MUNICIPIO DO SEIXAL Regulamento do Plano Diretor

S L ) Data: 2012/01/06
CAMARA MUNICIPAL Municipal do Seixal

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito de aplicacdo

O Plano Diretor Municipal do Seixal, adiante designado por PDMS, abrange todo o territério do
concelho do Seixal tal como se encontra delimitado na planta de ordenamento, a escala de 1:25 000,

anexa a este regulamento.

Artigo 2.°
Prazo de vigéncia

1 — O prazo de vigéncia do PDMS ¢é de dez anos contados a partir da data da sua publicacdo no

Diario da Republica.

2- O PDMS poderé ser revisto quando a Camara Municipal considerar que se tornaram inadequadas

as disposicfes nele consagradas.

Artigo 3.°

Natureza juridica e forga vinculativa

1 - O PDMS tem a natureza de regulamento administrativo. As disposicdes deste regulamento séo de
cumprimento obrigatério para as a¢fes de iniciativa publica, privada ou cooperativa, sem prejuizo

das atribuicbes e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.
2 - N&o se incluem no ambito de aplicacdo deste regulamento as &reas abrangidas por planos de
urbanizacdo, planos de pormenor e alvaras de loteamento plenamente eficazes e aprovados a data

da publicacdo do PDMS e que com ele se conformem.

Artigo 4.°
Definigbes

indice de construcéo (i) - relacéo entre a area maxima de construgcdo admitida e a area de lote.
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indice de verde integral (ivi) — relagéo entre a area a reservar para espacos verdes de recreio, lazer e
protecdo paisagistica e a area do terreno a lotear.

indice de utilizag&o liquido (il) — relagio entre a area maxima de constru¢ido admitida e a area do
terreno a lotear apos a deducéo da area de verde integral.

indice de utilizagdo bruto (ib) — relagio entre a area maxima de construgdo admitida e a area do
terreno a lotear.

indice volumétrico liquido (ivl) — relag&o entre o volume de construgéo admitido e area do terreno a
lotear apOs a deducdo da area verde integral.

indice volumétrico bruto (ivb) — relacdo entre o volume de construcdo admitido e a area do terreno a
lotear.

Cércea maxima — limite maximo da altura da fachada contado a partir do ponto de cota média do
terreno marginal até a linha de beirado ou platibanda.

Cércea dominante — valor mais frequente, no tro¢o do arruamento considerado, da altura da fachada,

contado a partir do ponto de cota média do terreno marginal até a linha de beirado ou platibanda.

SECCAO |
Regulamentos especiais e serviddes administrativas

e restricdes de utilidade publica

Artigo 5.°

Regulamentos especiais

Ao territério concelhio sdo ainda aplicaveis regulamentos municipais especificos, bem como
legislagéo relativa a ocupagéo do solo, abaixo indicados:
1) O disposto no Regulamento Municipal de Taxas e Licencas, naquilo em que se conforme com o
PDMS;

2) O disposto no Regulamento dos Nucleos Antigos, mencionado no anexo A.

Artigo 6.°

Serviddes e restricbes

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica encontram-se mencionadas no anexo B

e representadas na planta de condicionantes a escala 1:25000.
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SECCAO Il
Unidades operativas de planeamento e gestéo

Artigo 7.°
Caracterizacéo

O PDMS subdivide o territério municipal em unidades operativas de planeamento e gestdo (UNOP)
delimitadas na planta de ordenamento, que demarcam espac¢os em funcdo do seu uso dominante e

gue serdo objeto dos planos previstos no artigo 46.°.

Artigo 8.°

Descricao
Consideram-se as seguintes UNOP, cuja delimitacdo esté representada na planta de ordenamento:

1) Seixal, que inclui toda a freguesia do Seixal e ainda um pequeno conjunto de edificios que
pertencem a freguesia de Arrentela, mas que se encontram na continuidade do Bairro Novo e
limitados pela Quinta do Alamo. Ocupa a parte Norte da peninsula do Seixal, apresentando
caracteristicas muito marcadas pela zona ribeirinha. E nesta area que se localiza o maior nimero de
servigcos de hierarquia superior. Revela potencialidades para atividades de cultura e lazer;

2) Murtinheira, que inclui parte da freguesia da Arrentela, no seu topo Nordeste. Embora tenha
potencialidades para constituir um eixo de expansdo da vila do Seixal, tem-se mantido como solo
expectante. Caracteriza-se por um grande numero de parcelas de pequenas dimensdes, numa
situacdo de ocupacéo periurbana;

3) Siderurgia Nacional/Zona Industrial, que inclui toda a propriedade desta empresa e ainda a area
destinada a expansdo da zona industrial a norte da autoestrada e a zona industrial do Zemoto.
Pertence a freguesia de Paio Pires, estendendo-se desde o extremo nordeste desta freguesia junto
ao limite do Concelho, até aquela via;

4) Paio Pires/Casal do Marco, que inclui parte das freguesias de Paio Pires e Arrentela na sua area
interior, a norte da autoestrada. E uma é&rea de crescimento recente, com uso habitacional
predominante mas onde ainda se encontram algumas exploracfes agricolas, associadas a areas de
aluvid o junto as linhas de agua que atravessam esta unidade no sentido sudeste / noroeste. Inclui
ainda a area industrial da Quinta da Prata;

5) Arrentela, que constitui o principal eixo de expansao da vila do Seixal e que estabelece a ligacdo

com o maior polo urbano do Concelho — a Amora. Estende-se ao longo da baia do Seixal, na
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freguesia da Arrentela. Apresenta um ndcleo antigo — Arrentela, com uma expansao recente, de alta
densidade, que foi sucessivamente ocupando parte significativa da encosta sobranceira a baia;

6) Amora, que abrange parte da freguesia de Amora, entre a sua zona ribeirinha e a autoestrada.
Inclui a vila de Amora e os dois nucleos antigos da Amora Velha. Constitui a maior concentra¢ao
urbana do Concelho com a mais elevada capacidade de oferta de bens e servigos, sendo também a
area do Concelho menos dependente relativamente ao exterior. Oferece boas condi¢bes para a
instalacdo de terciario;

7) Santa Marta de Corroios, que inclui parte da freguesia de Amora, no seu extremo ocidental, quer a
norte quer a sul da autoestrada e ainda parte da freguesia de Corroios, na area em que esta confina
com a freguesia de Amora, a nascente. Abrange uma zona industrial significativa — Santa Marta de
Corroios. Inclui ainda espacos destinados a extracao de are ias, bem como a unidade industrial que
constitui a fabrica de explosivos. A area do Muxito apresenta potencialidades para atividades
turisticas de desporto e lazer; para este local esta previsto um complexo de atletismo;

8) Ponta dos Corvos/Talaminho, que inclui toda a baia do Seixal, a peninsula do Alfeite até a Ponta
dos Corvos, o Talaminho e o sapal de Corroios. Nela se incluem o topo Norte da Freguesia de Amora
e o0 Nordeste da freguesia de Corroios. Possui elevado valor paisagistico e ecoldgico, pelo que se
integra totalmente na Reserva Ecologica Nacional. A area abrangida por esta UNOP seréa sujeita a
plano de pormenor com vista ao seu aproveitamento ludico e paisagistico;

9) Corroios/Alto do Moinho, que abrange toda a area da freguesia de Corroios a norte da autoestrada
e ainda um nucleo urbano consolidado do Alto do Moinho que se localiza a sul daquela via. Trata-se
de uma é&rea de alta densidade, que se desenvolveu integrada no eixo de expansdo urbana de
Almada;

10) Vale de Milhagos/Marisol, que inclui o troco médio da freguesia de Corroios. E uma area
predominantemente habitacional, de baixa densidade e com caracteristicas de segunda residéncia,
onde se comegcam a instalar algumas atividades de comércio e servicos;

11) Foros da Amora/Verdizela/Pinhal das Freiras, unidade heterogénea compreendendo as areas de
urbanizacéo recente da Verdizela e Belverde parcialmente ocupadas e areas sem ocupacao mas ja
com compromisso urbanistico, como o Pinhal das Freiras. Foros de Amora tem origem em
loteamentos ilegais que sofreram processos de reconversao e que atualmente constituem ja areas
urbanas consolidadas. Apresenta uma forte componente de residéncia secundaria. Inclui o troco
terminal da freguesia de Corroios e a maior parte da freguesia de Amora, entre a autoestrada e o
limite do Concelho;

12) Fernéo Ferro, que integra o troco Sul das Freguesias de Arrentela, Paio Pires e Ferndo Ferro. A
ocupacao urbana é recente e tem origem em loteamentos ilegais que se encontram atualmente em

reconversdo. A ocupacdo € de baixa densidade, com malha urbana ainda pouco preenchida,

Péagina 4 de 22



MUNICIPIO DO SEIXAL Regulamento do Plano Diretor

S L ) Data: 2012/01/06
CAMARA MUNICIPAL Municipal do Seixal

predominando a segunda habitacdo. Parte desta unidade encontra-se sujeita a serviddo militar da
NATO;

13)Pinhal do General, que se inclui na freguesia de Ferndo Ferro, apresenta uso habitacional de
muito baixa densidade, tendo a sua origem, de um modo geral, em operacdes de loteamento ilegal,
atualmente em fase de reconversdo. Encontram-se ainda algumas exploragdes agricolas,

relacionadas sobretudo com a atividade pecuéria, quer intensiva quer extensiva.

SECCAO llI

Classificacdo do uso dominante do solo

Artigo 9.°

Classes de espacos

Para efeitos do presente regulamento e em funcdo do uso dominante do solo sdo consideradas as
seguintes classes de espacos, que se encontram identificadas na planta de ordenamento:

a) Espacos urbanos — caracterizam-se por se encontrarem geralmente infraestruturados e edificados;
b) Espacos urbanizaveis — caracterizam-se pela sua vocagdo para a ocupacao urbana mediante a
construcado de infraestruturas;

c) Espacos industriais — abrangem as &reas onde se encontram instaladas as industrias
transformadoras, e respetivos servicos de apoio e aquelas onde se pretende a instalacdo de novas
unidades ou parques industriais. Possuem normalmente sistemas proprios de infraestruturas;

d) Espacos para industrias extrativas — destinam-se a exploragdo dos recursos minerais existentes
no subsolo - areias;

e) Espacos agricolas e florestais — abrangem as areas onde a atividade dominante é a agricultura e
ou a producao florestal. Incluem as areas da Reserva Agricola Nacional (RAN);

f) Espacos culturais e naturais - onde se privilegiam a protecdo dos recursos naturais e do patriménio
cultural e a salvaguarda dos valores paisagisticos, arqueoldgicos e arquiteténicos. Incluem as areas
da Reserva Ecolbgica Nacional (REN) e os edificios ou sitios que pela sua beleza natural e ou valor
patrimonial devem ser mantidos com as suas atuais caracteristicas;

g) Espacos canais - correspondem a corredores que se destinam a passagem de infraestruturas
existentes e previstas, de nivel concelhio, interconcelhio, regional e nacional, incluindo as respetivas

faixas de protecéo.
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Artigo 10.°

Categorias de espacos

Nas classes de espacos definidas no artigo anterior foram consideradas categorias conforme a

seguir se indica:

1- Nos espagos urbanos identificam-se as seguintes categorias:

a) Areas urbanas consolidadas, que se caracterizam por estarem dotadas de infraestruturas
primarias e secundarias ou terem programadas a sua execuc¢do a curto prazo, e onde os lotes se
integram numa malha urbana concluida. Nestas &reas poderdo delimitar-se areas a recuperar que se
caracterizam por disporem de um elevado numero de edificios degradados ou em ruina, cuja
recuperacdo envolve a reformulacdo da malha urbana e das infraestruturas primarias e uma
intervengao profunda de restauro ou reconstrugao;

b) Areas pré-urbanas programadas, que resultam da subdivisio de propriedades agricolas em lotes
de pequena dimensé&o. Dispde de algumas infraestruturas e de plano aprovado pela Assembleia

Municipal. Caracterizam-se em geral pela existéncia de um numero significativo de edificacdes.

2- Nos espacos urbanizaveis identificam-se as seguintes categorias:

a) Areas de expansdo urbana, para as quais se prevé a construcdo de habitacdo e respetivas
funcdes complementares, a instalacdo de equipamentos, comércio, servicos e industrias compativeis
com meio urbano. Estas &reas subdividem-se, em fun¢do da tipologia habitacional admitida, em
areas de habitacao uni ou bifamiliar e multifamiliar;

b) Areas pré-urbanas ndo programadas, que resultam da subdivisdo de propriedades agricolas em
lotes de pequena dimensdo. Aguardam aprovacdo de Plano. Em geral apresentam algumas
edificacdes e um estado de urbanizacgéo incipiente;

c) Areas para equipamento, que se destinam a instalacdo de equipamentos de interesse e uso

coletivos, programados ou néo.

3- Nos espacos industriais identificam-se as seguintes categorias:

a) Areas industriais consolidadas, que se caracterizam por possuirem as infraestruturas adequadas a
funcdo predominante — as atividades industriais ou de armazenamento, e onde os alinhamentos se
encontram definidos;

b) Areas de expansdo industrial, que se destinam a edificacdo de instalacbes para atividades

industriais e servigos de apoio, servidas das respetivas infraestruturas.

4- Nos espacos agricolas e florestais identificam-se as seguintes categorias:
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a) Areas periurbanas, onde predomina o povoamento disperso em regime de minifandio, cujas
caracteristicas se pretendem manter como transicao entre a area urbana e a area rural;

b) Areas de uso agricola dominante, onde se prevé a manutencdo do uso agricola como atividade
principal. Abrangem solos incluidos na Reserva Agricola Nacional (RAN);

c) Areas rurais de protecdo aos perimetros urbanos, que sdo areas nio edificaveis, de contencdo a
expansdo urbana e onde ndo é admitida a criagcdo de qualquer compromisso incompativel com a sua
eventual reclassificagdo como areas de expansao futura;

d) Matas e macicos arbdéreos, onde se mantém o revestimento vegetal existente, integrando a

estrutura verde municipal e contribuindo para o equilibrio ecoldgico.

5- Nos espacos culturais e naturais identificam-se as seguintes categorias:

a) Ndcleos urbanos antigos, que se caracterizam por constituirem conjuntos urbanos de reconhecido
interesse histérico e valor patrimonial concelhio;

b) Areas de protecdo paisagistica, que se caracterizam pelo elevado potencial cénico e ecoldgico
gue apresentam e que se preservam para manutencdo do equilibrio ambiental. Abrangem solos

incluidos na Reserva Ecolégica Nacional (REN) e na Reserva Agricola Nacional (RAN).

CAPITULO Il
ESPACOS URBANOS, URBANIZAVEIS E INDUSTRIAIS

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 11.°

Perimetros urbanos

O perimetro urbano de cada aglomerado limita o conjunto do seu espaco urbano, espaco urbanizavel

e espaco industrial, e como tal se encontra identificado na planta de ordenamento.

Artigo 12.°

Condicionamentos

1- Dentro dos perimetros urbanos, é interdita a instalacdo de parques de sucata, de depdsitos de
residuos solidos, de instalagfes pecuérias e de depdsitos de explosivos e de produtos inflamaveis

por grosso.
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2- As atividades industriais das classes D e C, segundo o Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de
marco, sdo compativeis com as zonas habitacionais, desde que sejam respeitados o0s

condicionamentos a que alude o mesmo diploma.

Artigo 13.°

Regime de cedéncias

1 — Quer para efeito de edificacdo quer para efeito de loteamento, os proprietarios sdo obrigados a
ceder a Camara Municipal, devidamente arranjadas e a titulo gratuito, as areas necessarias a
construcdo e ou alargamento de vias de acesso (passeios e arruamentos), as areas para
estacionamento automdével puablico, as areas para pracas e jardins, os espacos verdes de recreio,
lazer e protecdo paisagistica genericamente designados por verde integral, assim como as areas

para instalacdo de equipamentos publicos e ainda as areas necessérias a construcdo de

infraestruturas.

2 — As areas destinadas a estacionamento automovel devem ser calculadas da seguinte forma:

a) Dois lugares de estacionamento por cada 120 m? de area bruta de construcdo para habitagéo;

b) Trés lugares de estacionamento por cada 100 m? de area bruta de construgdo para comeércio e
servigos. Para superficies comerciais com area superior a 1000 m2 e de servigos com area superior a
500 m? aplica-se o disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro, sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.° 258/92, de 28 de novembro (grandes superficies comerciais);

c) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de area bruta de construcdo para industria e

armazéns.

3 — O estacionamento automovel calculado nos termos do nimero anterior devera garantir no minimo

50 % dos lugares publicos e a superficie.

4 - Para efeito de loteamento, as areas a ceder para equipamentos coletivos, corresponderao a:
a) 50 m2 de terreno por cada 100 m2 de area bruta de construcdo para habitacao;
b) 45 m2 de terreno por cada 100 m2 de area bruta de constru¢do para COmércio ou servicos;

¢) 20 m2 de terreno por cada 100 m2 de area bruta de construcéo para industria.
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SECCAO Il

Espacos urbanos

SUBSECCAO |

Areas urbanas consolidadas

Artigo 14.°
Edificacéo

1 — Nas areas urbanas consolidadas ndo sdo autorizadas atividades incompativeis com a funcédo
residencial.

2 — Nas areas urbanas consolidadas € autorizada a construcdo em lotes ja constituidos.

3 — A autorizacdo de constituicdo de novos lotes esta condicionada a sua integracdo no tecido
urbano existente.

4 — Em todas as obras de reconstru¢cdo ou construcdo nova, deverdo ser consideradas as
consequéncias da densificacdo, atendendo a capacidade das infraestruturas, equipamentos e
estacionamento automovel, cuja insuficiéncia condicionara o licenciamento.

5 — As caves deverdo destinar-se exclusivamente a estacionamento de veiculos e arrecadagfes dos
utentes do préprio edificio ou a instalagfes técnicas.

6 — a) O estacionamento automoével quantificado nos termos do n.° 2 do artigo 13.° devera ser
assegurado no interior do lote.

b) No caso de nédo ser tecnicamente possivel a criacdo do estacionamento necessario no interior do
lote, havera lugar ao pagamento de uma compensacdo em numerario ou espécie, destinada a
garantir os lugares de estacionamento devidos, nos termos do presente regulamento.

7 - Nas areas de habitacdo multifamiliar € interdita a ocupa¢do de logradouros e interiores de
guarteirdo, com edificacao.

8 - a) Quando nao existam edificios confinantes, a profundidade maxima admissivel para as
empenas é de 15 m.

b) Quando existam edificios confinantes, a profundidade do novo edificio serd aquela que assegurar
a coincidéncia de empenas, nao podendo, contudo, ser superior a 15 m.

9 - A altura das fachadas deverd acompanhar a cércea dominante de cada tro¢o de arruamento, ndo
sendo de admitir pisos recuados. Estes s6 serdo admitidos em casos especiais quando se pretenda
a harmonizacdo com a altura dos edificios confinantes.

10 - N&o sao autorizados corpos balangcados fechados sobre a via publica.

11 - A proje¢do maxima de varandas sobre a via publica é de 30 cm.
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Artigo 15.°
Loteamento

Ao loteamento de parcelas em areas urbanas consolidadas aplicam-se os indices da respetiva
UNOP em que a parcela se insere, de acordo com o disposto no artigo 20.°, ou 0s necessarios
parametros de edificabilidade definidos em plano de pormenor, condicionado a aplicacdo do definido

no artigo 14.°.

Artigo 16.°

Areas a recu perar

1 - As areas a recuperar, que se encontram delimitadas na planta de ordenamento, serdo sujeitas a
planos de pormenor ou estudos de protecdo e ou recuperacdo que prevejam a reformulacdo da
malha urbana e do parcelamento, sem prejuizo da integracdo na imagem do sitio.

2 - Nas areas acima referidas o indice de constru¢do maxima (i) é de 0,5.

3- A cércea maxima admitida € a da UNOP em que a area a recuperar se insere, de acordo com o

disposto no artigo 20.°.

SUBSECCAO I
Areas pré-urbanas programadas

Artigo 17.°

Licenciamento

Nas &reas pré-urbanas programadas, a edificacdo e o loteamento sdo autorizados desde que se

conformem com o plano de reconverséo ja aprovado.
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SECCAO llI
Espacos urbanizaveis

Artigo 18.°

Condicionamentos

1 - Os espacos urbanizaveis destinam-se a localizacdo de funcdes com fins habitacionais,
comerciais, de servigos e equipamentos.

2 - Os espacos urbanizaveis serdo transformados em espacos urbanos mediante a elaboracédo de
planos ou estudos urbanisticos e a execucdo de obras de infraestruturas.

3 - Os planos ou estudos urbanisticos referidos no nimero anterior poderdo ser planos de pormenor
guando da iniciativa publica ou projetos de loteamento se da iniciativa privada, desde que
enguadrados por estudo urbanistico de conjunto, que defina a rede viaria principal e volumetrias.

4- As atividades ndo compativeis com a funcao residencial s6 serdo autorizadas nas areas industriais

previstas no PDMS.

SUBSECCAO |
Areas de expans&o urbana

Artigo 19.°

Loteamento

Nas areas de expansdo urbana a Camara Municipal podera autorizar loteamentos destinados a

funcdo habitacéo, equipamento, comércio e servicos.
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Artigo 20.°

indices urbanisticos

Para efeito de loteamento, os indices a aplicar foram definidos para cada UNOP, tendo em atencao

as caracteristicas da ocupacao urbana existente, conforme se indica no quadro seguinte:

. . indice de indice de indice de | Cércea
Unidades operativas de planeamento e e e L.
estio Verde utilizacao utilizacdo | maxima
g integral liquido (il) bruto (ib) | (metros)
(UNOP) S
(ivi) (1
1-SE€IXaAl i 0,3 0,5 0,35 18,5
2 - MUMINNBITA ..evveveieeee e 0,3 0,5 0,35 18,5
3 - Siderurgia Nacional/Zona Industrial ........ - - - -
4 - Paio Pires/Casal do Marco .........c.cceeene.. 0,3 0,5 0,35 18,5
5 - Arrentela/Torre da Marinha ..........ccooeeuune.. 0,3 0,5 0,35 18,5
(ST AN 1 0] = T 0,3 0,5 0,35 18,5
7 - Santa Marta de COIT0i0S ...........ccvveeennnnen. 0,5 0,3 0,15 10
8 - Talaminho/Ponta dos Corvos.................... - - - -
9 - Corroios/Alto do Moinho ........ccooeevvvvvnnneee. 0,3 0,5 0,35 18,5
10 - Vale de Milhagos/Marisol ........................ 0,5 0,3 0,15 10
11 - Foros da Amora/Pinhal das Freiras/
_ 05 0,3 0,15 10
Verdizela .......ccvveeeiiiiieee e ’
12 - Ferndo Ferro .......cccoocvveeiiiiiniicinecce e 0,5 0,3 0,15 10
13 - Pinhal do General ...........cccooeviiiiiiinnneenne 0,5 0,3 0,15 10
Artigo 21.°

Planos de pormenor

Desde que ndo se altere a edificabilidade de uma parcela ou de um conjunto de parcelas, pode ser

alterada a cércea maxima mediante a elaboracdo de um plano de pormenor que justifique outras

solu¢Bes urbanisticas.
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Artigo 22.°

Excecbes
Em casos devidamente identificados, que correspondem a compromissos urbanisticos existentes a
data de realizacdo do inquérito publico do PDMS e que permitiram a cedéncia ao Municipio de
terrenos de reconhecido interesse coletivo ou a execu¢do de equipamentos sociais, admite-se uma

tolerdncia maxima de 25 % na aplicacdo dos indices a que se refere o artigo 20.°.

SUBSECCAO I

Areas pré-urbanas nio programadas

Artigo 23.°

Licenciamento

A autorizagdo de construgdo ou loteamento depende de aprovagéo de plano de urbanizacdo ou de

pormenor pela Assembleia Municipal.

SUBSECCAO I

Areas para equipamento

Artigo 24.°

Condicionamentos

1 — Nas éareas destinadas a instalacdo de equipamentos ndo se aplicam os indices e parametros
urbanisticos referidos neste regulamento.
2 — Os projetos para equipamentos coletivos deverdo ser desenvolvidos tendo em atencdo a

morfologia, topografia e ambiente do local em que se integram.

Artigo 25.°
Areas de equipamento vinculadas a uso

Estas areas destinam-se a instalacdo de equipamentos de interesse e uso coletivos ja previstos em

programa ou em fase de projeto.
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Artigo 26.°
Areas de reserva para equipamento

Estas areas destinam-se exclusivamente a instalacdo de equipamentos de interesse e uso coletivos,
nao programados de imediato, mas cuja necessidade se fara sentir a médio ou longo prazo ou

permitem proporcionar alternativas de localiza¢do de equipamentos existentes.

Artigo 27.°
Areas verdes de uso coletivo

Estas areas, devidamente equipadas, constituem areas publicas destinadas ao recreio e lazer ao ar

livre.

SECCAO IV
Espacgos industriais

SUBSECCAO |

Areas industriais consolidadas

Artigo 28.°

Condicionamentos

1 - N&o sera autorizada a alteracao da funcéo industrial existente.
2 — As instalacdes existentes poderdo ser objeto de obras de modernizagdo, reestruturacéo,
adaptagao ou renovagao.
3 — O loteamento, a edificacdo ou a expanséo de instalagdes existentes poderdo ser autorizados
desde que a dimenséo da parcela permita a aplicacédo do disposto no artigo 29.°.
4 — O estacionamento automovel afeto a instalagdo e as atividades de carga e descarga deverdo
localizar-se no interior do lote.
5 — No célculo do estacionamento automovel deverd ser considerada uma area suficiente para o
estacionamento de visitantes.
6 — Sempre que possivel deverdo ser plantadas cortinas verdes de protecdo entre as areas
residenciais e as areas industriais, com uma largura minima de 12,5 m.
7 — A érea a afetar a plantacao arbérea referida no nUmero anterior sera cedida a titulo gratuito pelo
proprietério do terreno industrial.
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Artigo 29.°

indices urbanisticos

1 - A altura total das construcbes ndo podera ultrapassar 8 m salvo em instalacbes especiais
devidamente justificadas.

2 — Em lotes ja constituidos, aplicam-se 0s seguintes parametros:

indice de construgdo maxima (i) — 0,5;

Afastamentos minimos aos limites do lote — 5 m;

Area minima n&o impermeabilizada — 25%.

3 — Para efeito de loteamento os indices a aplicar sdo os seguintes:

indice de verde integral (ivi) — 0,3;

indice volumétrico liquido (ivl) — 2 m3/ m2

indice volumétrico bruto (ivb) — 1,4 m3/ m2,

SUBSECCAO I

Areas de expanséo industrial

Artigo 30.°

Condicionamentos

1 — As condi¢Bes de ocupacdao e instalacdo de industrias e outras atividades afins sdo estabelecidas

em planos ou estudos que deverao garantir:

a) Um eficaz controlo das condi¢gdes ambientais e da correta utilizagédo dos recursos hidricos;
b) A integracdo e protecdo paisagistica do local, no respeito pelas suas condi¢Bes topograficas e

morfolégicas.

2- Serd necessaria a apresentacdo de estudo de impacte ambiental quando se considere que a
natureza das industrias a localizar o exige, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar n.°
10/91, de 15 de marco.

3- O estacionamento automovel afeto a instalacdo e as atividades de carga e descarga dever&o
localizar-se no interior dos lotes.

4- No célculo do estacionamento automével devera ser considerada um area suficiente para o

estacionamento de visitantes.
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Artigo 31.°

indices urbanisticos

Nas areas de expansao industrial, para célculo dos indices urbanisticos, aplica-se o disposto no n.° 3
do artigo 29°.

CAPITULO Il
ESPACOS PARA INDUSTRIAS EXTRATIVAS

Artigo 32.°

Condicionamentos
1 - A exploragéo dos recursos geoldgicos devera observar a legislagdo em vigor, nomeadamente os
Decretos-Leis n°s. 89/90 e 90/90, de 16 de margo.
2- A fim de garantir a qualidade ambiental dos espagos envolventes, serd mantida uma faixa de
protecdo, de largura nunca inferior a 30 m, ao longo do perimetro da area definida no PDMS para a
exploracéo de areias.
3- E proibida a destruicdo do revestimento vegetal existente na faixa de protecdo referida no nimero
anterior.

CAPITULO IV
ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

SECCAO |

Areas periurbanas

Artigo 33.°

Condicionamentos

1 — Nas areas periurbanas so € permitida a construcédo desde que estejam garantidas a obtencao de
agua potavel e energia elétrica, a eficaz eliminacdo das aguas residuais e 0 acesso automovel a
propriedade, sendo da responsabilidade e encargo do interessado a realizacdo das respetivas obras
de infraestruturas.

2- Nao é permitido o parcelamento abaixo da unidade minima de cultura.
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Artigo 34.°
Edificacao

1 - A Camara Municipal poderd autorizar a edificacdo isolada no exterior dos perimetros urbanos

desde que a parcela tenha uma dimensédo igual ou superior & unidade minima de cultura, sem

prejuizo das parcelas de menor dimenséao, devidamente registadas, existentes a data da publicacdo

deste regulamento.

2 — O indice de construgdo méxima (i) € de 0,06.

3 — A cércea maxima admitida é de 4 m.

4 — A area méaxima de construcao admitida é de 300 m2.

Artigo 35.°

Instalacdes industriais e outras

Sem prejuizo do disposto no artigo 12.°, a Camara Municipal poderd autorizar a edificagdo de

instalacdes industriais isoladas, em parcelas de dimens&o igual ou superior & unidade minima de

cultura, sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo &reas de expansdo, vias de

circulacdo, parques de estacionamento, depoésitos de matérias-primas, produtos acabados e

desperdicios ndo pode ultrapassar 15% da superficie total da parcela; a area de implantagdo maxima

da constru¢éo ndo podera exceder 250mz;

b) As areas livres ndo impermeabilizadas deveréo ser tratadas como espagos verdes;

c) A cércea maxima admitida € de 6,5 m.

SECCAO I

Areas de uso agricola dominante

Artigo 36.°

Condicionamentos

1 — Fica interdita a constru¢do de instalagbes agropecuérias em lotes inferiores a 10 000 m2 e

situadas a menos de 200 m de habita¢des existentes ou de areas habitacionais.
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2 — No caso de utilizacdo agropecuaria ou outra analoga que implique maiores areas de cobertura de
solo, a aprovagdo sO podera permitir-se em zonas especialmente adequadas para o efeito, quando
possivel periféricas a mata, proximas de acessos e onde se processe 0 adequado tratamento de

efluentes.

Artigo 37.°

Edificacdo

1 — E apenas autorizada a edificacéo de instalacbes destinadas ao apoio da exploracéo agricola, a
habitacdo dos agricultores e seus familiares assim como dos trabalhadores permanentes da
exploracdo agricola, sem prejuizo da legislacao relativa a RAN.

2 — Na edificacéo para residéncia dos agricultores a area de construcdo ndo podera exceder 250 m2,
3 — O indice de constru¢cao maxima (i) é de 0,006.

4 — A cércea maxima das construcbes € de 4 m, com excecdo de silos, depositos de agua ou
instalacBes especiais tecnicamente justificaveis.

5 — O abastecimento de a4gua e a drenagem de esgotos deverdo ser assegurados por sistema

auténomo, salvo se o interessado suportar o encargo das obras de extensdo da rede publica.

SECCAO llI

Areas rurais de protecdo aos espacgos urbanos

Artigo 38.°

Condicionamentos

1 — Nestas &reas rurais de protecdo aos espacos urbanos € interdita a edificacdo, atendendo a que
se destinam a retencdo e infiltracdo das &guas pluviais e a garantir um continuo verde natural,
protegendo zonas de fronteira biolégica e conjuntos de elevado valor paisagistico e recreativo, assim
como a eventual futura expanséo do aglomerado.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor para a RAN e REN, é possivel a construcdo de
empreendimentos turisticos e equipamentos de interesse municipal, mediante a elaboracdo de plano
de pormenor que obedecerd as seguintes condi¢cdes: A edificabilidade maxima é a que resulta da
aplicacdo do indice de utilizacdo da UNOP, em que a parcela se insere, a 30 % da superficie da

parcela. A area restante manter-se-a vinculada ao uso correspondente ao respetivo zonamento.
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SECCAO IV
Matas e macicos arbéreos

Artigo 39.°

Condicionamentos

1 — Nas matas e macicos arbéreos € interdita a construcdo de qualquer edificacdo, excetuando-se
aguelas gue se destinam ao apoio da sua preservacdo e manutencdo e a equipamentos de interesse
municipal.

2- Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor para a RAN e REN, é possivel a construcdo de
empreendimentos turisticos e equipamentos de interesse municipal, mediante a elaboracdo de plano
de pormenor que obedecerd as seguintes condi¢cdes: A edificabilidade maxima é a que resulta da
aplicacdo do indice de utilizacdo da UNOP, em que a parcela se insere, a 30 % da superficie da
parcela. A area restante manter-se-a vinculada ao uso correspondente ao respetivo zonamento.

3- Em caso de incéndio, o vinculo mantém-se, devendo a zona ser reflorestada.

CAPITULO V
ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS

SECCAO |

Patrimdnio construido

Artigo 40.°

Nucleos urbanos antigos

Os nucleos urbanos antigos encontram-se demarcados na planta de ordenamento e estdo sujeitos
ao disposto nos artigos 14.° e 15.° e ao Regulamento dos Nucleos Antigos, mencionado no anexo A

deste regulamento.

Artigo 41.°

Imodveis classificados

Os imoveis atualmente classificados e a legislacdo que os protege encontram-se mencionados no
Anexo B deste Regulamento, onde constam as servidfes administrativas e restricdes de utilidade

publica.
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Artigo 42.°
Valores de interesse local

As intervencBes em iméveis que venham a ser classificados como valores de interesse concelhio

ficardo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

1) Serdo elaborados por arquitetos os projetos de arquitetura relativos a obras nos imoveis que
venham a ser classificados como valores concelhios, e dos edificios localizados nas suas eventuais
zonas de protecdo, assim como nos imoveis, conjuntos e sitios que venham a ser classificados como
bens de valor local;

2) Serdo estabelecidos em regulamento préprio os condicionamentos especiais a observar para

protecdo destes testemunhos do patrimonio local.

SECCAO I

Areas de protecéo paisagistica

Artigo 43.°

Condicionamentos

1 - Nas é&reas de protecdo paisagistica é interdita a edificacao.

2 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor para a RAN e REN, é possivel a construcéo de
empreendimentos turisticos e equipamentos de interesse municipal, mediante a elaboracdo de plano
de pormenor que obedecera as seguintes condigcdes:

A edificabilidade méxima é a que resulta da aplicacdo do indice de utilizacdo da UNOP, em que a
parcela se insere, a 30 % da superficie da parcela. A area restante manter-se-a vinculada ao uso
correspondente ao respetivo zonamento.

3 — S&o ainda proibidas:

a) Todas as atividades suscetiveis de danificar os valores do patriménio natural;

b) O abandono de detritos e 0 depdsito de materiais;

c¢) A construcdo de viveiros de peixe sem prévia autorizacdo da Camara Municipal;

d) AlteracBes da morfologia do terreno.
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CAPITULO VI
ESPACOS CANAIS

Artigo 44.°

Condicionamentos

1 - Os espacos canais ndo admitem qualquer outro uso além daquele para que foram reservados e
séo considerados areas non aedificandi.
2 - As areas de protecdo aos espacos canais encontram-se legalmente estabelecidas e qualquer

acao nas mesmas obriga a parecer da respetiva entidade tutelar.

Artigo 45.°
Rede rodoviaria

A rede rodoviaria nacional e municipal existente e prevista no municipio do Seixal encontra-se
descrita no anexo B deste Regulamento.
Artigo 46.°

Rede ferroviaria

A rede ferroviaria prevista é constituida pela linha férrea Pinhal Novo-Pragal. Encontra-se descrita no

anexo B deste regulamento.

Artigo 47.°

Outras infraestruturas

Seréo respeitadas as serviddes administrativas impostas pela lei e referidas no anexo B deste
regulamento, nomeadamente as que se referem ao dominio hidrico e aos sistemas de saneamento

bésico.
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CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 48.°

Processo de planeamento

Tendo como guido a planta de ordenamento, deverdo ser progressivamente desenvolvidos planos de
urbanizacdo das UNOP para enquadramento dos planos pormenor e nuns e noutros ajustar e
concretizar a localizacdo do equipamento, dos tracados e do zonamento, no sentido de garantir um

funcionamento efetivo dos tecidos urbanos e uma boa qualidade do desenho urbano.

Artigo 49.°

Informacg&o publica

A Céamara Municipal mantera sempre em condicbes de poderem ser consultados os seguintes
documentos:

1) O Regulamento do PDMS, a planta de ordenamento e a planta de condicionantes;

2) As posturas e regulamentos municipais em vigor;

3) Os regulamentos dos planos de urbanizacéo e planos de pormenor em vigor incluindo as plantas
gue deles fazem parte integrante;

4) Os elementos escritos e gréaficos de outros instrumentos urbanisticos aprovados pelo Municipio

gue, nos termos da lei, tenham forca vinculativa geral.

Artigo 50.°

Alteracéo a legislacao

Quando se verificarem alteracbes a legislacdo em vigor referida neste regulamento, as remissées
aqui expressas consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes disposicdes

dos diplomas que substituirem ou complementarem os alterados ou revogados.
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