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EDITAL
N° 093/2016

Hasta publica mediante licitagdo, para arrendamento
de edificio municipal destinado a “cafetaria” sito na
Quinta da Fidalga

Joaquim Cesario Cardador dos Santos
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna publico que, em cumprimento do disposto no art. 56° do Anexo a Lei n.° 75/2013 de 12 de
setembro, atualizado pela Lei n.® 7-A/2016 de 30 de margo, que alterou a Lei n° 169/99 de 18 de
setembro, e conforme deliberagdo n® 077/2016-CMS, tomada na reunifio ordinaria realizada
no dia 31 de margo, se procede & abertura de procedimento de hasta piiblica mediante
licitagao, para arrendamento de edificio municipal destinado a “cafetaria” sito na Quinta da
Fidalga. Processo n.° 8/M/2015, nos seguintes termos:

Hasta publica: no proximo dia 3 de maio, a partir das 16:00 horas, no edificio dos Servigos
Centrais da Camara Municipal do Seixal, na Alameda dos Bombeiros Voluntérios, n.° 45, Seixal,
vai realizar-se uma hasta publica para arrendamento do imével municipal que a seguir se identifica,
e nas condi¢gdes enunciadas:

Descri¢do: Edificio inserido em terreno do dominio privado municipal correspondente & Qt.2 da
Fidalga — Unigo das Freguesias do Seixal, Arrentela e Paio Pires, com uma &rea bruta privativa de
291,15 m? e constituido por um piso mais s6tdo.

Valor base de licitagao: O valor base de licitagdo & de 523,00 € (quinhentos e vinte e trés euros)
mensais, e os langos subsequentes ter&o de ser no minimo no valor de 50,00 € (cinquenta euros).

Critério de adjudicagio: O critério de adjudicagdo ser4 o do valor mais elevado proposto pelo
arrendamento, ndo podendo ser inferior ac valor base de licitagéo.

Renda mensal: A renda mensal corresponderd ao valor pelo qual for adjudicado o imével. A
mesma sera devida a partir da data de celebragdo do contrato de arrendamento, sendo paga em
duodécimos até ao dia 8 de cada més. Sendo atualizada anualmente de acordo com o coeficiente
de atualizagdo de rendas em arrendamentos ndo habitacionais.

O incumprimento do pagamento da renda por mais de dois meses seguidos constitui fundamento
para a resciséo do contrato, sem prejuizo de recurso a procedimento coercivo para cobrancga dos
montantes devidos.

Prazo: O prazo do contrato serd de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua celebragso.
Findo o prazo, o0 mesmo podera ser prorrogado, mediante acordo escrito das partes, podendo
haver lugar, nesse caso, a reviséo do valor da renda e demais condi¢des contratuais.
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Caugdo: A caugao, de valor correspondente a duas mensalidades da renda proposta, podera ser
prestada por depdsito em dinheiro ou cheque e sera mantida até ao termo do arrendamento. O
pagamento da caugio devera concretizar-se, obrigatoriamente, imediatamente a seguir ao ato
publico, aquando da adjudicagéo proviséria.

Concorrentes: Podem concorrer todos os interessados, devendo para o efeito apresentar os
documentos indicados no Regulamento. Os representantes de concorrentes deverdo apresentar-se
devidamente credenciados para o efeito.

Visitas ao imével: Para visita ao imével devera ser efetuado um requerimento junto dos postos de
atendimento publico dos Servigos Centrais da CAmara Municipal do Seixal, em todos os dias Uteis,
das 9:00 as 17:00 horas, através do sitio da Camara Municipal do Seixal ou ainda pelo telefone 21
227 67 00, sendo que as mesmas ocorrerdo da seguinte forma:

- Quinta-feira, dia 21 de abril, entre as 10.00 h e as 12.00 h;
- Sexta-feira, dia 29 de abril, entre as 14.00 he as 16.00 h.

Poderdo ser ainda consideradas outras datas/horarios, no entanto ficam estas sujeitas a
agendamento.

Informacgao e documentag&o: Podera obter informacgéo detalhada sobre este imével e a respetiva
documentagdo junto da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Empreitadas nos Servigos Centrais da
Céamara Municipal do Seixal, na Alameda dos Bombeiros Voluntarios, n.° 45, Seixal.

Esclarecimentos: Os esclarecimentos necesséarios 4 boa compreensdo e interpretacio dos
elementos patenteados deverdo ser solicitados, por escrito, a Divisdo de Gestdo Urbanistica e
Empreitadas, através de correio eletrénico (camara.geral@cm-seixal.pt), no primeiro tergo do prazo
fixado para a realizagéo do ato publico.

Quadro Legal: O presente procedimento corre nos termos da alinea g) e h) do n° 1 art. 33° do
Anexo | a Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, atualizada pela Lei n.° 7-A/2016 de 30 de margo.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vdo ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por dez dias (Uteis), subsequentes & data do presente.

OP siché; émz\mmipal
¢ 3 A,

Joaquim Cesario Cardador dos Santos.

Seixal, 13 de abril de 2016.
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REGULAMENTO
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HASTA PUBLICA PARA CESSAO DE EDIFICIO DESTINADO A CAFETARIA SITO NA QUINTA

1.

DA FIDALGA
REGULAMENTO

OBJETO E LOCALIZAGCAO

1.1 A Camara Municipal do Seixal, proprietiria da Quinta da Fidalga, na cidade do Seixal,
pretende, através da presente Hasta Publica adjudicar a exploragéo do edificio indicado em
planta de localizagéo (Anexo 1), localizado dentro dos jardins da quinta.

O espago deve ser recuperado e requalificado de forma a funcionar como uma cafetaria.

1.2 Estas obras serdo feitas de acordo com o programa base fornecido, com a definigdo de
solugdes e materiais, a utilizar na obra de recuperacgio e adaptagdo do edificio ac uso
pretendido.

PROGRAMA BASE

2.1 O Programa base poder4 ser consultado por todos os interessados, devendo para o efeito
contactar a Divis&o de Gestdo Urbanistica e Empreitadas, no edificio dos Servigos Centrais da
Camara Municipal do Seixal, na Alameda dos Bombeiros Voluntarios, n.® 45, Seixal, ou através
dos seguintes contatos - telefone: +351 212 276 700, Faxe: +351 212 276 701, Correio
eletrénico: camara.geral@cm-seixal.pt

2.2 A recuperagéo do espaco serd feita pelo adjudicatario a expensas suas, apresentando
projeto de execug@o de todas as especialidades necessarias a execucgdo da obra, de acordo
com programa base fornecido, que sera aprovado pela CMS, bem como telas finais relativas &
intervengdo, apds a conclusdo da obra, e previamente a entrada em funcionamento do
equipamento.

VALOR BASE DE LICITAGAO

3.1 O valor base de licitagéio é € 523,00 (quinhentos e vinte e trés euros) mensais, abaixo do
qual ndo se aceitam propostas.

3.2 A contrapartida mensal terd uma atualizag@o anual e automética, de acordo com o indice de
precos no consumidor sem habitagéo fixado anualmente pelo INE.

PRAZO DA CESSAO DE EXPLORAGAO

Dez anos, prorrogéveis por mais cinco, caso ndo seja denunciado por escrito por qualquer das
partes, com a antecedéncia de sessenta dias em relagéo ao termo do prazo inicialmente fixado.
A dendncia sera feita por carta registada com aviso de recegso.

VISITA AO LOCAL
Até ao termo do prazo de apresentagio das candidaturas, poder&o os interessados inspecionar

o espago objeto da cess@o de exploragdo e realizar os reconhecimentos que entenderem
indispensaveis.
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6. SELECAO DO ARRENDATARIO

A selecéo do arrendatdrio seré efetuada mediante licitagdo do imdvel, a realizar em ato pablico,
nos termos especificados nos pontos seguintes.

7. PRAGA

7.1 A praga da hasta pablica tera lugar no edificio dos Servigos Centrais da Camara Municipal
do Seixal, na Alameda dos Bombeiros Voluntarios, n.° 45, Seixal, 2844-001 Seixal, no dia e
hora indicados no respetivo edital, perante a Comisséo designada para o efeito.

7.2 A praga inicia-se com a identificagéo do objeto de arrendamento, seguindo-se o periodo de
licitagdo a partir do valor base de licitag&o anunciado no edital de publicitagédo (523,00 € /més) e
sendo os langos subsequentes no valor minimo de 50,00 €.

7.3 O ato publico € aberto a todas as pessoas interessadas, podendo intervir os concorrentes ou
os seus representantes devidamente credenciados para ¢ efeito através do preenchimento de
modelo préprio para o efeito (Anexo II).

7.4 A licitagdo termina quando o Presidente da Comissao tiver anunciado por trés vezes o lango
mais elevado e este ndo for coberto.

7.5 Terminada a licitagéo, sera elaborada a ata do ato publico que ser4 objeto de aprovagao por
despacho do Presidente da Camara Municipal.

7.6 As deliberagbes da comissdo tomadas no dmbito do ato publico consideram-se, para os
devidos efeitos, notificadas aos interessados, nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra
forma de notificagéo.

7.7 N&o havendo licitagéo, considera-se o ato publico deserto.

8. CRITERIO DE ADJUDICAGAO

8.1 Terminada a licitagdo, a comiss&o adjudica provisoriamente o arrendamento do imével a
quem tenha oferecido o valor de renda mais elevado, ficando a adjudicacéo definitiva pendente
de deliberagéio da Camara Municipal.

8.2 O ato de adjudicagdo pode ser anulado ou suspenso, se forem detetadas situagdes de
irregularidades que afetem a legalidade do ato, ou existirem fundados indicios de conluio entre
concorrentes.

9. CAUGCAO CONTRATUAL

A adjudicag8o proviséria implica a prestagédo de depésito caugdo, de valor correspondente a
duas rendas, que podera ser prestada por depésito em dinheiro ou cheque, e sera mantida até
ao termo do arrendamento. O pagamento da caugdo devera concretizar-se, obrigatoriamente,
imediatamente a seguir ao ato pdblico.

10. ADJUDICAGAO DEFINITIVA E APROVAGAO DA MINUTA DE CONTRATO

10.1 Em simultdneo com a adjudicagédo definitiva, serd aprovada, pelo Municipio do Seixal, a
minuta do contrato de arrendamento, acompanhada da ata do ato plblico aprovada pelo
Presidente da Camara Municipal.

10.2 A adjudicagéo definitiva sera notificada ao adjudicatério, juntamente com a minuta do
contrato, para que este se pronuncie no prazo de 10 dias (teis.

10.3 A minuta do contrato de arrendamento considerar-se-a tacitamente aceite pelo
adjudicatario provisdrio se este néoc se pronunciar no prazo referido no niimero anterior.
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10.4 Se o adjudicatério se opuser a alguma clausula do referido contrato, o Municipio do
Seixal apreciara a sua exposigdo, comunicando-lhe a sua decisao final no prazo de 10 dias
uteis,

CELEBRAGAO DO CONTRATO (FORMALIZAGAO DO ARRENDAMENTO)

11.1 O contrato sera celebrado, em data, hora e local a designar pelo Municipio do Seixal,
sendo o adjudicatario notificado por carta registada com aviso de receg&o, com a antecedéncia
minima de 10 dias (teis.

11.2 No caso de o adjudicatério ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local
fixado para o efeito, ou, tendo comparecido, se recuse a assinar o contrato, a adjudicagéo sera
considerada sem efeito, revertendo a caugéo j& prestada a favor do Municipio do Seixal, salvo
se comprove que tal ocorreu por motivo que lhe ndo seja imputével e 0 mesmo for considerado
justificagdo bastante pela entidade contratante.

11.3 Caso a adjudicagio ndo seja realizada ao primeiro adjudicatario, a Camara Municipal do
Seixal notificara o licitante classificado imediatamente a seguir para, querendo prestar caugo
correspondente a dltima licitagdo por si apresentada no prazo de 10 dias Uteis, esta constituira
o novo valor de adjudicagéao

11.4 O disposto no nimero anterior & aplicével até que sejam notificados todos os licitantes.

CONDIGOES, OBRIGAGOES E DEVERES DO ADJUDICATARIO

12.1. Incumbe ao adjudicatério, no prazo de 75 dias, apresentar projeto de execugdo de todas
as especialidades necessérias & execugdo da obra recuperagdo do imével de acordo com
programa base fornecido pela Camara Municipal, e desenvolvidos por técnicos habilitados nos
termos da legislag&o em vigor, para o efeito, bem como todas as certificagdes das entidades
licenciadoras envolvidas.

12.2 Incube ao adjudicatério apés aprovagéo do projeto por parte da CMS, proceder 3
execucdo da obra, no prazo de 120 dias, cumprindo toda a legislagdo em vigor.

12.3 Incube ao adjudicatério a apresentagédo para aprovagio a CMS, apods a conclusdo da
obra, de telas finais da interveng¢zo realizada.

12.4 Incumbe ao adjudicatario a obtencdo das licengas administrativas, previstas na lei,
necessarias ao exercicio da atividade.

12.5. Fica vedada ac adjudicatério a possibilidade de locar, total ou parcialmente, ou ceder, a
qualquer titulo, a terceiros o uso do espago objeto do contrato, sob pena de multa de valor
igual a contrapartida devida pelo periodo de seis meses, e sem prejuizo de constituir
fundamento para a resolugdo do contrato por iniciativa da entidade adjudicante.

12.6. Constituem obrigagbes do adjudicatario, decorrentes do estrito cumprimento do contrato,
prestar um servigo de qualidade aos utilizadores, garantindo a boa ordem no espago dos
bares, a limpeza e higiene das instalagdes que lhe estéo afetas, mantendo-o e conservando-o
em boas condigGes.

12.7. O estabelecimento deve manter-se aberto ac pubiico no minimo 11 meses em cada ano,
sendo estabelecido o horario de funcionamento em articulagdo com os hordrios atuais ou
futuros, da Quinta da Fidalga.

12.8. Fica a cargo do concessionario cumprir toda a legislagdo aplicavel as atividades
compreendidas na exploragdo do espago.

12.9. O adjudicatério obriga-se, nos termos do disposto no art.° 13 do Decreto-Lei n°® 390/82
de 17 de Setembro, a aceitar as agdes de fiscalizagdo e inspe¢é@o por parte da Camara
Municipal do Seixal.
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14.

15.

16.
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ENCARGOS DO ADJUDICATARIO

13.1. O investimento necessario & reabilitagiio do edificio estima-se no montante total de
85.000,00 €, ficando 0 mesmo a cargo do adjudicatério.

13.2. A comparticipagdo do Municipio do Seixal nesse investimento sera até ao valor méximo
de 30.000,00 € (trinta mil euros), valor este a abater & renda mensal de acordo com a
proporgéo indicada no nimero seguinte.

13.3. A comparticipagéo referenciada supra sera abatida proporcionalmente ao vaior da renda
e durara pelos primeiros 5 anos do contrato, nos seguintes termos:

- 90% no 1° ano;
- 90% no 2° ano;
- 85% no 3° ano;
- 85% no 4° ano;
- 85% no 5° ano.

Até perfazer o montante méaximo referido no ponto anterior.

13.4. Ficam ainda a cargo do adjudicatério as despesas de formalizagdo do contrato de
arrendamento por escritura plblica, bem como impostos, licengas e outros encargos devidos
ao Estado e ao Municipio.

13.5. As intervengbes de adaptagdo ao fim e uso a que se destina o presente procedimento,
designadamente o projeto de arquitetura, carecem de aprovagdo por parte dos servigos da
Cémara Municipal do Seixal.

13.6. Para efeitos de atribuigdio da comparticipagdo mencionada nos pontos 13.2 e 13.3.,
anualmente, deveréo ser remetidos o orgamento previsional e/ou comprovativos da despesa ja
efetuada, com a obra de construgéo, ampliagdo e/ou beneficiagio.

APROVAGAO DO PROJETO

14.1 A Camara Municipal aprova o projeto apresentado pelo adjudicatario se este reunir todos
0s pressupostos para o efeito, nomeadamente estar de acordo com o programa base
fornecido, com a indicagdo de soluges e materiais a utilizar, e resultar numa intervencéo que
qualifique o edificio e o espago patrimonial em que se insere.

14.2 Caso o projeto néo seja aprovado o contrato celebrado com o adjudicatério cessa.

14.3 A Camara Municipal deve pronunciar-se sobre o projeto apresentado no prazo maximo
de 30 dias.

INICIO DAS OBRAS

Apos aprovagéo do projeto pela Camara Municipal o adjudicatério deve iniciar as obras ro
prazo maximo de 30 dias, que serdo acompanhadas, durante a sua execugéo pelos servigos
técnicos municipais.

CONCLUSAO DAS OBRAS

16.1 Apos a concluséo das obras, o adjudicatario, terd um prazo de 10 dias para apresentar a
Camara as telas finais relativas a intervengdo, s6 podendo iniciar a sua atividade na
sequéncia da aprovagéo das telas finais da intervengéo que fornecera & Camara, bem como
de todas as vistorias de entidades externas envolvidas.
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17.

18.

4

16.2 A Camara Municipal deve pronunciar-se sobre as telas finais no prazo maximo de 10
dias.

MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

SEGUROS

17.1 Destinado a assegurar o cumprimento da sua obrigagéo, o adjudicatario fica obrigado a
celebrar € a manter em vigor, sem prejuizo de outros exigidos pela lei, os seguintes seguros,
com reposi¢cao do capital seguro:

a) Seguros de trabalho de todo o pessoal afeto a exploragio;

b) Seguro de responsabilidade de danos materiais € morais que, eventualmente possam ser
causados a terceiros pelo exercicio da atividade;

¢} Seguro multirriscos dos equipamentos instalados na area de concess3o, incluindo incéndio,
roubo e destruicdo de bens.

17.2 Apb6s a celebragdio do contrato e antes do inicio da atividade, objeto desta Hasta Publica,
deve o adjudicatario comprovar a celebragdo dos referidos seguros.

RESOLUGAO DO CONTRATO

18.1 Constitui fundamento de resolugdo do contrato, o incumprimento reiterado dos deveres
constantes neste documento, nomeadamente:

a) A subcontratagdo da explorag&o objeto da presente cessdo de exploragio;

b) O néo pagamento da renda mensal até ao Gltimo dia do més a que respeita;

c) O uso, ou o consentimento de que outros usem, o espago de exploragéo concedido para
fins diversos ou ramo de negécio diferente daquele a que se destina;

d) A execugéo de obras sem o consentimento escrito da Camara Municipal;

e} O néo cumprimento das condigbes de execugéo do contrato e quando a sua gravidade o
justifique pelos prejuizos causados quer acs utentes do objeto da concessdo quer 4 Camara
Municipal do Seixal, a transmissdo para terceiros de qualquer atividade, incluindo
subconcessbes, sem autorizagdo da Camara Municipal do Seixal;

f) A desobediéncia reiterada as instrugbes e recomendagbes emanadas da Camara
Municipal do Seixal, relativamente & conservagdo, seguranga, e servigos existentes ou das
indicacGes da fiscalizagéio, a falta de pagamento de retribuicio mensal respeitante a
concessdo, com mora superior a 90 dias e a falta de cumprimento de qualquer obrigacéo
imposta no contrato ou nos documentos que dele fazem parte integrante;

g) O adjudicatario ndo proceder, depois de intimado para o efeito, a reparagdo de danos
causados, por culpa sua, no espago e se recusar a indemnizar a entidade adjudicante das
despesas realizadas com a reparagéo desses danos. O adjudicatario violar os deveres que
lhe séo impostos pelo contrato e, depois de notificado para o efeito, nio cumprir, no prazo
que lhe tenha sido fixado, as obrigagées dai emergentes;

h) O encerramento reiterado e o incumprimento dos horarios. Entende-se por encerramento
reiterado um encerramento por mais de 5 dias por més (seguidos ou interpolados). Entende-
se por incumprimento de horarios atrasos no horario de abertura superiores a 15 minutos e
encerramentos antecipados em mais de 15 minutos por mais de 5 dias por més (seguidos ou
interpolados);

i} A inviabilizagdio do acesso as instalagbes pelos servigos municipais, responsaveis pela
aferigdo das condigbes de qualidade da prestagéo do servigo, do estado dos equipamentos e
do espaco;
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i} A nédo aprovagéo do projeto de obras para recuperagéo do espago e transformagdo em
cafetaria.

18.2 A resolucéo do contrato n&o confere qualquer direito de indemnizagao por parte da
Céamara Municipal.

19. CESSAGAO DO CONTRATO

Com a cessacdo dos efeitos do contrato, por qualquer motivo, o adjudicatéario obriga-se a
restituir o espago auténomo limpo.

20. BENFEITORIAS E OBRAS DE REQUALIFICAGAO

Findo o contrato, as obras de requalificagdo do imével ficam pertenga da Cadmara Municipal
do Seixal, ndo tendo o adjudicatério direito a qualquer indemnizag3o.

21. COMPOSICAO DA COMISSAO DA HASTA PUBLICA
Membros efetivos:

Arg."™ Vanda Damaso

Dr. Fernando Castilho

Eng.° Ricardo Pereira

Membros suplentes:

Dr.2 Gabriela Martins
Dr. José Faias
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ANEXO |

Planta de localizagéo do espacgo a arrendar
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ANEXO II

Declaragao
Nos termos e para os devidos efeitos da alinea 7.3, do presente regulamento da hasta publica, indicam-se os

dados identificativos do concorrente:

Licitante
NOME
RESIDENCIA/SEDE
N° CONTRIBUINTE
CONTACTOS
Telefone
e-mail
Fax
Seixal, ___de margo de 2016
(Assinatura)
Representante
Nome
NIF NIC/BI Valido até
Na qualidade O Mandatario O Outro
A preencher
pelos Servigos
Conferi a identidade do licitante, através de ,
estando a mesma em conformidade.
{© Funcionario}
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