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El Presidéncia Pelouro da Educacéo, Mobilidade, Urbanismo e Recursos Humanos
Unidade Organica Divis&o de Planeamento, Mobilidade e Regeneragéo Urbana

Processo N.° 3/A/05
Assunto: Delimitagdo de Unidade de execucéo - UOPG 62

A Camara Municipal no cumprimento do consignado no seu Plano Diretor Municipal (PDMS), publicado pelo
aviso n.° 2388/2015 na 2.2 Série do Diario da Republica n.° 44, de 4 de margo de 2015, pretende levar a
efeito a delimitacio de uma Unidade de Execugéo, denominada de UE 62.8, que procede ao planeamento
desta unidade territorial através da definicao de regras urbanisticas e sera executada através do sistema de
compensagao (atualmente denominado no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial de
sistema da iniciativa dos interessados) no cumprimento do previsto nos Termos de Referéncia da UOPG 62

- Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona, previsto no PDMS em vigor.
A tramitagéo procedimental inerente & delimitagéo de Unidades de Execugéo inclui:

1. A delimitagéo e formalizagéo de uma Unidade de Execuc&o que exige, como pressupostos indispensaveis
a sua concretizacdo, 0s seguintes elementos:
1.1. Definigao dos limites fisicos da UE com o levantamento cadastral da area de intervencao e com
identificag8o de todos os prédios abrangidos;
1.2. Integragéo da UE nos instrumentos de gestéo territorial vigentes;
1.3. Elaboracao do programa urbanistico ou solugdo urbanistica base (escrito e/ou desenhado);

1.4. Identificagao do sistema de execugéo e de regras basicas para envolvimento dos intervenientes.

2. Deliberacao de Camara Municipal para que se proceda a abertura de um periodo de discussé&o publica,
nao inferior a 20 dias, sobre o Estudo de Conjunto e a delimitagéo da Unidade de Execuc&o, integrando
todos os elementos supra mencionados {conforme disposto no n.° 4 do artigo 148.° e no n.* 2 do artigo 89.°
do RJIGT).

3. Ap6s devidamente ponderada a participagéo dos cidadaos e elaborado o respetivo relatdrio da discusséo
publica deverao ser divulgados os resultados da mesma (conforme disposto no artigo 89.° do RJIGT).
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4. Aprovag&o em Reunio de Camara da versao final da proposta de delimitagéo da Unidade de Execucso e
respetiva solugéo urbanistica reformulada, se for o €aso, na sequéncia da ponderagio dos resultados da
discusséo publica.

Com os elementos constituintes do seu contetdo documental, enviados em anexo e apresentados para a
delimitacdo e formalizacdo da Unidade de Execugéo, propbe-se a delimitacio da mesma, procedendo-se
seguidamente e conforme o acima descrito, & abertura de discussao publica.

Anexos:
I. Planta de Delimitagao (01)
Il. Planta Sintese (02)
lli. Planta de Cedéncias (03)
IV. Planta de Localizagdo (04)
V. Planta de Cadastro (05)
VI. Planta de Ordenamento — Classificagdo do solo (08)
VIl. Planta de Ordenamento — Zonamento acistico e 4reas de conflito (07)
VIN. Planta de Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica (08)
IX. Planta de REN (09)
X. Meméria Descritiva do estudo Urbanistico de Conjunto e da UE (10}

A Vereadora do Pelouro da Educacgéo, Mobilidade,
Urbanism;,; e Recursos Humanos

_/fJ i': 1 )

| Ly " T Y AR LYY

Maria Jo&o Macau

Aprovada em minuta, em reuniso de gmx -0 - S » para efeitos do disposto no n.° 3 do art.® 57°, do anexo
a Lein.? 75/2013 de 12 de setembro, que alterou a Lei n.° 169/99 de 18 de setembro, vigorando com as altera¢es da Lei n.°
50/2018 de 16 agosto.

- Y e -

Q Secretario

CMSeival | 1400308 Mad1073



MUNICIPIO DO SEIXAL Arexo 8. 22122 Va0 ponte ot &

CAMARA MUNICIPAL da rg{ﬁa;%fﬁf)ordizr: rian%-2_, reaiizeds
yalts

em
—— ol
De Unidade Organica: Divis&o de Planeamento, Mobilidade e Regeneragao Urbana < Funcionéri
Titular do Orgéo da Autarquia ou Trabalhador: Marta Costa
Tipo Documento: 7 [nformagdo N\ Proposta . Parecer SGD —Tipo: Interno n.° Data: 07/12/2023

Para uo: Departamento de Urbanismo e Mobhilidade
Titwlar/Trab  Eng.® José Charneira
Cle:

Assunto: Proposta de Deliberagéo da delimitacio de Unidade de Execugao - processo para discussdo publica

Data: 27-11-2023 SGD Ligagao Tipo E ou S ne Em Processo N.° A /2005/ 3/0

Requerente CONSTRUTORA RODRIGUES & MONTEIRO LDA

Local da Obra AVENIDA SEIXAL

N.° do Requerimento 76644 Data 10/08/2021
Requerimento Anexos: N° Data: N Data:
N® Data: Ne: Data:

Data da Emissao do parecer; 27-11-2023

Sr.2 Diretor de Departamento

De acordo com o parecer técnico de 23 de novembro de 2023, é proposto o seguinte:

1.- Dar cumprimento ao previsto no Plano Diretor Municipal do Seixal {PDMS - aprovado e publicado no Diario
da Republica, 2.2 série — N.2 44 — 4 de margo de 2015, Aviso n.2 2388/2015, com as corre¢des previstas no
Aviso {extrato} n.2 9183/2018, aprovadas e publicadas no Diario da Republica, 2.2 série — N.2128 — 5 de julho
de 2018), para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) n? 62, designada de

Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona;

2.- A proposta que se apresenta, no que diz respeito ao seu contelide documental constitui-se pelos seguintes
elementos:

i. Planta de Delimita¢do (01) apenso ao Requerimento n.2 12534, datado de 03-02-2023;

1. Planta Sintese {02} apenso ao Requerimento n.2 12534, datado.de 03-02-2023;

Il. Planta de Cedéncias (03) apenso ao Requerimento n.2 104152, datado de 23-10-2023;

IV. Planta de Localizagio {04) ficheiro sem indicagdo de requerimento, datado de 23-11-2023;

V. Planta de Cadastro (05) ficheiro sem indicacdo de requerimento, datado de 23-11-2023;
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VI. Planta de Ordenamento — Classificacio do solo {06) ficheiro sem indicacdo de requerimento, datado de 23-
11-2023;

Vil. Planta de Ordenamento - Zonamento acistico e 4reas de conflito {07) ficheiro sem indicacdo de
requerimento, datado de 23-11-2023;

VIIl. Planta de Serviddes Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica (08) ficheiro sem indicacdo de
requerimento, datado de 23-11-2023;

IX. Planta de REN {09} ficheiro sem indicagdo de requerimento, datado de 23-11-2023 ;

X. Meméria Descritiva do estudo Urbanistico de Conjunto e da UE (10) apenso ao Requerimento n.2 107735,

datado de 02-11-2023.

3.- A aprovacdo referida no nimero anterior, tem de ser precedida de Deliberacdo da Camara Municipal para
abertura de um periodo de discussdo publica, conforme proposto no referido parecer técnico;

4.- Apos concretizagdio do previsto em 3, devera ser elaborado relatério de discussdo pliblica, no cumprimento
do previsto no RIIT, e divuigado os seus respetivos resultados;

5.- O processo de delimitacdo da Unidades de Execucdo é aprovado apés elaborag¢do da sua verséo final, com a
respetiva reformulagdo, no caso da necessidade de se conformar com a ponderacdo dos resultados da

discussdo plblica efetuada.

NOTA IMPORTANTE: Verifica-se estar em falta a apresentacdo de cépias em papel {3) da vers3o final da
proposta. Deverd o requerente proceder 3 entrega das mesmas de modo a serem apensas ao processo fisico

com a finalidade de ser disponibilizada a sua consulta na fase de discussio publica.

A sua consideracio,

Marta Costa, gedgrafa (Planeamento e Gestio do Territério)
Chefe de Divisdo de Planeamento, Mobhilidade e Regeneracio Urbana

Assinado por: MARTA ISABEL BORRALHO DA
COSTA
Num, de Identificacio: 11661393

Data: 2023.12.07 12:42:27-00°00"
| €} cARTAD DE CIDADAD
: =l s e 0w
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CAMARA MUNICIPAL :l rwniaomordizngia n!&.. realic.
De Unidade Organica: Divisdo de Planeamento, Mobilidade e Regeneragéo Urbana “"%'°" U

Titular do Orgao da Autarquia ou Trabalhader  Arquiteta Teresa Silva

Tipo Documento: [ Informacdo [J Proposta [X] Parecer MGD — Tipo: Interno n.° 70518 Data: 23/11/2023

Para uo: Divisao de Plangamento, Mobilidade ¢ Regeneragdo Urbana
Titwlar/Trab  Dra. Marta Costa — Chefe de Divisao

Clc:

Assunto: Proposta de Deliberagio da delimitagio de Unidade de Execugio - processo para discusséo piblica

Data: 23-11-2023  MGD Ligagao Tipo E ou S N2 Em Processo N.° A 2005/3/0

Requerente CONSTRUTORA RODRIGUES & MONTEIRC LDA

Local da Obra AVENIDA SEIXAL

N.° do Requerimento 76644 Data  10/09/2021
Reguerimento Anexos: N° Data: N Data:
N°: Data: N Data:

Data da Emiss&o do parecer: 23-11-2023

INTRODUCAO

O proprietario de parcela integrada na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) n.° 62, designada
de Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona, veio apresentar pedido de delimitagao de Unidade de Execugao
{UE) que concretizard a execugio da referida UOPG, nas regras urbanisticas consagradas no Plano Diretor
Municipal do Seixal (PDMS - aprovado e publicado no Didrio da Republica, 2.2 série — N.° 44 — 4 de margo de
2015, Aviso n.® 2388/2015, com as correcdes previstas nos Avisos (extrato) n.° 9183/2018, e 12219/2021,
aprovadas e publicadas nos Diarios da Repulblica, 2.? série — N.? 128 — 5 de julho de 2018 e N.° 125-30de
junho de 2021),

O RPDMS refere para esta UOPG:
UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 62 — Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona corresponde, quase integralmente, a areas que
estavam abrangidas pelos Planos de Pormenor dos Redondos, das Laranjeiras e dos Foros da Catrapona e

que o Regufamento do PDMS agora revoga. Nesta UOPG estdo delimitadas sete unidades de execugao.
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2. A area de intervengéo dos referidos instrumentos de gestéo territorial era abrangida, na sua grande maioria,
por areas de reconversdo urbanistica cuja execugdo ja se enconira finalizada, com a emisséo de titulos de
reconverséo, ao abrigo do disposto na Lei n.° 31/95, de 2 de setembro.

3. Todas as operagdes urbanisticas a desenvolver no &mbito desta UOPG sdo consideradas com impacto
semelhante a uma operacdo de loteamento.

4. As despesas inerentes & construgdo das infraestruturas a realizar dentro desta UOPG, desde a elaboragio
de todos os estudos e projetos até a implementacdo das obras, sdo da responsabilidade de fodos os
proprietarios, que efetuardo os respetivos pagamentos a Associagdo de Moradores dos Redondos, Laranjeiras,
Morgados Novos ou dos Foros da Catrapona, consoante 0 caso.

5. O pagamento das despesas referidas no ndmero anterior é condigdo necessdria para a fruicdo das
infraestruturas e ndo inibe o pagamento das taxas devidas pelas operagbes urbanisticas que se pretendam
levar a efeito.

6. A execugdo das obras de infraestruturas é da responsabilidade das referidas Associagbes de Moradores, a
quem cabe estabelecer as priofidades da sua execugdo, escother os empreiteiros e efefuar os pagamentos por
conta dos proprietarios.

7. O disposto no ntmero anterior ndo se aplica as obras de infraestruturas a realizar no dmbito das operagdes
de loteamento referidas no n.° 12.

8. Aos perfis de arruamentos das areas de reconversdo urbanistica abrangidas pelos planos referidos no n.¢ 1
e integradas nesta UOPG aplica-se o disposto no n.® 3, do arligo 4.°, do Regulamenio do PDMS.

9. Os muros e vedagbes que impecam 0s perfis transversais dos arruamentos a criar nos tenmos do nimero
anterior serdo demolidos sem direito a indemnizagao.

10. A edificabilidade prevista para a UOPG 62 — Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona & a que resulta da
aplicacdo das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as respetivas calegorias de sofo
previstas na sua area de infervencéo, com excegdo do disposto nos niimercs seguintes.

11. Nos ER2, as moradias devem cumprir afastamentos minimos de 3 meiros e fardoz de 5 metros.

Termos de Referéncia Especificos para Reducao de Ruido

35. Na UOPG 62 — Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona, a definicdo do desenho urbano deve garantir,
sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposicdo com uma area de
conflito, através da criagcdo de uma érea de protegdo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para ¢
qual serd desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

36. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a
implantacdo de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies

de folha perene e espécies de rapido crescimento.

Execucéao

1. A UOPG 62 sera executada através da delimitacdo de uma ou varias Unidades de Execucdo, sujeitas a
operacéo de lofeamento ou reparcefamento.

2, O sistema de execugdo a adotar para todas as unidades de execucdo serd o da compensagéo.
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Propbe-se que a Cdmara Municipal, no cumprimento do consignado no seu PDMS, leve a efeitc a delimitagio
de uma nova Unidade de Execugao (UE), para além das ja delimitadas e retratadas no PDMS em vigor
(UE62.1, UE62.2, UEG2.3, UE62.4, UEG2.5, UE6G2.6, UE62.7), propondo-se gue seja denominada de UEG2 8.

ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), revogado e revisto pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, com as alteragdes previstas no Decreto-Lei n.® 25/2021, de 29 de margo, prevé,
enquantc formas privilegiadas de programag&o e execugdo dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territéric (PMOT), a delimitagdo de Unidades de Execugio (UE) pela Camara Municipal, quer por sua
iniciativa, quer a requerimento dos proprietarios (n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT).

Na auséncia de planos de urbanizagdo (PU) e planos de pormenor (PP) pode a execugio do Plano Diretor
Municipal do Seixal (PDMS) fazer-se afravés da delimitacdo de uma ou varias Unidades de Execugdo, sujeitas

a operacdo de loteamento ou reparcelamento.

PROCEDIMENTO DE DELIMITAGAO

A delimitacdo de UE consiste na fixagao em planta cadastral dos limites fisicos da &rea a sujeitar a intervencéo
urbanistica, com identificacéo de todos os prédios abrangidos, de forma a assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticBo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo
integrar as areas a afetar a espagos pUblicos ou equipamentos previstos nos planos de ordenamento. (n.® 1 e
n.® 2 do artigo 148.° do RJIGT).

A tramitagao procedimental inerente & delimitagao de Unidade de Execugao inclui o mais adiante referido na
proposta de minuta de deliberagéo.

FUNDAMENTACAO E OPORTUNIDADE DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A area objeto da presente proposta enconira-se situada na freguesia de Ferndo Ferro, sintetizando-se a sua

situagio cadastral e matricial na tabela abaixo.

Rua Serra do Caramulo {Oeste); Avenida do Seixal (Sul);
LOCAL Rua Serra do Bugaco (Este) e Loteamento n.® 12/A/04
(Norte)
Descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.® 3674
da freguesia de Ferndo Ferro e inscrito na matriz predial Ficha de inscrigo do prédio na

Cartografia e Planta de Ordenamento
do PDM - PO1

MATRIZ rustica sob o artigo 219 da seccdo M da Arrentela — drea  Conservatéria do Registo Predial
de §.104,00m?
FREGUESIA Fernéo Ferro
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No enquadramento do Plano Diretor Municipal em vigor (PDM3}, o solo em questéo é classificado e qualificado
como solo urbano, urbanizado em:;

+ Espagos Residenciais 2 (ER2), é ocupado predominantemente pela fungéo residencial, podendo acother
outros usos desde que compativeis com a fungdo dominanfe. A cafegoria de ER é dividida em
subcategorias, consoante a altura méxima da edificacdo admitida, sendo, neste casoc ER2, a altura maxima
admitida é de 13m. Nas operagbes de loteamento e demais opera¢Ses urbanisticas com impacte
semelhante, deverd garantir-se a necesséria integragdo da envolvente, ao nivel dos alinhamentos, das

alturas e da estética das construgdes;

+ Espacos Verdes (EV), devera garantir-se que infegra as areas com funcbes de equilibrio ecologico, de
acolhimenio a atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporfo e cullura, agricolas e florestais, sendo
consideradas eslratégicas para a manutencdo do equilibric ambiental no interior do espago urbano,

coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal.

Relativamente as Serviddoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica {SARUP}, que se observa
afetarem o local, identificam-se, na Planta de Condicionantes (PC), areas afetas a:

»  Recursos Naturais — Dominio Puablico Hidrico — Linha de Agua nao Coberta e Area excluida de REN —

€80 (area de maxima infiltracdo em ER2};
+ Infraestruturas REN (Tipologias) — AMI — Areas de Maxima Infiltrag&o;

» Protecdo ao Risco de Incéndio — Classe de Perigo de Incéndio Baixa e Média.

O enquadramento previsto na Planta de Condicionantes e na Planta de Ordenamento que contém as
orientagbes de planeamentc desagregadas nos temas: classificagdo e qualificacdo do teritdrio, gestdo do
territdrio, cartografia de suscetibilidade a perigos, naturais, tecnolégicos e mistos e ainda zonamento acustico e

areas de conflito acustico, esta sintetizado na tabela abaixo.

Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS)

Classe e Sole Urbane - Urbanizado — Espacos Residenciais 2 - ER2
categoria de solo  Solo Urbano — Urbanizado — Espagos Verdes (EV)
Valorizacao
QEDENAMENTO Ambiental  Suscetibilidade a Perigos Naturais — Suscetibilidade Sismica
Zonamento .
- Zona mista
Acistico
Dominio Publico Hidrico — Linha de Agua ndo Coberta
Area excluida de REN — C80 (4rea de maxima infiltragdo em ER2)
CONDICIONANTES Recursns AMI — Areas de Maxima Infiltragéo
Naturais Protecdo ao Risco de Incéndio — Classe de Perigo de Incéndic Baixa e
Média
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Na situagéo em aprego, a UE a criar é constituida por 4 propriedades, pretendendo o particular promover uma
opera¢ao de Loteamento na Propriedade 01 integrando obras de urbanizacao. Assim, dada a necessidade de
se criar uma unidade territorial coerente, com regras urbanisticas claramente definidas, procedeu o requerente
a apresentacdo da presente proposta de Unidade de Execugao, desenvolvida em articulagéo com a CMS, que
visa planear & reorganizar territorialmente estas propriedades, criando um modelo de planeamento do territério
coerente, o qual ja estava explanado no Plano de Pormenor dos Redondos, que foi revogado pelo disposto na
alinea a} do n.° 3 do artigo 4.° e pelo artigo 85.° do RPDMS em vigor, tendo no entanto, sido feitos alguns

ajustes a proposta que anteriormente estava vertida naquele instrumente de gestao territorial.

Assim, por ser uma operagao urbanisticas em area de solo urbanizado integrada em UOPG, a tramitac@o
procedimental podera ser a consignada nos termos estabelecidos no RJIGT, que prevé a delimitacao de
unidades de execucéo (UE) pela Camara Municipal, nomeadamente e conforme artigos 147.° e 148.% do
referido diploma, enquanto formas privilegiadas de programagéo e execugdo dos planos municipais de

ordenamento do territério (PMOT) e desconsiderando-se a possibilidade da sua execucio assistematica.

A proposta que se apresenta, no que diz respeito ao seu conteldo documental constifui-se pelos seguintes
elementos:

I. Planta de Delimitagao (01) apenso ao Requerimento n.® 12534, datado de 03-02-2023;

Il. Planta Sintese (02} apenso ao Requerimento n.® 12534, datado de 03-02-2023;

lil. Planta de Cedéncias (03) apenso ao Requerimento n.° 104152, datado de 23-10-2023;

IV. Planta de Localizagao {04) ficheiro sem indicacdo de requerimento, datado de 23-11-2023;
V. Planta de Cadastro {05) ficheiro sem indicagéo de requerimento, datado de 23-11-2023;

VL. Planta de Ordenamento — Classificacao do solo {06) ficheiro sem indicago de requerimento, datado de
23-11-2023;

VII. Planta de Ordenamento — Zonamento acustico e areas de conflito (07) ficheiro sem indicacdo de
requerimento, datado de 23-11-2023;

VIIl. Planta de Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Puablica (08) ficheiro sem indicagéo de
requerimento, datado de 23-11-2023;

IX. Planta de REN (09) ficheiro sem indicago de requerimento, datado de 23-11-2023 ;

X. Memoria Descritiva do estudo Urbanistico de Conjunto e da UE (10) apenso a0 Requerimento n.°
107735, datado de 02-11-2023.

Verifica-se estar em falta a apresentagio de:

» Copias em papel (3) da vers&o final da proposta. Devera o requerente proceder a entrega das mesmas de
modo a serem apensas ao processo fisico com a finalidade de ser disponibilizada a sua consulta na fase de

discussao publica.
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CONCLUSAO

Com os elementos acima nomeados e apresentados, para a delimitagéo e formalizagdo da Unidade de
Execucéo, propde-se a aprovacao do referido estudo e a delimitacao da mesma, salvaguardando-se, conforme

o abaixo descrito, a necessidade de prévia abertura de discusséo publica.

Para deliberagdo abaixo juntamos proposta de minuta:

A Céamara Municipal no cumprimenio do consignado no seu Plano Diretor Municipal (PDMS), publicado pelo
aviso n.° 2388/2015 na 2.2 Série do Didrio da Reptblica n.° 44, de 4 de margo de 2015, pretende levar a efeito
a delimitagdo de uma Unidade de Execugdo, denominada de UE 62.8, que procede ao planeamento desta
unidade fterritorial afravés da definicdo de regras urbanisticas e serd executada altravés do sistema de
compensagéo (atualmente denominado no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial de sistema
da iniciativa dos interessados) no cumprimento do previsio nos Termos de Referéncia da UOPG 62 —

Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona, previsto no PDMS em vigor.

A tramitagdo procedimental inerente a delimitagdo de Unidades de Execugéo inclui:

1. A defimitag@o e formalizagdo de uma Unidade de Execugdo que exige, como pressupostos indispensaveis &
sua concretizagdo, 0s segquintes elementos:

1.1. Definigdo dos limites fisicos da UE com o fevantamento cadastral da area de intervengdo e com
identificacéo de todos os prédics abrangidos;

1.2, Integracéo da UE nos instrumentos de gestéo territorial vigentes;

1.3. Elaboracdo do programa urbanistico ou solug8o urbanistica base (escrifo e/ou desenhado);

1.4. Identificacdo do sistema de execucéo e de regras basicas para envolvimento dos infervenientes.

2. Deliberagdo de Cédmara Municipal para que se proceda & abertura de um periodo de discusséo ptblica, ndo
inferior a 20 dias, sobre o Estudo de Conjunio e a delimitagdo da Unidade de Execucéo, integrando todos os

elementos supra mencionados (conforme disposto no n.° 4 do artigo 148.° e no n.° 2 do arfigo 89.° do RJIGT).

3. Apés devidamente ponderada a participagdo dos cidaddos e elaborado o respetivo relatdério da discussédo
ptblica deverao ser divulgados os resultados da mesma (conforme dispasto no artigo 89.° do RJIGT).

4, Aprovagdo em Reunido de Cdmara da verséo final da proposta de delimitagdo da Unidade de Execucédo e
respeliva solugdo urbanistica reformulada, se for 0 caso, na sequéncia da ponderagdo dos resultados da
discusséo publica.

Com os elementos constituintes do seu conteudo documental, enviados em anexo e apresenfados para a
delimitacdo e formalizacdo da Unidade de Execugdo, propde-se a delimitacdo da mesma, procedendoc-se

seguidamente e conforme o acima descrito, a aberiura de discussao publica.

CMSeixal_|_26003_Mod225 6



A consideracgio superior,

Teresa Vasques da Silva, Arg.®

Divisao de Planeamento, Mobilidade e Regeneragéo Urbana

CMSeixal_|_26003_Mod225

Assinado par: TERESA DULCE PIRES VASQUES DA
SILvVA

Num. de Identificagdo: 12075016

Data: 2023.11.23 16:0%:52+00'00"
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PROPOSTA DE DELIMITAGAQ

1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 147.° e 148.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores estrategicos,
designadamente:

a) Protegao, valorizagao e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;

b) Reorganizagao do sistema urbano, afravés do reforgo da concentragéo nas polaridades
urbanas existentes e na consolidagao do espago urbano e promogéo da reabilitagao urbana,

¢) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das restantes infraestruturas
basicas;

d) Reorganizagao dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungéo dos niveis de
servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece, que a execugéo nas UOPG é realizada através de Planos
de Pormenor, ou de Unidades de Execugao (artigo 106.°) e que, em solo urbanizavel, a execugio
do Plano se processa no ambito de Unidades de Execugdo, com recurso acs sistemas de
execugdo que a lei prevé, nomeadamente compensagado e cooperagao (n.° 1 e 2 do artigo 148.°).

A delimitagdo de unidades de execugao consiste na fixag&o em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica, acompanhada da identificagdo de todos os
prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico dos instrumentos de gestéo
territorial, DL. N.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execugao, sdo delimitadas pela c@mara municipal, por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n.° 2 do artigo 147.° do
RJIGT, devendo iniciar o procedimento e, no caso da area ndo se encontrar abrangida por um
Plano de Pormenor, promover previamente a aprovagao, um periodo de discusséao plblica nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia
minima de 5 dias e ndo inferior a 20 dias uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RJIGT).
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Os requerentes Pedro Farinha, LDA e Construtora Rodrigues & Monteiro, LDA. Vém, através
deste registo requerer a Camara Municipal, nos termos do artigo 149.° do RJIGT e para efeito do
disposto no n.° 2 do artigo 147.° deste diploma, a delimitagédo de uma unidade de execucgzo para
um terreno de que s&o proprietarios, com potencial para a construgao de trés unidades
habitacionais multifamiliares, que totaliza uma area de 5.104 m?, aferida no levantamento
topografico.

A proposta para a delimitagao desta Unidade de Execugéo incide sobre a area do terreno e visa
0 reparcelamento e a infraestruturagdo de um espago urbanizavel destinado a construgao de
edificios multifamiliares destinados aos usos de habitagdo conforme o disposto no PDM. Os
limites fisicos da &rea a sujeitar a intervengao urbanistica encontram-se definidos no desenho 01
a escala 1:1000, onde consta também a identificagao e os limites cadastrais dos prédios
abrangidos.

A delimitagao da Unidade de Execugao esta de acordo com os Instrumentos de Gestéo
Territorial em vigor, permitindo a prossecugdo dos objetivos programaticos da UOPG 62. A
operagéo urbanistica deveré assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
repartigdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, integrando as areas afetas a
espagos publicos e equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com o principio geral relativo & Programagéo e sistemas de execugéo dos planos
(artigo 146.° do RJIGT), o municipio promove a execugéo coordenada e programada do
planeamento ferritorial, com a colaborag&o das entidades pablicas e privadas, procedendo &
realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os
objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos
meios previstos na lei.

A coordenagdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as
prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagao.

A execugao dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos piblicos municipais €
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.
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Os artigos 82.° a 84.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitagao das
Unidades de Execugdo, ndo sendo condi¢do impeditiva da delimitagdo de uma unidade de
execugao o facto de ela abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam
estritamente cumpridas as condigdes:

- Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso, a correta articulagdo funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa
repartic@o de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a
afetar a espagos plblicos ou equipamentos previstos;

- Garantir a possibilidade, no caso de a Unidade de Execugdo nao abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbanizavel, destas areas se constituirem numa ou mais unidades de
execugdo que cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAQ

Na sequéncia deste pedido apresentado Pedro Farinha, LDA. e Construtora Rodrigues &
Monteiro, LDA., ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT, pede-se a Camara
Municipal do Seixal que inicie o procedimento de delimitagao da unidade de execugao e promova
a abertura de um periodo de discusséo publica nos termos no n.° 4 do mesmo artigo.

Na area correspondente a delimitagédo desta Unidade de Execugdo, encontram-se atualmente
as sequintes classificagoes, de acordo como PDMS em vigor:

- Solo Urbanizado: Espagos Residenciais 2 (ER 2);
- Solo Urbanizado: Espagos Verdes (EV).

Os limites da proposta abrangem a area total do terreno, sendo limitada a sul pela Avenida do
Seixal, a nascente pela Rua Serra do Bugaco, a poente pela Rua Serra do Caramulo, e a Norte
por terrenos com propriedade privada. De acordo com o PDM o terreno esta qualificado como
Espaco Residencial Urbanizével e integrado na UOPG 62 - Laranjeiras.

A presente proposta de Unidade de Execugéo esta de acordo com os [nstrumentos de Gestéo
Territorial em vigor (PDM).
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3. PROGRAMA /SOLUCAO URBANISTICA

ESTRUTURA VIARIA

A via proposta na Unidade de Execugao da continuidade a situagao ja prevista nos projetos que
lhe sdo contiguos, permitindo a continuidade da estrada e estacionamentos a tardoz, utilizando
um planoc de passagem semelhante aos demais edificios evitando assim o corte da estrada que,
no plano inicial, levava a uma rua sem saida.

Este tragado concretiza a mesma logica urbanistica pelo que n&o contraria os objetivos
programaticos da UOPG. A solugao concebida teve em consideragéo a topografia do terreno, a
relagdo com a envolvente e os objetivos programaticos da UOPG em que se insere, de modo a
permitir a estruturagéo da area a urbanizar e uma adequada articulaggo com a malha viaria
existente.

O perfil transversal da via € constituido, conforme proposta desenhada, por faixa de rodagem
de 6.50 m, estacionamento de 2.25 m e passeios de 2.20 m. Ao longo das faixas de
estacionamento, prevé-se a execugao de caldeiras de arvores, ocupando toda a largura da
respetiva faixa.

O nimero de lugares de estacionamento pablico a criar, devera respeitar os parametros
aplicaveis nos termos do Regulamento do PDM em fungado da capacidade construtiva admitida
para a area da intervengdo urbanistica e da caraterizagao do tipo de ocupagao dos edificios
(artigos 70.° e 71.°).

Deve ser dotado das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de Drenagem de
Aguas Residuais e Aguas Pluviais, Infraestruturas Elétricas e de Gas e Telecomunicacdes.
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CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA/ USOS

Sendo esta Unidade de execugao, considerando a sua UOPG, um pretenso reforgo da
centralidade para constituigao de um centro urbanc de agradavel vivéncia, a ocupagéo deve
privilegiar edificios multifamifiares.

As solugdes de implantagao e volumetria deverdo ser adequadas a topografia e ocupagéo
envolvente, e ainda permitir uma transigao pedonal continua entre os varios volumes de edificios.

A area de construgao maxima para a unidade de execugao ¢ de 1,700 m? correspondendo ao
indice de Edificabilidade previsto (al. b UOPG62 do art. 83.° do RPDM).

ESPECIFICACOES E PARAMETROS URBANISTICOS DAS PROPRIEDADES:
Propriedade 1

- 20+22=42 |ugares interiores- assegura possibilidade de 30 fogos mesmo se tiverem menos de
120 m2/fogo (1,5 lugares)

- Implantago - 1320.00 m2

- 3 pisos - altura de construgdo até 13 m para ER2

- Area de construgo - 1320x3=3960 m2

- Area de cedéncia para espagos verdes (minimo 2000 m2) de 2215 m2
- Area do lote - 1320.00 m2

Propriedade 2

- 31 lugares interiores- assegura possibilidade de 34 fogos mesmo se tiverem menos de 120
m2/fogo (1,5 lugares)

- Implantagao - 848 m2

- 3 pisos - altura de construcdo até 13 m para ER2

- Area de construgéo - 848x3=2544 m2

- Area de cedéncia para espacos verdes (minimo 2000 m2) de 2840 m2

- Area do lote - 848.00 m2

11
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Propriedade 3

- 31 lugares interiores- assegura possibilidade de 34 fogos mesmo se tiverem menos de 120
m2ffogo (1,5 lugares)

- Implantagéo - 848 m2

- 3 pisos - altura de construgao até 13 m para ER2

- Area de construgo - 848x3=2544 m2

- Area de cedéncia para espagos verdes (minimo 2000 m2) de 2840 m2

- Area do lote - 848.00 m2

Propriedade 4

- 31 lugares interiores- assegura possibilidade de 34 fogos mesmo se tiverem menos de 120
m2/fogo (1,5 lugares)

- Implantacdo - 848 m2

- 3 pisos - altura de construcéo até 13 m para ER2

- Area de construgao - 848x3=2544 m2

- Area de cedéncia para espagos verdes (minimo 2000 m2) de 2840 m2

- 123 - lugares de parqueamento automével no exterior

- Area do lote - 848.00 m2

AREAS DE CEDENCIAS

De acordo com os parametros e os critérios definidos no RPDM (artigos 80.°) devem ser
previstas areas para espacos verdes e equipamentos.

Considerando que com a UOPG 62 - Laranjeiras, se pretende criar uma area de utilizagéo
coletiva e que se pretende promover espaco publico qualificado, as areas de cedéncia sdo
previstas com esta finalidade, bem como de promover a integragdo paisagistica da proposta.

Estas areas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criacdo de servigos
ambientais, pelo que, na sua concretizagdo deverdo ser adotados modelos ambientalmente
sustentaveis, designadamente com recurso a plantagao de espécies vegetais apropriadas, bem
como, de implementagdo de sistemas de drenagem e aproveitamento de aguas pluviais que
propiciem a infiltragao /utilizagéo local.

12



Propriedade 1
E5PACOS VERDES PARA USD PUBLCO
2.235,0C mZ

—~ PASSTIO PEGONAI FM SOI 0 CATEGOR 72RO
COMO ESPAGC VERDE (EV) 238.8¢ m2

(Arec incluide ros posseios 2aro dovinio pubico

— AREA DE CEDRENCIA PARA DONMINIO PUBIICG
PASSEICE. ... B 7.30m2

D

ARRUAMENTOS... . 292.95m2
PARQUEAMENTG..321.25m2
F_OREIRAS .. ......137.35m?2

_'_
Propriedade 3

— ESPAGOS YERDES PARA USO PUBLICO
3.840,00 m2

— FASSEIO PEDONAL EM SOLO CATEGORIZADO
COMO ESPAGO VERDE (EV) 172.00 m2

N
W |«

(Area incluida nos posseios para domnio publica)

— AREA DE CEDENCIA PARA DOMINIO PUBLICO
FPASSEIOS. el 732, 80m2

ARRUAMENTOS.....354.10m2
FARGUEAMENTQ..117.54mZ

FLOREIRAS .........121.62m2 /

PEREQUAGAO
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Propriedade 2

{ } — ESPAGOS VERDES PARA LSO PUBLICO

3.840,00 mz

— PASSHIQ PEDONAL EM SOLO CATEGORIZADD
COMO ESPACO VERDE (EV) 175.00 m2
{Areo icluida nes passeios para dorninie publice)

- AREA DE CEDENGIA PARA DOMINIO PUSLICO
PASSEIQS.............752.80m2
ARRUAMENTOS.....354.10m2
PARQUEMMENTOL.. 117.54m2
FLOREIRAS ...t 121.62m2 +

Propriedade 4

— ESPAGOS VERDES PARA USQ PUBLICO
3.840,00 m2

— PASSEIQ PEDONAL EM SOLO CATEGORIZADD
COMO ESPAGO VERDE (EV) 175.00 m2

(Areq incluido nos paosseios para dominio publico)

— AREA DE CEDERMCIA PARA DOMINIO PUBLICO
PASSEIDS. ... ... FD2.80m2
ARRUAMENTOQS.....354.10m2
PARQUEAMENTO.,.117.54m2
FLOREIRAS ........121.62m2 +

13
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A aplicagdo dos mecanismos de perequagao compensatoria ocorre em qualquer das Unidades
de Execugéo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequagao a utilizar so o
Indice Médio de Utilizagéo, a Area de Cedéncia Média e a Repartigio dos Custos de
Urbanizagao, definidos nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

No caso desta unidade de execugao, verificando-se que ambos os proprietarios agem em
regime de sociedade, os custos inerentes a urbanizago serdo da sua responsabilidade,
nomeadamente quanto a execugdo das obras de urbanizagéo e a todos os demais encargos com
taxas municipais ou compensagdes nos termos do RJUE e do Codigo Regulamentar da
Urbanizagéo e Edificagao, Espaco Publico e Atividades Privadas.

4. CONCLUSAO

A solugéo urbanistica adotada cumpre as disposicées do PDMS, do RJUE e assenta num
programa ou solugéo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de
loteamento a decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operagéo urbanistica deve ser concretizada através de uma operagéo de transformago
fundiaria/reparcelamento decorrente de uma operagéo de obras de edificagdo, urbanizagéo ou de
loteamento estruturada com base na infraestrutura viria proposta.

Tendo em conta a envolvente e para que sejam mantidos os alinhamentos frontais e a tardoz
relativamente aos demais edificios a implementar, bem como os estacionamentos e a area de
cedéncia, considera-se que esta seja uma solugéo adequada e consistente, ficando a estrada a
tardoz, inclusivamente, alinhada com a dos edificios contiguos.

Todos os encargos inerentes ao processo e execugdo das obras de urbanizacao, cedéncias ao
dominio municipal, taxas e demais encargos necessarios & concretizagéo das operagoes
urbanisticas seréo da responsabilidade dos proprietérios/promotores e assumidos como
investimento dos mesmos.

14
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