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TITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°

Natureza e ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal do Seixal, adiante designado por PDMS, tem natureza regulamentar, e as suas disposi¢oes
vinculam as entidades publicas e ainda direta e imediatamente os particulares.

2. O PDMS abrange todo o territorio do municipio do Seixal e estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial e a
politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo, definindo as regras a que obedece a ocupagéo, o uso € a

transformag&o do solo.

Artigo 2°

Estratégia e objetivos

A visdo estratégica do PDMS consubstancia-se em quatro eixos estruturantes, para cada um dos quais foram definidos
objetivos estratégicos, designadamente:

Eixo 1 — Reestruturagéo do Espaco Urbano e Consolidagdo do Sistema de Mobilidade e Transportes:

a) Reequilibrio da rede urbana, através da polinucleagao do territorio e redefinigdo da estrutura urbana, com a afirmagéo
de centralidades secundarias;

b) Requalificagéo urbanistica, fundamentada na programacao e controlo das areas de expanséo urbana, na recuperagao
da frente ribeirinha, no modelo de gestdo das areas de reconverséo urbanistica, na revitalizagdo das areas urbanas
historicas e centros urbanos deprimidos e na reafetagdo de usos e integragdo urbana das grandes areas industriais,
funcionalmente obsoletas ou desativadas;

¢) Melhorar a mobilidade urbana e a articulagéo entre as diferentes centralidades metropolitanas, através do reforgo do
transporte coletivo, da preservacdo dos espagos canais essenciais e da estruturacdo e coeréncia da hierarquia da rede
rodoviaria.

Eixo 2 — Desenvolvimento Econdmico Sustentavel:

a) Diversificagéo e reforco da base econdmica, através da consolidagdo de uma rede de areas estruturantes e polos
qualificados de atividades economicas, de modo a permitir a captagdo e instalagdo de novas atividades, indutoras de
novas oportunidades de emprego;

b) Dinamizar as atividades de turismo potenciadas pelos recursos endégenos, dando especial relevo a nautica de

recreio.

Eixo 3 - Protecdo do Espaco Natural e Valorizagdo Ambiental:

a) Preservagéo e valorizagdo da estrutura ecologica municipal, de modo a assegurar a continuidade dos principais
corredores ecologicos e de outros valores naturais e paisagisticos locais;

b) Gestdo sustentavel dos recursos naturais, numa perspetiva integrada, que estimule a racionalizagdo do modo como
sdo explorados, a eficiéncia energética, a protegdo do solo, a preservagdo dos recursos hidricos e geoldgicos, a
utilizagéo de recursos renovaveis e a reutilizagao de residuos.

Eixo 4 — Promocdo da Equidade e da Coesao Social:
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a) Desenvolvimento de uma sociedade urbana sustentavel, através da criacdo de uma rede integrada de equipamentos
de utilizagéo coletiva e da adogéo de estratégias de planeamento urbano, que promovam a equidade, a coes&o social e
estilos de vida saudaveis;

b) Incentivar e dinamizar processos de decisao participados;

c) Estabilizar respostas as caréncias sécio-habitacionais sinalizadas.

Artigo 3°

Composicao do Plano

1. O PDMS é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento;
¢) Planta de Condicionantes.

2. O PDMS é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

b) Relatério da proposta de plano;

c) Relatorio ambiental;

d) Programa de execugao;

e) Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situagao existente, com a ocupacgéo do solo, a data da elaboragéo do plano;
g) Relatério com a indicagéo dos compromissos urbanisticos titulados;

h) Carta da estrutura ecolégica municipal;

i) Mapa de ruido;

j) Carta educativa.

Artigo 4°
Instrumentos de gestao territorial a observar
1. O PDMS respeita, nos termos da lei, os seguintes instrumentos de gestao territorial de hierarquia superior:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) — Lei n.° 58/2007, publicada em 20 de agosto;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML) — Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 68/2002, publicada em 8 de abril;

c) Plano Regional de Ordenamento Florestal da AML (PROF-AML) — Decreto Regulamentar n.° 15/2006, de 19 de

outubro;

d) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) — Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n.° 98/99, de 26 de junho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;
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e) Plano de Bacia Hidrografica do Tejo — Decreto Regulamentar n.° 18/2001, de 7 de dezembro;

f) Plano Setorial da Rede Natura 2000 — Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, publicada em 21 de julho.
2. Para além do PDMS, mantém-se em vigor os seguintes instrumentos de gestéo territorial de hierarquia inferior:

a) Plano de Pormenor da Zona do Antigo Campo de Futebol da Arrentela, publicado na 2.2 série do Diario da Republica,
n.° 177, de 2 de agosto de 1988;

b) Plano de Pormenor da Quinta de S&o Nicolau de Fora, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.°163, de 17 de
julho de 1990;

¢) Plano de Pormenor da Quinta do Conde I, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 252, de 30 de outubro de
1996;

d) Plano de Pormenor da Quinta D. Maria, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 83, de 9 de abril de 1997;

e) Plano de Pormenor da Quinta da Vinha Grande, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 31/2000,
publicada na 1.2 série-B do Diario da Republica, n.° 116, de 19 de maio;

f) Plano de Pormenor de Cucena, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 11-A/2002, publicada na 1.2
série-B do Diario da Republica, n.° 18 - Suplemento, de 22 de janeiro;

g) Plano de Pormenor do Rego Travesso, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 35, de 11 de fevereiro de
2002;

h) Plano de Pormenor de Santa Marta de Corroios, Estrada Nacional 10, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 48/2002, publicada na 1.2 série-B do Diario da Republica, n.° 61, de 13 de marco;

i) Plano de Pormenor da Quinta de Valadares, ratificado pela Resolugado do Conselho de Ministros n.° 58/2002, publicada
na 1.2 série-B do Diario da Republica, n.° 62, de 14 de marco;

j) Plano de Pormenor de Vale de Chicharos, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 65, de 2 de abril de 2009.
3. Com excegdo dos perfis de arruamentos, que poderéo ser considerados sempre que a aplicagéo estrita do presente
Regulamento inviabilize a conclusdo dos procedimentos em curso nas areas de reconverséo urbanistica, so revogados
0s seguintes planos municipais de ordenamento do territério:

a) Plano de Pormenor dos Redondos, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 158, de 11 de julho de 1995 e
alterado pelo Aviso n.° 22754/2007, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 223, de 20 de novembro, e objeto
da Retificagdo n.° 2215/2007, publicada na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 250, de 28 de dezembro;

b) Plano de Pormenor da Quinta das Laranjeiras, publicado na 2.2 série do Diério da Republica n.° 76, de 1 de abril de
1997;

¢) Plano de Pormenor da Quinta da Fabrica, publicado na 2.2 série do Diério da Republica, n.° 199, de 29 de agosto de
1995;

d) Plano de Pormenor do Pinhal Conde da Cunha |, Il e lll, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 230, de 3 de
outubro de 1996;

e) Plano de Pormenor dos Foros da Catrapona, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 150, de 2 de julho de
1997;
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f) Plano de Pormenor de Desenvolvimento do Pinhal Conde da Cunha (Fases | a V), ratificado pela Resolu¢do do

Conselho de Ministros n.° 180/2005, publicada na 12 Série-B do Diario da Republica, n.° 221, de 17 de novembro.

Artigo 5°

Defini¢oes

Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento, consideram-se as defini¢des constantes do Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio, do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, e pela Lei n.° 28/2010, de 2 de
setembro, bem como as seguintes:

a) Area de reconverséo urbanistica — prédio ou conjunto de prédios contiguos que, sem a competente licenga de
loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes fisicas de parcelamento destinadas a
construcao, até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de dezembro;

b) indice de edificabilidade (le): quociente entre a superficie de pavimento e a area do solo a que o indice diz respeito;

c) Superficie de pavimento (Sp): somatério das areas de todos os pavimentos de um ou mais edificios, quaisquer que
sejam os fins a que se destinem, situados acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo de estacionamentos,
arrecadacOes e areas técnicas situados em cave, zonas de s6tdo néo habitaveis, varandas e galerias exteriores de

acesso publico.

TiTULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES
CAPITULO I - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas e delimitadas na planta de condicionantes s&o
as seguintes:
A. Recursos naturais
a) Recursos hidricos
|. Dominio Publico Hidrico
i. Leitos e margens de aguas fluviais
ii. Zonas inundaveis
b) Recursos geoldgicos
|. Pedreiras
i. Areas de reserva
ii. Pedreiras licenciadas

c) Recursos ecoldgicos
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|. Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
i. Leitos dos cursos de agua
ii. Outras tipologias de REN
l. Rede Natura 2000

i. Zona especial de conservagao
Sitio de importancia comunitaria PTCON00054-Fernao Ferro/Lagoa de Albufeira

d) Recursos agricolas ou florestais
|. Reserva Agricola Nacional (RAN)
II. Sobreiros
i. Povoamentos de sobreiros
ii. Area onde ocorreu abate ilegal
1. Povoamentos florestais percorridos por incéndio
IV. Protegao ao Risco de Incéndio
i. Classe de risco de incéndio (alta ou muito alta)
ii. Rede de faixas de gestdo de combustivel
V. Arvores e arvoredo de interesse publico
i. Arvores de interesse pUblico
B. Patriménio edificado
a) Imoveis classificados
[. Monumento nacional
[I. Imbvel de interesse publico
1. Imdvel de interesse municipal
IV. Zona geral de protecao
V. Zona especial de protegéo
C. Equipamentos
a) Edificios escolares
b) Defesa nacional
. Zona de servidao militar
D. Infraestruturas
a) Abastecimento de agua
. Estacdo elevatéria de agua ou reservatdrio
Il. Conduta adutora
b) Drenagem de &guas residuais
. Estacdo de tratamento de aguas residuais
Il. Estagdo de bombagem de &guas residuais
[Il. Coletor de aguas residuais
c) Rede elétrica

. Infraestrutura de transformagao de energia elétrica — subestagao de Ferndo Ferro
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II. Infraestrutura de transporte de energia elétrica — muito alta tenséo
d) Gasodutos
|. Gasoduto — 1.° e 2.° escaldes
Il. Infraestrutura associada — central de gas
e) Rede rodoviéria nacional e regional
I. ltinerario principal autoestrada
[l. ltinerario complementar autoestrada
[1I. Estrada nacional
f) Estradas nacionais desclassificadas
g) Estradas e caminhos municipais
h) Rede ferroviaria
i) Marcos geodésicos
. Zona de protegéo
j) Area de jurisdigdo portuéria — limite terrestre da Administragao do Porto de Lisboa
E. Atividades perigosas

a) Estabelecimentos com substancias perigosas.

Artigo 7°

Objetivos e legislagao aplicavel

1. As servides administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas no artigo anterior regem-se por legislagao
prépria e tém como objetivos:

a) Salvaguardar a segurancga de pessoas e bens;

b) Permitir 0 adequado funcionamento das infraestruturas e equipamentos;

¢) Preservar e enquadrar o patrimonio cultural imével e o patrimdnio natural;

d) Preservar o ambiente e o equilibrio ecolégico.

2. As areas de risco de incéndio e as faixas de gestdo de combustivel correspondem as constantes do Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) aprovado, sendo atualizéveis de acordo com as alteragbes

promovidas a este instrumento.

CAPITULO Il - PATRIMONIO CULTURAL IMOVEL DO MUNICIPIO DO SEIXAL

Artigo 8°

Patriménio Cultural Imével do Municipio do Seixal — categorias

1. O Patriménio Cultural Imével do Municipio do Seixal compreende as seguintes categorias:
a) Monumentos, conjuntos e sitios arquitetonicos ou arqueoldgicos classificados;

b) Nucleos urbanos antigos de Seixal, Arrentela, Aldeia de Paio Pires, Amora de Cima e Amora de Baixo;
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¢) Outros imdveis, conjuntos e sitios arquitetonicos ou arqueoldgicos que, embora ndo se encontrem classificados, se
destacam pelo seu valor cultural.

2. A Carta do Patrimonio Cultural Imével do Municipio do Seixal (CPCIMS) integra todos os elementos descritos no ponto
anterior, inventariados pelo seu valor enquanto Patriménio Cultural, de acordo com metodologia desenvolvida e aplicada
pelos servicos municipais competentes.

3. As intervengdes em iméveis, conjuntos e sitios inventariados na CPCIMS aplica-se o disposto no PDMS, no

Regulamento Municipal da CPCIMS e legislagdo em vigor.

Artigo 9°

Patriménio Cultural Imével do Municipio do Seixal - niveis de classificagao

1. Os iméveis constantes na CPCIMS estéo agrupados nos seguintes niveis de classificagéo:
a) Monumento Nacional (MN) — Decreto-Lei n.° 26-A/92, de 1 de junho - Olaria Romana da Quinta do Rouxinol
(CPCIMS.00018);
b) Iméveis de Interesse Publico (IP):
|. Decreto n.° 29/84, de 25 de junho — moinhos de maré de Corroios (CPCIMS.00004), do Galvao (CPCIMS.00005),
do Capitdo (CPCIMS.00006), da Passagem (CPCIMS.00007), da Torre (CPCIMS.00008), Velho dos Paulistas
(CPCIMS.00009), Novo dos Paulistas (CPCIMS.00010), do Breyner (CPCIMS.00011), da Quinta da Palmeira
(CPCIMS.00012) e do Zeimoto (CPCIMS.00013);
II. Decreto n.° 516/71, de 22 de novembro - residéncia da Quinta da Trindade (CPCIMS.00014);
I1l. Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro - Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Consolagéo (CPCIMS.00015);
IV. Portaria n.° 740-BG/2012, de 24 de dezembro — Fabrica da Pélvora de Vale de Milhagos (CPCIMS.00030);
V. Portaria n.° 740-C0/2012, de 24 de dezembro - Alto-Forno da Siderurgia Nacional (CPCIMS.00040);
¢) Imével de Interesse Municipal (IIM) — deliberagdo da Assembleia Municipal de 27-04-2001 — Lagar de Azeite da Quinta
do Pinhalzinho (CPCIMS.00017);
d) Outros iméveis com valor cultural, inventariados e néo classificados.
2. Os iméveis do patriménio cultural classificados estdo individualmente descritos no Anexo Il deste Regulamento
(Fichas de Caracterizagdo do Patrimoénio Cultural Imével e do Patrimonio Natural Classificados).
3. No Anexo Il - Lista Geral e Planta de Sitios, Iméveis ou Conjuntos, estdo identificados os bens imdveis que se

destacam, pelo seu valor cultural, no municipio.

Artigo 10°

Intervengoes

1. As intervengdes em imdveis, conjuntos e sitios inventariados na CPCIMS que determinem a realizagao de operagdes
urbanisticas dependem de informag&o prévia favoravel.

2. As intervengdes referidas no nUmero anterior que impliquem intrusdo no subsolo devem prever plano de
acompanhamento arqueoldgico nos termos legaimente estabelecidos, salvo parecer fundamentado da instituiéo de

tutela ou dos servigos municipais responsaveis pelo patriménio cultural.

-10 -
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3. As movimentagdes de terras relacionadas com as intervengdes indicadas no n.° 1 deverao ser reduzidas ao minimo
indispensavel e respeitar a legislagao relativa ao patriménio arqueoldgico.

4. As intervengbes a desenvolver em edificios, conjuntos, sitios e/ou nos nicleos urbanos antigos devem procurar a
preservagao da traga e do equilibrio visual pré-existente do edificio, conjunto ou sitio, e o respeito pelo espirito do lugar e
respetivo contexto.

5. A alterag&o da leitura dos edificios deve ser minimizada, através de projeto que contemple um equilibrio cromatico e
de possiveis elementos de instalagbes técnicas, bem como arranjos exteriores, de modo a ndo afetar a
proporcionalidade dos edificios e a sua presenga na paisagem.

6. Quando néo seja possivel evitar ampliagbes na implantagdo ou na altura méxima da edificagdo dos edificios
existentes, os projetos devem prever a harmoniosa integracdo das novas construgdes na envolvente, edificada ou
descoberta, em termos de volumetria, cores, materiais e texturas, em detrimento de op¢des que valorizem o contraste.

7. A tipologia e o dimensionamento dos vaos e dos tipos de revestimento e de acabamentos existentes constituem
elementos a preservar ou recuperar, devendo, em caso de construgdo nova ou reconstrugao, permitir uma harmoniosa
integracdo na envolvente proxima.

8. Quando o prédio esteja situado entre construgdes ou no remate de uma banda de edificios que apresentem
caracteristicas de continuidade na leitura da fachada sobre a rua, os alinhamentos ou o escalonamento dos véos, dos
pisos e das platibandas devem ser respeitados.

9. O guarnecimento existente nos vaos e a morfologia dos aros, folhas ou caixilhos, devem ser reabilitados ou, quando

tal ndo for praticavel, seguir, tanto quanto possivel, a original.

Artigo 11°

Demoli¢ao

1. Qualquer demoli¢o, total ou parcial, dos iméveis referidos no artigo 9.°, ndo poderé ser autorizada sem a prévia
apresentagéo e aprovagdo do respetivo projeto de construgao, reconstrucao, alteragéo, renovagdo ou restauro, sem
prejuizo do disposto em legislagao especifica.

2. As demoligdes referidas no nimero anterior e que revistam caracter de urgéncia decorrente de ameaca de ruina ou de
risco de seguranga para a saude publica ou para a seguranga das pessoas, deverao ser acompanhadas pelos servigos
municipais com competéncias na area do Patrimonio Cultural, para levantamento fotografico e/ou outro meio de registo
que esteja ao seu alcance.

3. No caso de serem efetuadas demolicdes sem a competente licenga, ou antes da emissdo da mesma, a Camara
Municipal podera impor a reconstrugdo do imével com caracteristicas idénticas as do pré-existente, sem prejuizo da

aplicagao de coimas.

-11-
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TITULO Il - USO DO SOLO
CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12°

Sistema urbano

O PDMS estabelece os parémetros de ocupacédo e de utilizagdo do solo adequados a concretizagdo do modelo de

desenvolvimento urbano adotado, considerando a totalidade dos valores ambientais e culturais em presenga.

Artigo 13°

Condicionamentos estéticos, ambientais, paisagisticos e de acessibilidade

1. Sem prejuizo do disposto para cada uma das classes e categorias de solo, ndo sdo permitidas operagdes urbanisticas
que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquitetonicos, urbanisticos ou paisagisticos

relevantes.

2. Com vista a garantir uma correta insercdo urbanistica e paisagistica, a Camara Municipal pode impor
condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética e ambiental a implantagao, altura maxima da edificacéo,
alinhamento ou volumetria das edificagdes e ainda a percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragéo
de coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integragéo na envolvente e a promover o reforgo dos
valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais localizados em areas ndo disciplinadas por planos de urbanizagao ou
de pormenor ou por operagdes de loteamento.

3. Do teor das licengas, autorizagdes, aprovagdes ou pareceres favoraveis a emitir pela Camara Municipal pode constar
a imposicao de o seu titular adotar e executar medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa, nomeadamente através
da criacdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das
suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou atividade, quer nas areas
da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condigbes de trafego e a seguranga da circulagdo nas vias publicas de
acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagao de impactos sobre as infraestruturas;

f) A promogao de uma plena acessibilidade na via publica e nos edificios publicos.

-12 -
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4. A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquiteténico ou cultural, a demoligao total ou parcial de qualquer
edificacdo, bem como o arranque de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico para o territorio
concelhio.

5. Em todas as operagdes urbanisticas a desenvolver nos termos do PDMS, deverdo ser garantidos os parametros
minimos de dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento previstos no presente Regulamento, e,
quando aplicavel, os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e

a equipamentos de utilizagao coletiva.

CAPITULO Il - VALORIZAGAO AMBIENTAL

Artigo 14°

Eficiéncia ambiental

Em concretizagdo da estratégia ambiental definida pela Camara Municipal, devem ser adotadas praticas de planeamento
territorial que promovam:

a) A sustentabilidade dos novos desenvolvimentos urbanos desde a sua fase de concegéo inicial, considerando os novos
desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos edificios e espago publico e o aproveitamento local de recursos;
b) A eficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da qualificagédo do patriménio
existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminag&o publica, iluminagdo semaférica e outras estruturas urbanas;

d) A integragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis;

e) A interagdo da rede elétrica com novas fontes de produgéo de eletricidade;

f) A reducéo da procura de agua potavel e reutilizagdo de aguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

g) A reabilitagdo urbana e readaptacdo de edificado com usos obsoletos para novas fungbes compativeis com a
conservacao dos valores do patrimonio cultural;

h) A reducéo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizacdo e reciclagem de materiais;

i) Uma politica de mobilidade assente em modos suaves e no transporte coletivo;

j) A minimizag&o das deslocagbes urbanas, através do equilibrio funcional dos diversos setores urbanos;

k) A adogé&o de veiculos que permitam reduzir as emissdes de poluentes ao nivel local.

SECCAO | - AREAS SUSCETIVEIS A PERIGOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

Artigo 15°

Areas suscetiveis a perigos naturais, mistos e tecnolégicos

1. As areas de suscetibilidade delimitadas na Planta de Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade correspondem a:
a) Perigos naturais — suscetibilidade a cheias e inundagdes, suscetibilidade a inundagéo por tsunami, suscetibilidade
sismica e suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes;

b) Perigos mistos - suscetibilidade de degradagdo e contaminagdo de solos, suscetibilidade de degradagdo e

contaminagéo do aquifero e suscetibilidade de degradagao e contaminagéo de aguas superficiais;
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¢) Perigos tecnolégicos — potencial de acidentes industriais, de acidentes no transporte de substancias perigosas e de
acidentes em vias de comunicagao e infraestruturas.

2. Na Planta de Ordenamento referida no nimero anterior, encontram-se cartografadas as areas de suscetibilidade a
perigos naturais, mistos e tecnoldgicos resultantes do somatorio dos dois niveis superiores de perigosidade, & exce¢édo

das areas de suscetibilidade regulamentadas no artigo 19.°, que se individualizam por niveis.

Artigo 16°

Suscetibilidade a cheias e inundagdes

1. As zonas suscetiveis a cheias e inundagdes encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento — Cartografia de
Suscetibilidade a Perigos Naturais, incluindo, nos termos da lei, as zonas inundaveis em solo urbano.

2. Em zonas suscetiveis a cheias e inundagdes demarcadas em solo urbano, é interdita:

a) A construgdo de novas edificagdes, exceto se estas se destinarem a substituigdo de edificios demolidos, sem aumento
da area de implantagdo, ou ao preenchimento de quarteirbes ou bandas, garantindo que a ocupagéo habitacional,
comércio e servigos, se localize acima da cota de maxima cheia conhecida para o local;

b) A construgao de caves;

¢) A impermeabilizagao dos logradouros e a constru¢do de muros ou vedagdes € obras de aterro que possam constituir
barreiras fisicas a livre circulagéo das aguas;

d) A construgéo de edificios sensiveis, designadamente equipamentos de saude, ensino, lares de idosos, edificios com
importancia na gestdo de emergéncia e edificios afetos a administragao publica.

3. Excetua-se do disposto no nimero anterior, em solo urbanizado e em areas de reconversao urbanistica:

a) A construgdo de novas edificagdes que correspondam a colmatagdo da malha urbana existente, desde que nédo
impliquem a construcdo de caves e aterros e a ocupagao habitacional se localize acima da cota de méxima cheia
conhecida para o local;

b) A construgdo de edificios sensiveis, desde que se demonstre a inexisténcia de solugbes alternativas e ndo seja
prevista ocupagao abaixo da cota de maxima cheia conhecida para o local;

¢) A construgdo de estruturas de apoio a atividades de recreio e lazer, desde que ndo constituam obstaculo a livre
circulacdo das aguas.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 1, nas zonas suscetiveis a cheias e inundagdes demarcadas em solo rural, é interdita:
a) A construgdo de novas edificagdes, exceto se estas se destinarem a substituigdo de edificios demolidos, sem aumento
da area de implantagéo, ou quando fique provado ndo existir localizagdo alternativa e se trate de edificios indispensaveis
ao apoio da atividade agricola prevista em areas agricolas e florestais, garantindo que a ocupagao se localize acima da
cota de maxima cheia conhecida;

b) A construcdo de caves e aterros.

5. Na situagéo referida na alinea a) do n.° 2 e n.° 4 e nas alineas a) e b) do n.° 3, o procedimento de controlo prévio deve
ser instruido com a identificagdo da cota local da maxima cheia conhecida, considerando, quando aplicavel, os efeitos
cumulativos da ag¢do das marés, e com a apresentacdo de solugdes técnicas que ndo prejudiquem terceiros e que,
simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, n&o s6 ao nivel do edificado, mas também de acessos,

estacionamento e arranjos exteriores.
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Artigo 17°

Suscetibilidade sismica e de inundagao por tsunami

1. As areas de suscetibilidade sismica e de inundagdo por tsunami encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento
— Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais.

2. Nas areas com suscetibilidade sismica, as obras de construgéo e reabilitacdo de edificios, obras de arte e de
infraestruturas de subsolo carecem de solugdes de reforco estrutural que aumentem a sua resisténcia global a forcas
horizontais e de medidas que mantenham as condigbes estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espago
intervencionado, de modo a garantirem a continuidade dessa capacidade de resisténcia, tendo em conta os valores
patrimoniais em presenca em cada intervengao.

3. Nas areas com suscetibilidade sismica, a Camara Municipal pode solicitar a entidade interveniente estudos
geotécnicos, estudos de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio, e a apresentagdo de solugbes técnicas
compativeis com as caracteristicas do espago em intervengdo, em fungdo dos quais podera condicionar as obras e
trabalhos em causa.

4. No ambito das suas competéncias, o Municipio deve promover estudos de resisténcia sismica dos edificios, tendo em
conta a sua localizagao, época e tipo de construgéo, propondo as medidas que se afigurem necessarias para garantir a
seguranga dos edificios em todas as intervengdes de alteragdo do edificado existente.

5. O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica a aplicacdo da legislacdo especifica relativa a seguranga das
construgdes contra 0s sismos.

6. Nas areas inundaveis por tsunami, a Camara Municipal deve interditar a implantagdo de edificios pertencentes a rede
hospitalar e de salde, & rede escolar, quartéis de bombeiros e instalagdes de outros agentes de protecéo civil e
autoridades civis e militares, exceto quando se demonstre, através de estudos especificos, a inexisténcia de solugbes

alternativas e desde que n&o colida com serviddes e restricdes de utilidade publica, em vigor.

Artigo 18°

Suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes

1. As areas de suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes encontram-se delimitadas na Planta de
Ordenamento - Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais.

2. Nas areas de suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes, bem como, nas areas contiguas a area
cartografada, identificada em levantamento topografico, com caracteristicas geoldgicas e de declives idénticas, a
realizacdo de operagdes urbanisticas depende da elaboragdo de um estudo prévio de conjunto, hidrogeoldgico e
geotécnico de detalhe, a apresentar pela entidade interveniente, onde sejam comprovadas as condi¢bes de seguranca
estrutural do parque edificado e a edificar, bem como de toda a vertente.

3. Nas areas referidas no n.° 1 sdo permitidos usos e agdes que permitam a estabilizagdo de taludes e de areas com
risco de erosdo, nomeadamente muros de suporte, obras de corregao torrencial e modelagdo paisagistica que promova

0 equilibrio dindmico da vertente.

-15-



Revisao do PDM do Seixal
Regulamento

Artigo 19°

Suscetibilidade de degradagao e contaminagao de solos, aguas superficiais e aquifero

1. As areas suscetiveis de degradacdo e contaminagdo de solos, aguas superficiais e aquiferos, encontram-se
delimitadas na Planta de Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Mistos 1 e 2, respetivamente.

2. Em areas de suscetibilidade moderada e elevada, os projetos elencados no Anexo Il, do Decreto-Lei n.° 197/2005, de
8 de novembro, e abrangidos pelos limiares definidos para Areas Sensiveis, ficam sujeitos & elaboragéo de estudos de
incidéncias ambientais.

3. Nas éareas de suscetibilidade elevada, é obrigatdrio proceder a realizagdo de estudos de prospecdo de analises
quimicas adequadas para determinagao das concentragdes das substancias presentes nos solos e na dgua, em caso de
situacdo de risco comprovado, é obrigatoria a elaborag¢do e execugdo de um plano de descontaminagéo dos solos que
devera anteceder qualquer intervencéo urbanistica.

4. Nas areas de suscetibilidade moderada, a Camara Municipal pode solicitar a entidade interveniente a realizagéo de
estudos de prospecdo de andlises quimicas, adequadas para determinacdo das concentragfes das substancias
presentes nos solos e na agua e, em caso de situagao de risco comprovado é obrigatéria a elaboragédo e execugéo de

um plano de descontaminagao dos solos, que devera anteceder qualquer intervencao urbanistica.

Artigo 20°

Perigos tecnolégicos

1. As areas suscetiveis a perigos tecnoldgicos encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento — Cartografia de
Suscetibilidade a Perigos Tecnoldgicos.

2. As areas suscetiveis a perigos tecnoldgicos que estejam associadas ao transporte, armazenamento, manuseamento e
transformac&o de substancias perigosas ficam sujeitas a regulamentagao em vigor.

3. De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 254/2007, de 12 de julho, e até a defini¢do de
critérios de referéncia através de portaria, recomendam-se as seguintes distancias minimas de seguranca:

a) 50 metros, entre estabelecimentos de nivel inferior de perigosidade e espagos residenciais, espagos de uso especial —
equipamentos de utilizac&o coletiva e espagos de uso especial — cultura, recreio e lazer;

b) 100 metros, entre estabelecimentos de nivel superior de perigosidade e espagos residenciais, espagos de uso

especial — equipamentos de utilizagao coletiva, espagos de uso especial — cultura, recreio e lazer e espagos naturais.

SECCAO Il - ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 21°

Identificacao

1. Em conformidade com o disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), s&o instituidas as zonas sensiveis, mistas e
areas de conflito, devidamente delimitadas na Planta de Ordenamento.

2. A disciplina das zonas acusticas sensiveis e mistas fica condicionada ao cumprimento do RGR em vigor, bem como

ao cumprimento das seguintes alineas:
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a) Em caso de extingao ou alteragéo de uso de um estabelecimento de ensino devera ser aplicada a disciplina de zona
mista, com excecédo dos estabelecimentos integrados ou contiguos a zona sensivel;

b) Em zona de estrada e respetiva area non aedificandi nao se aplicam os valores-limite previstos no artigo 11.° do RGR,
exceto quando se verifique a existéncia de recetores sensiveis na referida zona de servidao.

3. Os recetores isolados existentes ou previstos em zonas sem classificagdo sao para efeitos de aplicagdo dos valores-
limite equiparados a zonas mistas ou zonas sensiveis em fungéo do respetivo uso.

4. Para efeitos de aplicagdo dos limites legais definidos pelas alineas c) e e) do artigo 11.° do RGR, considera-se
proximidade a uma grande infraestrutura de transporte rodoviario ou ferroviario (Pl), existente ou programada, o
resultado da expressdo infra, para cada lado da faixa de rodagem/carril, sem prejuizo de ser garantida uma distancia
minima de 100 metros.

Pl=6xL
L = Largura da faixa de rodagem/de carril (m).

5. As grandes infraestruturas de transporte a que se refere o nimero anterior séo as seguintes:

a) Rodoviarias - trogo ou conjunto de trogos de uma estrada municipal, regional, nacional ou internacional, modelados
no Mapa de Ruido do Municipio do Seixal, onde se verifique mais de trés milhdes de passagens de veiculos, por ano;

b) Ferroviarias — trogo ou conjunto de trogos de uma via-férrea regional, nacional ou internacional, modelados no Mapa

de Ruido do Municipio do Seixal, onde se verifique mais de trinta mil passagens de comboios, por ano.

Artigo 22°

Regime especifico

1. Nas areas de conflito localizadas em solo urbanizado e areas de reconversdo urbanistica, a Camara Municipal
procedera a elaboragao e execugao de plano municipal de redugéo de ruido, sempre que o cumprimento do RGR néo se
afigure salvaguardado.

2. Para efeitos de aplicagdo do numero anterior devera ser dada prioridade de intervencdo as areas de conflito com
valores de incumprimento superiores a 5 dB(A).

3. Sem prejuizo do numero anterior, serdo igualmente consideradas de intervengéo prioritaria no Plano Municipal de

Redugéo de Ruido as areas de reconversao urbanistica onde se sobrepde a uma area de conflito.

4. Nas areas de conflito, a aprovagao de operagdes urbanisticas que tenham por objeto a construgéo de novos edificios
destinados a habitagao, escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer, fica condicionada a demonstragéo técnica da
compatibilidade dos niveis de ruido com os usos propostos.

5. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sempre que possivel a definicdo do desenho urbano devera garantir
uma distribui¢do adequada dos usos tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através de uma area de
protecdo onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis e para o qual serd desenvolvido um projeto de enquadramento
paisagistico.

6. Excetua-se do disposto no n.° 4, a autorizacdo de novos edificios habitacionais, em solo urbanizado, desde que a
zona de intervengéo, esteja abrangida por Plano Municipal de Redug&o do Ruido ou quando o conflito ndo exceda em
mais de 5 dB(A) e que o projeto acUstico considere valores de indice de isolamento a sons de condugédo aérea D2m, nT,

w, superiores em 3 dB ao valor minimo fixado no Regulamento dos Requisitos Aclsticos dos Edificios (RRAE).
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CAPITULO Ill - SOLO AFETO A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 23°

Estrutura Ecolégica Municipal — ambito e regime de ocupagao

1. A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fun¢do principal contribuir para o
equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e urbanos,
constituindo uma garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo dos processos biofisicos, decorrendo
muitas das areas da aplicagdo das orientagdes do Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana
de Lisboa.

2. A EEM compreende os solos identificados na Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal e afetos a:

a) Area Prioritaria 1 — 4rea estruturante de protegdo e conservacio, inserida no sitio de importancia comunitaria
PTCONO00054 - Fernao Ferro / Lagoa de Albufeira, area sujeita ao regime do Plano Setorial da Rede Natura 2000;

b) Area Prioritaria 2 — 4rea correspondente ao estuario do Tejo — elemento central da AML e constitui uma area himida
da maior importancia a nivel nacional e europeu;

c) Area Vital — compreende as areas que, complementarmente as Areas Prioritarias, contribuem para a sustentabilidade
do territdrio, correspondendo aos espacos livres considerados como vitais para a manutencdo da fungdo ecoldgica
dominante e da conectividade entre as areas e os corredores;

d) Corredor Estruturante Principal — estruturas lineares que correspondem aos leitos € margens de cursos de agua - rio
Judeu, a ribeira do Vale Longo, vala das Amoreiras e vala do Guarda-Mor. Funcionam como principais elementos de
conetividade entre as Areas Prioritarias 1 e 2;

e) Corredor Estruturante Secundario — estruturas lineares que correspondem aos leitos e margens de cursos de agua e
valas - vala de Santa Marta, ribeira do Farol, vala dos Brejos da Palmeira, rio Judeu e vala da Quinta do Algarve, ribeira
Vale de Figueira e afluente da Vala da Queimada-Milhago (jusante) bem como, estruturas lineares livres de edificagéo,
que funcionam como principais elementos de conetividade entre as Areas Vitais;

f) Verdes de Proximidade — espagos que visam assegurar o conforto bioclimatico e a qualidade do espago urbano e as
condicdes para o recreio e lazer da populagéo;

g) Restante Rede Hidrografica Municipal — corresponde aos restantes leitos e margens de cursos de agua.

3. A EEM abrange as areas afetas a Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecolégica Nacional e Rede Natura 2000, nas
quais se observa a legislacdo especifica.

4. A EEM pode incluir as seguintes categorias de solo:

a) Espacos Agricolas ou Florestais (EAF);

b) Espacgos de Ocupacéo Turistica (EOT);

¢) Espacos Naturais (EN);

d) Espacos Verdes (EV);

e) Espacos de Uso Especial (EUE) - Cultura, Recreio e Lazer (EUE2);

f) Espacos Residenciais (ER);
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g) Espacos de Atividades Econdmicas (EAE) — Atividades Econémicas Compativeis com a Fungéo Residencial (EAE 1).
5. Sem prejuizo do disposto no artigo 77.°, n.° 4, o regime de uso e transformagao do solo da EEM é definido pelo
disposto no presente Regulamento relativamente a cada categoria de solo, com excegéo do nimero seguinte.

6. Nas categorias referidas nas alineas f) e g) do n.° 3, devem ser acauteladas as funges da EEM mencionadas no n.°
1, nelas se permitindo apenas a implementacdo de usos e agbes compativeis com a EEM, ndo sendo admitida a sua
afetagdo a outros fins que possam colocar em risco a sua valia para a qualidade ambiental do municipio.

7. Quando associados a cursos de agua, os Corredores Estruturantes devem ter, sempre que possivel, para além da
largura da margem legalmente estabelecida, um valor minimo de 20 metros em cada margem, extensivel sempre que 0s

estudos paisagisticos, hidrologicos e geomorfoldgicos o justifiquem.

8. Qualquer interveng&o nos Corredores Estruturantes deve identificar os eventuais pontos de estrangulamento e causas
de degradacdo e propor medidas de reposi¢do da condi¢do natural dos seus leitos e margens, de forma a melhorar o
funcionamento do sistema hidroldgico e promover o desenvolvimento das galerias ripicolas do curso de agua, ficando

condicionada a aprovacao de estudo hidraulico e hidrolégico.

9. Sem prejuizo dos numeros anteriores, as formas de concretizagdo dos usos admitidos em EEM devem, para além de
cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagdo da Estrutura Ecoldgica
Municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a cria¢do de corredores ecoldgicos continuos e redes

de protegdo, educagao e fruicdo ambiental.

CAPITULO IV - CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 24°

Classificagao e qualificagao do solo

1. A classificagéo do solo determina o destino basico dos terrenos, assentando na distingdo fundamental entre solo rural
e solo urbano.

2. O solo rural destina-se ao aproveitamento agricola, pecuério e florestal ou de recursos geoldgicos, a espagos naturais
de protegdo ou de lazer ou a outros tipos de ocupagéo humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

3. O solo urbano destina-se a urbanizagéo e edificagao urbana.

4. A qualificagdo do solo regula o seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo dominante, fixando os respetivos usos e

quando admissivel, a edificabilidade.

Artigo 25°

Qualificagao do solo rural

Em solo rural estdo definidas as seguintes categorias e subcategorias de espago, delimitadas na Planta de
Ordenamento:

a) Espacos Agricolas ou Florestais (EAF)
b) Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos (ERG)

¢) Espacos de Ocupagao Turistica (EOT)
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d) Espacos Naturais (EN)

i. EN 1 — Prote¢éo Paisagistica
ii. EN 2 - Estuério
Artigo 26°

Qualificagao do solo urbano

1. O solo urbano distingue-se em solo urbanizado ou urbanizavel, consoante se encontre ou ndo dotado de
infraestruturas urbanas e seja servido por equipamentos de utilizagéo coletiva.

2. Em solo urbanizado e urbanizavel estéo definidas as seguintes categorias e subcategorias de espaco, delimitadas na
Planta de Ordenamento:

a) Espacos Residenciais (ER)

i. ER 1 — Espagos Residenciais
ii. ER 2 — Espacos Residenciais
iii. ER 3 — Espagos Residenciais

b) Espacos de Atividades Econdmicas (EAE)

i. EAE 1 - Atividades Econdémicas Compativeis com a Fung&o Residencial
ii. EAE 2 - Industria e Logistica
iii. EAE 3 - Industria Transformadora Pesada

c) Espacos Urbanos de Baixa Densidade (EUBD)

d) Espacos Verdes (EV)

3. Em solo urbanizado também se encontra definida a categoria de Espagos de Uso Especial (EUE), que se subdivide
nas seguintes subcategorias:

a) EUE 1 - Equipamentos de Utilizagao Coletiva
b) EUE 2 - Cultura, Recreio e Lazer

d) EUE 3 - Infraestruturas
CAPITULO V - SOLO RURAL

SECCAO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 27°

Ocupacoes e utilizagoes interditas

1. O solo rural é aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as atividades agricolas, pecuarias, florestais ou
minerais, integrando também os espagos naturais de prote¢do ou de lazer e outras ocupagbes compativeis com o
estatuto de solo rural, nomeadamente a aquicultura.

2. Atendendo ao aproveitamento sustentavel das suas diversas fungdes, no solo rural integram-se as categorias

identificadas no artigo 25.°.
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3. Exceto nos espagos especificamente destinados ao fim indicado, e sem prejuizo do disposto no artigo 13.°, em solo
rural ndo sdo admitidas as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) A exploracéo de recursos geoldgicos;

b) As praticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel,
desde que ndo integradas em praticas associadas a exploragdo agricola e florestal, ou destinadas a ocupagdes e

utilizagdes expressamente previstas no presente Regulamento.

Artigo 28°

Ocupacao com infraestruturas

1. Sem prejuizo das servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica e demais legislagédo em vigor, e apés
pareceres favoraveis das entidades competentes, em solo rural é permitida a implantagdo de infraestruturas,
designadamente, de saneamento, de abastecimento de agua, de telecomunicagdes, de eletricidade, de gas e de
aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis, ecocentros e ainda infraestruturas viarias e obras

hidraulicas.

2. Sempre que os projetos em causa possam apresentar riscos para a qualidade ambiental, serdo exigidos estudos de

incidéncias ambientais, sem prejuizo do disposto em legislacao especial.

3. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a instalagdes de aproveitamento e utilizagdo de energias
alternativas e renovaveis s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou

compativeis com esta.

SECGAO Il - ESPAGOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS

Artigo 29°

Identificacao e fungdes

1. Os Espagos Agricolas ou Florestais (EAF) séo constituidos por areas cuja utilizagdo dominante € o desenvolvimento
das atividades agricola, pecuaria e florestal, com base no aproveitamento do solo vivo, € que tem como principais
fungdes a produgéo, a conservagado, o enquadramento e estética da paisagem e o recreio.

2. Nas exploragdes florestais privadas integradas em EAF é obrigatdrio, nos termos da lei, o seguinte:

a) A elaboragao de Plano de Gestéo Florestal para exploragdes de area superior a 100 ha;

b) O cumprimento das normas de silvicultura preventiva, das normas genéricas de intervengdo em espagos florestais e
dos modelos de silvicultura das sub-regides homogéneas da Peninsula de Setubal e Arribas-Arrabida, para exploragdes

com area inferior a 100 ha.

Artigo 30°

Usos admitidos e regime de edificabilidade

1. Nos EAF podem desenvolver-se outras atividades ou usos compativeis com a utilizagdo dominante, designadamente
a habitagdo do agricultor, o aproveitamento de recursos geoldgicos, energéticos, infraestruturas e atividades

agroindustriais, turisticas, de lazer e culturais.
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2. Nos EAF integrados em Areas Vitais na EEM, os projetos relativos aos usos definidos no niimero anterior que ponham
em causa a qualidade ambiental e as fungbes da EEM, sdo precedidos de Relatérios Ambientais objeto de parecer
favoravel da Camara Municipal.

3. No que especificamente respeita a massas minerais, 0 aproveitamento dos recursos geolégicos referido no n.° 1 s6 é
possivel nas areas de reserva constituidas nos termos da legislagéo em vigor e se forem cumpridas as regras constantes
da Seccéo Il do presente Capitulo.

4. Para efeitos do n.° 1, séo consideradas atividades agroindustriais todas as atividades produtivas locais e produtivas
similares definidas nos termos do Anexo |, parte 2A e 2B do Sistema de Industria Responsavel, aprovado pelo Decreto-
Lei n° 169/2012, de 1 de agosto, que se dedicam a transformacdo e ao processamento de matérias-primas
agropecuarias.

5. A instalagdo de atividades, como a pecudria intensiva, abrangidas pelos limiares das Areas Sensiveis, definidos no
Regime de Avaliagdo Ambiental, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, depende da apresentagao
de estudo de incidéncias ambientais, que deve enunciar os impactos locais dos projetos e das respetivas instalagbes
acessorias através da identificacdo das principais condicionantes existentes e dos descritores ambientais suscetiveis de
serem afetados, bem como prever medidas de monitorizagdo e medidas de minimizagdo e recuperagdo das areas
afetadas, a implementar em fase de obra.

6. As atividades turisticas referidas no presente artigo incluem os empreendimentos de turismo no espago rural, 0s
empreendimentos de turismo de natureza, os empreendimentos de turismo de habitagdo e os hotéis isolados, nos
termos da legislagdo em vigor.

7. Para concretizacdo das atividades permitidas nos EAF serdo admitidas obras de edificagdo a realizar em
conformidade com os seguintes pardmetros:

a) indice de edificabilidade - 0,10;

b) Altura maxima da edificagdo — 8 metros, com excegéo de dispositivos especiais tecnicamente justificaveis;

¢) Habitagdo do agricultor — até ao méaximo de 250 m? de area de construgéo, a implantar em parcelas com uma area
minima de interveng&o de 20 000 m?, ou inferior em caso de legalizagéo de construgdes existentes a data da entrada em
vigor do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, aprovado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril;

d) Infraestruturas — as obras de edificagéo terdo de garantir a sua autossuficiéncia em termos de acesso a propriedade,
abastecimento de agua e drenagem e tratamento de efluentes domésticos, devendo sempre que possivel a sua ligagéo
as redes publicas ser assegurada pelo interessado.

8. As construgdes novas previstas na alinea c) do nimero anterior apenas poderéo ser deferidas quando o requerente
demonstre que desenvolve as atividades a que se refere o n.° 1 do artigo anterior.

9. Sem prejuizo do disposto no n.° 4, as obras de edificagéo referidas nos nimeros anteriores e que se destinem a
instalagdes destinadas a atividade agropecuéria, obedecerao ainda aos seguintes requisitos:

a) Garantir o afastamento minimo de 500 metros a perimetros urbanos e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a

infraestruturas de abastecimento de agua;
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b) Garantir o afastamento minimo de 200 metros ou de 50 metros em rela¢do a outras exploragdes ja licenciadas, ou em
fase de licenciamento, consoante se trate, respetivamente, de unidades intensivas ou extensivas;

¢) Garantir o afastamento minimo de 50 metros da instalagdo agropecuaria a extrema do prédio rustico;

d) Formagé&o de cortinas arb6reas com uma faixa minima de 5 metros, bem como de outros conjuntos arbéreo-arbustivos

que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes construidos.

SECGAO Il - ESPAGOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 31°

Identificagao e fungdes

1. Os Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos (ERG) sdo espagos onde a presenga de recursos
geoldgicos se apresenta como significativa, correspondendo, no essencial, a areas de exploragdo de massas minerais
concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como a areas onde atualmente predomina a exploragéo
intensiva e cujo licenciamento se pretende em face do reconhecido interesse em termos da existéncia do recurso
geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional, dentro dos valores de qualidade ambiental.

2. Esta categoria de espagos integra ainda areas ja exploradas ou degradadas em virtude da interrup¢éo da exploragéo,
devendo proceder-se a sua recuperagdo ambiental segundo a legislagdo em vigor, para posterior desafetagéo.

3. As acgbes de recuperacdo ambiental e paisagistica, mencionadas no nimero anterior, séo da responsabilidade da
entidade exploradora, ou outra a nomear pelas entidades legalmente competentes, de acordo com a legislagéo em vigor.
4. No caso de abandono da exploragéo, a entidade responsavel pela aprovagdo do Plano Ambiental de Recuperagédo
Paisagistica (PARP) deve utilizar a caugao prestada a seu favor para garantir o cumprimento das obrigagdes legais

derivadas da licenga e relativas ao PARP.

Artigo 32°

Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1. Nos ERG é permitida a exploragao dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislagdo em vigor.

2. As edificagbes de apoio a exploragéo de recursos geoldgicos bem como os anexos realizar-se-do de acordo com o
plano de pedreira, devidamente aprovado pelas entidades competentes.

3. Ap6s o esgotamento do recurso geoldgico e consequente selagem, os ERG integram a EEM, sendo as ocupagdes,
utilizagdes e regime de edificabilidade definidos pelo disposto nos artigos referentes a categoria de Espagos Agricolas ou
Florestais, desde que sejam implementadas as ag¢des de recuperagao ambiental e geotécnicas adequadas.

4. As acgOes de recuperagdo ambiental e paisagistica deverdo assegurar as fungdes de controlo hidrologico da area
intervencionada, devendo, sempre que os estudos hidroldgicos o justifiquem, ser mantidas como bacias da retengéo, e
acautelado o seu adequado dimensionamento.

5. Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, deve o promotor apresentar um estudo integrado geolégico-
geotécnico, que demonstre a aptiddo para a construgdo em condigdes de total seguranca de pessoas e bens e que

defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da area em causa.
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Artigo 33°

Medidas de salvaguarda ambiental

1. O acesso e a cessagao da atividade de pesquisa e de exploragao dos recursos geoldgicos ocorrem no cumprimento

da legislagéo especifica em vigor.

2. Os PARP previstos na legislagdo em vigor, sdo implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de
lavra e planos de pedreira, @ medida que as frentes de desmonte forem progredindo, garantindo a aplicagdo dos

materiais sobrantes na estabilizacdo e modelagéo da area intervencionada.

3. No ambito dos regulamentos municipais aplicaveis, o requerente da atividade referida no n.° 1 assumira a obrigagéo
de anular os efeitos negativos resultantes da excessiva utilizagéo das vias de acesso a pedreira, quer da rede nacional,
quer da rede municipal, em fungdo da respetiva exploragdo, podendo executar, nomeadamente, a sua custa, a
pavimentagdo e outros trabalhos de manutengdo dessas vias sempre que se verifique uma situagdo de degradagéo

causada por essa excessiva utilizagao.

4. Para além do disposto no nimero anterior, ao requerente também cabe a construgdo, manutencdo e gestdo dos
sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a
eliminagdo de todas as formas de degradacdo ambiental resultante da laboragdo, e a preservacdo ou utilizagdo
sustentavel dos recursos naturais.

5. Com o objetivo de garantir um controlo eficaz das condigdes ambientais, tem de ficar sempre garantida a implantagéo
de cortina com extrato arbdreo e arbustivo, de absorgéo visual e poeiras, com largura considerada adequada, nunca

inferior a 15 metros, nos limites das exploragdes que ndo sejam contiguas a outras exploragdes.
SECGAO IV - ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 34°

Identificagao e fungdes

1. Os Espagos de Ocupagéo Turistica (EOT) correspondem a areas cuja utilizagdo dominante € a atividade turistica nas
formas e tipologias admitidas em solo rural.

2. Os EOT encontram-se identificados na Planta de Ordenamento e destinam-se a instalagdo de empreendimentos

turisticos compativeis com o solo rural, nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 35°

Ocupacoes e regime de edificabilidade

1. O desenvolvimento de operagdes urbanisticas nos EOT carece de plano de pormenor, a desenvolver de acordo com
0s seguintes parametros:

a) indice de edificabilidade — 0,10;

b) Altura maxima da edificagdo — 13 metros.
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2. Excetuam-se do disposto no numero anterior os parques de campismo e caravanismo, aos quais se aplicam 0s
seguintes parametros:
a) Manter ao maximo a vegetagao existente, sendo a nova arborizagéo realizada com recurso a espécies autdctones;

b) Para a totalidade da area de intervengao garantir um indice maximo de impermeabilizagéo do solo de 0,25.

SECGAO V - ESPAGOS NATURAIS

Artigo 36°

Identificacao e fungdes

1. Os Espagos Naturais (EN) caracterizam-se por integrar as areas do territério concelhio que constituem o seu
patriménio natural mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico € ambiental e nas quais se privilegia a salvaguarda
das suas caracteristicas essenciais e fundamentais para a conservacdo da natureza e diversidade biologica e
paisagistica.

2. Nesta categoria de espagos incluem-se as subcategorias identificadas no artigo 25.°, a saber:

a) EN 1 - Proteg&o Paisagistica

b) EN 2 - Estuario

Artigo 37°

Protecao Paisagistica

1. Os EN 1 integram o suporte biofisico dos valores ambientais e paisagisticos que se pretende preservar, incluindo
trogos de cursos de agua naturalizados e respetivas margens e faixas de prote¢do, com importancia na EEM.

2. Nos EN 1 s&o interditos os seguintes usos ou atividades:
a) Construgao de qualquer edificio que néo se integre nas atividades e usos constantes no nimero seguinte;

b) Alteragbes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excegéo das decorrentes das normais

atividades agricolas e florestais e das estritamente necessarias a garantir as atividades previstas no n.° 3;
¢) Operacdes de drenagem e enxugo de terrenos;

d) Florestagéo ou reflorestagdo com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3. Nos EN 1, e sem prejuizo da area afeta a Defesa Nacional, admitem-se 0s seguintes usos ou atividades:

a) Atividades de recreio e lazer, incluindo o uso balnear, desde que ndo comprometam o equilibrio ecolégico e
paisagistico e que sejam sustentaveis do ponto de vista ambiental;

b) Obras de reconstrugéo, alteragdo, conservagdo ou demoligdo, das construgdes licenciadas;

c) Obras de ampliagdo, até ao maximo de 250 m?, de construgdes licenciadas e sem prejuizo do disposto em legislagéo

especifica.
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d) A instalacdo de equipamentos de interesse municipal de apoio as atividades referidas na alinea a) e de
empreendimentos turisticos, nomeadamente empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo

de natureza e empreendimentos de turismo de habitagéo, nos termos da legislagao em vigor.

4. As operagdes urbanisticas a realizar ao abrigo da alinea d) do nimero anterior dependem da delimitagdo de uma
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) ou da prévia elaboragédo de plano de pormenor, aplicando-se os

parametros urbanisticos previstos no n.° 7 do artigo 30.°.

Artigo 38°

Estuario

1. O Estuario é constituido pelo sapal de Corroios, o esteiro do rio Judeu e o esteiro do rio Coina.

2. No Estuério sdo admitidas atividades compativeis com a preservagao dos valores naturais desde que previamente
autorizadas pela Camara Municipal.

3. No Estuario ndo s&o admitidas:

a) Atividades suscetiveis de danificar os valores naturais;

b) Alteragdes da morfologia do terreno, exceto para instalagdo de infraestruturas de recreio nautico ou de apoio ao

transporte fluvial.

CAPITULO VI - SOLO URBANO
Artigo 39°
Disposi¢des gerais
Em solo urbano, sdo admitidas as operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo
(RJUE).

Artigo 40°

Ocupacoes e utilizagoes interditas

1. Em solo urbano é interdita a instalagéo de:

a) Unidades de industria extrativa;

b) Atividades econdmicas agropecuarias;

c) Estaleiros de materiais € maquinas com caracter permanente, com excegao dos locais especificamente destinados a
esse fim.

2. Nas 4reas classificadas como Areas de maxima infiltracdo, localizadas nas exclusdes C46 e C60 do processo de
delimitacdo da REN, identificadas na Carta da REN publicada, admite-se no maximo um indice de impermeabilizagao de

0.70, aplicavel ao lote ou a parcela.
Artigo 41°
Solo urbanizado

1. O solo urbanizado encontra-se servido por infraestruturas urbanas e equipamentos de utilizagao coletiva.
2. Sem prejuizo do disposto na secgdo seguinte, ao solo urbanizado aplicam-se as disposigdes contidas em Plano de

Urbanizagéo (PU), Plano de Pormenor (PP) ou alvara de loteamento em vigor.
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3. Quando outro pardmetro ndo resulte de instrumento de gestdo territorial aplicavel ou de alvara em vigor, o
alinhamento e a altura da fachada e da edificagdo a implantar no preenchimento de quarteirdes ou bandas de edificios,
serdo determinados pelos edificios do trogo do arruamento em que se insere, podendo a altura maxima da edificagdo ser
superior ao definido no n.° 2 do artigo 43.° em caso de remate de quarteirao.

4. Nos prédios ocupados com habitagdo multifamiliar € interdita a ocupagéo de logradouros e de interiores de quarteirdo
com edificagdo.

5. Nos logradouros de prédios ocupados com moradias, deve ser garantida uma area permeavel minima de 25 %, sendo
admissivel a construgdo de edificios anexos, alinhados, no limite, pela construgdo principal e localizados junto as
estremas tardoz ou lateral do lote ou parcela, com 0 maximo de 34 m2 de area de construgéo e de 3 metros de altura
maxima da edificagao.

6. Excecionam-se do disposto nos nimeros anteriores os edificios anexos que sirvam de apoio a estabelecimentos cujo
funcionamento se tenha iniciado e mantido ao abrigo de alvaras, autorizagdes ou licengas emitidas pelo Governador
Civil, nos termos do Cddigo Administrativo e do Decreto-Lei n.° 252/92, de 19 de novembro, desde que 0s mesmos se
revelem indispensaveis para garantir a continuidade do funcionamento, de acordo com os requisitos exigidos pela
legislagao especifica atualmente em vigor.

7. Nos casos referidos no nimero anterior, 0s anexos que sirvam de apoio ao estabelecimento deverdo respeitar as
seguintes condicdes:

a) Altura néo superior a cércea do rés do chao do edificio principal;

b) Ocupagdo méxima de 75 % do logradouro, podendo admitir-se a sua ocupagéo na totalidade, em casos devidamente

justificados e apenas enquanto se mantiver a atividade do estabelecimento.

Artigo 42°

Solo urbanizavel

1. O solo urbanizavel destina-se a expansao urbana, no qual a urbanizagao é sempre precedida de programacao.

2. O solo urbanizavel esta abrangido por Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), cujos pardmetros
urbanisticos estao definidos no Anexo | deste Regulamento.

3. As UOPG serao concretizadas através de planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou da delimitagdo de unidades
de execugao.

4. Até a execucdo das UOPG, apenas se admite a manutengdo temporaria das construcdes existentes, que apenas
podem ser alvo de obras isentas de controlo prévio.

5. As operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior devem garantir um adequado dimensionamento da rede de

drenagem a jusante.

-27 -



Revisao do PDM do Seixal
Regulamento

SECGAO | - ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 43°

Identificagao e fungdes

1. A categoria de Espacgos Residenciais (ER) é ocupada predominantemente pela fungéo residencial, podendo acolher
outros usos desde que compativeis com a fungdo dominante.

2. A categoria de ER ¢ dividida nas seguintes subcategorias, consoante a altura maxima da edificagdo admitida:

a) ER 1 - 19 metros;

b) ER 2 - 13 metros;

¢) ER 3 - 8 metros.

Artigo 44°

Espagos Residenciais — urbanizados

1. Nas operagbes de loteamento e demais operagOes urbanisticas com impacte semelhante, devera garantir-se a
necessaria integrag@o da envolvente, ao nivel dos alinhamentos, das alturas e da estética das construgdes.

2. As operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior dependem da prévia delimitagdo de uma unidade de
execucdo, sendo-lhes aplicavel o disposto no artigo 80.°.

3. As operagdes urbanisticas no previstas nos nimeros anteriores aplica-se o disposto no artigo 41.°, com as devidas

adaptacdes.

Artigo 45°

Espagos Residenciais - urbanizaveis

1. A expansdo dos ER cumprird um indice de edificabilidade de 0,35, sendo a altura méaxima das edificagbes
determinada pela respetiva subcategoria de solo.

2. Em casos excecionais e perfeitamente identificados nos Termos de Referéncia das UOPG que constituem o Anexo |
do presente Regulamento, o indice de edificabilidade pode ser superior ao referido no nimero anterior, atendendo a
necessidades especiais de infraestruturagdo urbana, de fomento a habitagdo social, de processos de reconverséo

urbanistica, de processos de descontaminagéo dos solos e de salvaguarda de habitats naturais de valor singular.

SECCAO Il - ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 46°

Identificagao e fungdes

1. A categoria de Espagos de Atividades Econdmicas (EAE) corresponde a areas preferencialmente destinadas ao
acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagéo e organizagéo de espago urbano.

2. Os EAE incluem as seguintes subcategorias:
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a) EAE 1 - Atividades econdmicas compativeis com a fungdo residencial — areas onde a atividade econdmica
predomina, em pelo menos 80 %, sobre a fungdo residencial, podendo desenvolver-se em conjuntos comerciais,
agrupados ou isolados;

b) EAE 2 - IndUstria e logistica — areas afetas a atividades econdmicas na vertente da armazenagem e logistica e onde
também sdo admitidos outros usos de atividade econdémica, com excegao da industria transformadora pesada;

¢) EAE 3 - Industria transformadora pesada - areas destinadas ao desenvolvimento de indUstria transformadora pesada

e outras atividades complementares, onde também serédo permitidas as atividades referidas na alinea anterior.

Artigo 47°

Espagos de Atividades Econémicas - urbanizados

1. As operacgdes urbanisticas a desenvolver nos EAE 1 urbanizados regulam-se pelo disposto nos artigos 41.° ou 44.°,
conforme 0s casos.

2. Nos EAE 2 e 3 urbanizados, as operagdes urbanisticas regem-se pelos seguintes pardmetros:

a) indice de edificabilidade - 0,50;

b) Altura maxima da edificacdo — 13 metros, exceto instalagdes especiais quando justificado tecnicamente;

¢) Afastamento das construgdes aos limites do lote ou parcela — 7 metros;

d) Criagdo de uma faixa envolvente de protegdo ambiental e visual arboreo-arbustiva com a largura minima de 12,5
metros no perimetro dos lotes ou parcelas, quando confinantes com outros usos do solo, de modo a garantir a integragao
paisagistica do local, e onde é interdita a execugéo de quaisquer construgdes.

3. As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas com impacto semelhante a desenvolver nos EAE 2 e 3

urbanizados aplica-se ainda o disposto no n.° 2 do artigo seguinte e o disposto no artigo 80.°.

Artigo 48°

Espagos de Atividades Econémicas - urbanizaveis

1. A expansdo dos EAE 1, aplica-se o indice de edificabilidade de 0,50 e a altura das edificagdes ndo podera ultrapassar
0s 19 metros.

2. A expanséo dos EAE 2 e 3 depende do cumprimento dos seguintes pardmetros:

a) Faixa minima arborizada — 12,5 metros no perimetro do terreno afeto ao loteamento ou ao empreendimento, sempre
que a configuragao da parcela o permita;

b) Altura maxima da edificagdo — 13 metros, desde que, nos afastamentos e recuo, seja respeitada a proporgdo de 7
metros de afastamento para 11 metros de altura da edificagdo, com excecdo de instalagdes especiais quando justificado
tecnicamente;

c) Afastamento das construges aos limites do lote — 7 metros;

d) indice volumétrico — 3 m3 m2, com excegao de instalagdes especiais quando justificado tecnicamente;

e) Area minima permeavel — 25 %.

3. As situagOes referidas no nimero anterior e que representem polos geradores/atratores de trafego devem ser

precedidas de plano de mobilidade de empresas, nos termos legalmente previstos.
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SECGAO Ill - ESPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 49°

Identificacao e fungdes

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade (EUBD) correspondem a areas edificadas com usos mistos as quais se
atribuem fungdes urbanas prevalecentes que tendem a ser enquadradas numa oOtica de sustentabilidade e de

infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

Artigo 50°

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade - urbanizados

1. As operagdes urbanisticas de edificagdo a desenvolver nesta categoria de espago s@o consideradas com impacto
semelhante a operagdes de loteamento, sendo-lhes aplicavel o disposto no artigo 80.°.

2. Os parametros urbanisticos a considerar no ambito das operagdes urbanisticas a desenvolver nos termos do nimero
anterior s&o:

a) indice de edificabilidade - 0,10;

b) Area minima de intervengao — parcelas com 5 000 m
¢) Altura maxima da edificagao — 8 metros;

d) Nimero maximo de fogos por parcela ou lote - 2.
Artigo 51°

Espagos Urbanos de Baixa Densidade urbanizaveis

A expansédo de EUBD cumprira o disposto no artigo anterior, com excegéo da alinea b) don.° 2.

SECGAO IV - ESPAGOS VERDES

Artigo 52°

Identificacao e fungdes

1. A categoria de Espagos Verdes (EV) integra as areas com fungdes de equilibrio ecoldgico, de acolhimento a
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, sendo consideradas estratégicas para a
manutencao do equilibrio ambiental no interior do espago urbano, coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura
ecoldgica municipal.

2. Esta categoria de espago inclui os espagos verdes de utilizagéo coletiva a que se refere 0 artigo 43.° do RJUE.
Artigo 53°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, a ocupagdo dos EV apenas podera ocorrer com equipamentos

publicos e estruturas de interesse municipal, de apoio as atividades referidas no n.° 1 do artigo anterior, e cujo interesse
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municipal tenha sido declarado pela Camara Municipal, respeitando sempre um indice maximo de impermeabiliza¢do de
0,20.

SECGAO V - ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 54°

Identificagao e fungdes

1. Os Espagos de Uso Especial (EUE) integram areas destinadas a equipamentos e infraestruturas estruturantes, bem
como outros usos especificos, nomeadamente cultura, recreio, lazer e turismo.

2. Os EUE incluem as seguintes subcategorias:

a) EUE 1 - Equipamentos de utilizagéo coletiva — areas ocupadas ou afetas a equipamentos de utilizagao coletiva de
natureza publica ou privada, estruturantes e relevantes no que se refere a sua fungéo e dimens&o no contexto municipal;
b) EUE 2 - Cultura, recreio e lazer — integra grande parte da area correspondente a frente ribeirinha do concelho, com o
objetivo de incrementar atividades compativeis com a fungéo habitacional e que potenciem a sua revitalizagdo, criando
polos de atracdo culturais e de recreio e lazer, com especial destaque para o uso balnear e nautica de recreio e
respetivas estruturas de apoio, designadamente turisticas;

¢) EUE 3 - Infraestruturas — areas afetas a infraestruturas urbanas existentes ou previstas.

Artigo 55°
Regime de edificabilidade

1. Nos EUE 1, sdo desenvolvidos equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica ou privada, com a
edificabilidade resultante da aplicagéo dos parametros previstos no artigo 41.°.

2. Nos EUE 2, as estruturas de apoio turisticas sé@o concretizadas através de estabelecimentos hoteleiros,
empreendimentos de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo de natureza, nos termos da legislagdo em
vigor e em cumprimento dos parametros referidos no n.° 4.

3. Nos EUE 3, sdo admitidas obras de construgéo, alteragdo, conservacdo ou ampliagdo relacionadas com a
infraestrutura instalada e com as areas técnicas complementares adjacentes.

4. O desenvolvimento de operagdes urbanisticas nos EUE 2 depende do cumprimento dos seguintes parametros
urbanisticos:

a) indice de edificabilidade - 0,10;

b) Altura méxima da edificagdo — 13 metros.

5. As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas com impacto semelhante que venham a ser desenvolvidas

nos EUE 2, cumprirdo o disposto no artigo 80.°.
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SECGAO VI - MEDIDAS COMPLEMENTARES PARA NUCLEOS URBANOS ANTIGOS

Artigo 56°

Nucleos urbanos antigos

1. Os nucleos urbanos antigos integram os aglomerados que, pela sua origem e caracteristicas urbanisticas e
arquitetdnicas, devem ser preservados e requalificados de modo a manter a imagem do conjunto, a identidade e a
ambiéncia do local, garantindo a qualidade de vida dos seus habitantes.

2. S&o nucleos urbanos antigos os aglomerados do Seixal, de Arrentela, de Amora (de Cima e de Baixo) e de Aldeia de

Paio Pires, identificados na Planta de Ordenamento.

Artigo 57°

Area de influéncia

1. Para cada nucleo urbano antigo encontra-se definida uma area de influéncia imediata, com 150 metros contados a
partir dos limites de cada nucleo, com o objetivo de estabelecer a adequada transigdo entre a antiga e as novas malhas
urbanas.

2. Estas areas de influéncia serdo consideradas como faixas de protecédo, e os projetos de construgéo apresentados
para essas zonas deverdo contribuir para o equilibrio da paisagem envolvente dos nucleos urbanos antigos,

nomeadamente através da ocupagao funcional a propor.

Artigo 58°

Critérios gerais

1. As operagdes urbanisticas a desenvolver nestas areas serao aplicaveis os parametros previstos no artigo 44.°.

2. Com excegdo das pontes-cais, qualquer restauro, renovagao, reconstrugdo, obra nova ou outro tipo de intervengéo
urbanistica a efetuar no interior dos nuicleos urbanos antigos devera dar concretizagéo aos objetivos elencados no artigo
10.2, n.s 4 e seguintes.

3. Sera sempre dada preferéncia a propostas de ocupacgdo habitacional, como medida preventiva do potencial

despovoamento dos nlcleos urbanos antigos.

Artigo 59°

Reclames

E interdita a instalag&o de reclames que utilizem lampadas de néon ou projetores de halogéneo.
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CAPITULO VII - INFRAESTRUTURAS E ESPAGOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

SECGAO | - INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 60°
Identificacao
Na Planta de Ordenamento esta identificada a rede rodoviaria e ferroviaria, existente e prevista, bem como o espago

canal necessario para execugao das vias identificadas nos n.os 2 e 3 do artigo 63.°.

Artigo 61°

Hierarquia da rede rodoviaria

A rede rodoviaria do municipio esta ordenada e hierarquizada de acordo com as fungdes e caracteristicas das rodovias
da seguinte forma:
a) Rede rodoviéria principal, que integra:
i. Rede primaria, constituida pelas vias principais que garantem, ou venham a garantir, as conexdes viarias
estruturantes nacionais e regionais, sendo os seus parametros de dimensionamento definidos pela legislagdo
aplicavel;
ii. Rede secundaria, que inclui as vias estruturantes que fazem a ligagdo entre 0 municipio e 0s municipios vizinhos,
entre a rede primaria e os principais aglomerados urbanos e polos de atividades econémicas;
b) Rede rodoviaria distribuidora, que integra a rede terciaria, constituida pelas vias que asseguram a coleta e distribuigao
do trafego fazendo a ligagéo entre a rede secundaria e a rede local;
c) Rede rodoviéria local, que integra:
i. Rede distribuidora local constituida pelas vias, que permitem a ligacdo entre a rede terciaria e as atividades e
fungdes urbanas, com capacidade de escoamento, privilegiando modos suaves de deslocagao;
ii. Rede de bairro constituida pelas vias ndo incluidas nos sistemas anteriores que garantem o acesso ao edificado

devendo reunir condigdes privilegiadas para modos suaves de deslocagéo.

Artigo 62°

Hierarquia da rede ferroviaria

A rede ferroviaria do municipio esta ordenada e hierarquizada de acordo com as fungdes e caracteristicas das ferrovias
da seguinte forma:

a) Rede ferroviaria convencional, constituida pelo designado Eixo Norte-Sul e pelo ramal de ligagéo a Siderurgia;
b) Rede ferroviaria ligeira, constituida pela linha do metro de superficie designado Metro Sul do Tejo (MST).

Artigo 63°

Espaco canal

1. O espago canal da rede rodoviaria e da rede ferroviaria, constitui area néo edificavel até a aprovagéo do projeto de

execucao.
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2. Na Planta de Ordenamento esta delimitado o espaco canal para as seguintes rodovias:
a) Via ER10, via alternativa @ EN378, via estruturante do Siderparque, a via de ligagdo entre a ER10 (né da Quinta da
Princesa), a A2/IP7 (n6 de Foros de Amora) e a A33/IC32/CRIPS (né dos Carrascos), variante a Avenida de Belverde e

via sem toponimia a sul da UOPG 66 — Pinhal do General — 100 metros;
b) N6 na A2/IP7 (Foros de Amora) e né na ER10 (Quinta da Princesa) — 200 metros de diametro.
3. Esta delimitado o espago canal para a rede ferroviaria ligeira proposta (MST) — 50 metros.

Artigo 64°

Faixas de protecao non aedificandi

Para a rede rodoviaria e ferroviaria, as faixas de protegao que constituem serviddo non aedificandi sao as estabelecidas

na legislagao em vigor aplicavel.

Artigo 65°

Rede ciclavel e pedonal

1. A rede ciclavel, tal como a pedonal, devera generalizar-se no territério municipal, permitindo e promovendo a opgao
pelos modos suaves.

2. A rede ciclavel devera garantir 0 acesso aos principais polos geradores/atratores de deslocagdes, tais como interfaces
de transportes, equipamentos, zonas de comércio e servigos e zonas residenciais.

3. A implementagao de quaisquer percursos ciclaveis e pedonais, devera respeitar as normas municipais para a Rede
Clicavel do Municipio do Seixal.

4. Com vista a implementagéo progressiva da rede ciclavel, as operagdes urbanisticas que envolvam a realizago de
obras de urbanizagéo viaria devem:

a) Assumir e concretizar os percursos ciclaveis previstos na Rede Ciclavel do Municipio do Seixal;

b) Prever os percursos ciclaveis e pedonais em toda a sua area de intervencdo, promovendo a ligagdo aos polos
geradores/atratores de deslocagdes relevantes e otimizando as ligagbes a rede ciclavel, a rede pedonal e aos
transportes publicos

c) Prever a fungao ciclavel em todas as ruas.

SECGAO Il - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO E CRITERIOS DE GESTAO DA REDE RODOVIARIA

Artigo 66°

Rede secundaria

1. Para o dimensionamento da rede secundaria consideram-se os seguintes parametros:
a) Para faixas de rodagem com mais de uma via de transito por sentido, uma largura minima de via de 3,50 metros ou de
4,50 metros, consoante se trate de ER e EAE1 ou de EAE 2 e 3;

b) Para faixas de rodagem com mais de uma via de trénsito por sentido, separador central com uma largura minima de

1,60 metros entre lancis nas zonas de atravessamento de pedes;
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¢) O dimensionamento de percursos ciclaveis acresce ao previsto na alinea anterior, de acordo com o definido no artigo
65.%

d) Em solo urbano, os passeios deverao ter as seguintes carateristicas:

i. Largura minima - 2,5 metros;

ii. Um dos passeios deve ser arborizado;

iii. A soma da largura total dos passeios € igual a largura da faixa de rodagem, até um maximo de 8 metros;
iv. Em ruas localizadas nos EAE 2 e 3, a soma da largura total dos passeios € no minimo de 6,5 metros.

e) Em solo rural, o passeio pode ser substituido por berma com uma largura minima de 2,50 metros;

2. Nao é permitida a localizagdo de zonas de estacionamento adjacentes a faixa de rodagem, localizando-se estas em
locais especificamente destinados para esse efeito.

3. Séo interditos 0s acessos diretos a partir de lotes ou parcelas, sendo o acesso assegurado por vias locais.

4. A concecao e o dimensionamento da rede secundaria devem ser justificados por estudo de trafego.

5. Sempre que possivel, o disposto nos nimeros anteriores aplica-se a rede secundaria existente.

Artigo 67°

Rede terciaria

1. Para o dimensionamento das vias pertencentes a rede terciaria consideram-se os seguintes parametros:

a) Uma via de transito por sentido, com uma largura de:

i. 3,50 metros em ruas localizadas nos ER;
ii. 3,75 metros em ruas localizadas nos EAE 1;
iii. 4,50 metros em ruas localizadas nos EAE 2 e 3.
b) O dimensionamento de percursos ciclaveis e do estacionamento acresce ao previsto na alinea anterior, de acordo

com o estabelecido nos artigos 65.° e 70.°, respetivamente;
¢) Em solo urbano, os passeios deverao ter as seguintes carateristicas:

i. Largura minima - 2,5 metros;

ii. Um dos passeios deve ser arborizado;

iii. A soma da largura total dos passeios € igual a largura da faixa de rodagem, até um maximo de 8 metros;
iv. Em ruas localizadas nos EAE 2 e 3, a soma da largura total dos passeios € no minimo de 6,5 metros.

d) Em solo rural, o passeio pode ser substituido por berma com uma largura minima de 2,50 metros;
2. O estacionamento efetua-se de forma adjacente a faixa de rodagem, nos termos do n.° 3, do artigo 70.°.

Artigo 68°
Rede distribuidora local
Para o dimensionamento das vias pertencentes a rede distribuidora local consideram-se os seguintes parametros:

a) Uma via por sentido, com uma largura de:

i. 3,25 metros em ruas localizadas nos ER;
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ii. 3,50 metros em ruas localizadas nos EAE 1;
iii. 4,50 metros em ruas localizadas nos EAE 2 e 3.
b) O dimensionamento de percursos ciclaveis e do estacionamento acresce ao previsto na alinea anterior, de acordo

com o previsto nos artigos 65.° e 70.°, respetivamente;
¢) Em solo urbano, os passeios deverao ter as seguintes carateristicas:

i. Largura minima - 2,5 metros;

ii. Um dos passeios deve ser arborizado;

iii. A soma da largura total dos passeios € igual a largura da faixa de rodagem, até um maximo de 8 metros;
iv. Em ruas localizadas nos EAE 2 e 3, a soma da largura total dos passeios € no minimo de 6,5 metros.

d) Em solo rural, o passeio pode ser substituido por berma com uma largura minima de 2,50 metros.

Artigo 69°

Excegoes

1. Sempre que as condigdes geologicas, topograficas ou fisicas se mostrem inadequadas e ndo permitam o cumprimento
do disposto nos artigos desta Sec¢do, admitem-se ajustamentos aos parametros de dimensionamento e aos critérios de
gestdo, mediante solugbes técnicas devidamente fundamentadas que garantam as fungbes previstas e um nivel de
servigo equivalente.

2. Para a rede viaria existente e para a rede viaria programada que exija o reperfilamento de vias existentes os
parametros e critérios definidos devem ser entendidos como orientagdes.

3. Nas situagdes a que se referem os nimeros anteriores, serdo sempre garantidos os parametros minimos constantes
da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

SECCAO Ill - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO

Artigo 70°

Area por lugar de estacionamento

1. Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros considera-se:

a) 20 m? por lugar de estacionamento a superficie;
b) 30 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada.

2. Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos pesados considera-se:

a) 75 m2 por lugar de estacionamento a superficie;
b) 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada.

3. O estacionamento tem em conta os seguintes valores dimensionais minimos:
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Estacionamentos de um dos lados
da faixa de rodagem

Angulo de estacionamento (°) 0° 30° | 45° | 60° | 70° | 80° 90° a—angulo de estacionamento
Largura do lugar (m) 220 | 230 | 2,40 | 240 | 240 | 240 | 2,40 b - largura do lugar
Comprimento ?ni)falxa por lugar 560 | 4,60 | 340 | 2,77 | 255 | 2,44 | 240 ¢ - comprimento da faixa por lugar
Largura da faixa de 290 | 420 | 490 | 510 | 505 | 480 | 460 d - largura da faixa de
estacionamento (m) ’ ’ ’ ' ' ' ’ estacionamento
Largura da faixa de acesso (m) | 3,35 | 2,75 | 3,35 | 4,25 | 455 | 5,70 | 6,10 e - largura da faixa de acesso
Largura da zona base (m) 7,75 |11,15]13,15| 14,45 | 14,65 | 15,30 | 15,30 f - largura da zona base
Area da zona base por lugar ‘ |
m? |
(m?) 21,70 | 2565 (22,32 20,02 | 18,71 18,64 | 18,36 g ﬁ | j
Estacionamentos dos dois lados da ;
faixa de rodagem ; :LJ»C
Area da zona base por lugar o~/ !
(m?) Le e
31,08 | 31,97 | 28,00 | 25,91 | 24,52 | 25,29 | 25,68

Artigo 71°

Lugares de estacionamento

1. O nimero de lugares de estacionamento a afetar de acordo com os usos admitidos € o seguinte:

NUmero minimo de lugares de estacionamento
Ligeiros Zonas de servigo
f i 2
Tipo d? Tipologia ou area de referéncia Oferta Unidade Estamonamgnto (m?)
ocupagao total de uso publico
Residencial ou < 120 m2 de &rea do fogo 1,5 lugar/fogo 30 %
. 0
equiparado > 120 m? de area do fogo 2,5 lugar/fogo
até 1 000 m2 de
area de construgéo p/comércio 1 lugar/30 m2a.c.c.
(a.c.c.)
Arel 0,
Comércio entre 1 000 m2 e 2 500 m? de a.c.c. 1 lugar/25 m?a.c.c. 80 % 10 m2/100 m2a.c.c. com um
minimo de
22500 m?dea.c.c. 1 lugar/15 m2a.c.c. 50 m?
<500 m? de
area de construc&o para servigos 2 lugar/100 m?a.c.s. 2,5m?100 m2a.c.s. com um
Servigos (a.cs.) 80 % minimo de
2
> 500 m2de a.c.s. 3,5 lugar/100 m2a.c.s. 25m
lugar/100 m2de area 5m?2/100 m2de area de
Indu'strla ou Unidades industriais 9 de gongtrugao para 20 % congtrugao para |nqu§tr|a ou
equiparado industria ou equiparado com minimo de
equiparado 70 m?
(continua)
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(continuag&o)
NUmero minimo de lugares de estacionamento
Ligeiros Zonas de servigo
f i 2
Tipo d? Tipologia ou area de referéncia Oferta Unidade Estamonamgnto (m?)
ocupagao total de uso publico
Empreendimen | Estabelecimentos de alojamento 1 lugar/8 unidades de i i
tos turisticos local alojamento
2,5m2/100 m?2 de &rea de
) Centros de salde 2 lugar/consultério construgéo para equipamento
Equipamentos 80 % com minimo de 25 m2
Ensino 1 lugar/sala -

2. O estacionamento de uso publico (ou lugares publicos) destina-se a visitantes, clientes/utentes ou trabalhadores e
calcula-se aplicando a percentagem prevista no quadro do numero anterior a oferta total de lugares de estacionamento.
Os restantes lugares, até perfazer a oferta total, destinam-se a uso privado ou publico.

3. Os lugares de estacionamento devem agrupar-se preferencialmente dentro do lote, podendo dispor-se ao longo dos
arruamentos, em localizagdes especificas proximas do edificio ou lote, quando devidamente justificado e desde que néo
prejudiquem a continuidade e definicdo dos espagos e canais de presenga e circulagdo de pessoas € veiculos
motorizados.

4. Entende-se por zonas de servigo a area a afetar aos lugares operacionais, situados dentro do lote, para prestagdo de
servigcos de manutengéo, cargas e descargas, incluindo lugares para veiculos pesados quando aplicavel e situagdes de
emergéncia, que garantam o funcionamento dos usos existentes ou previstos.

5. As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios ndo podem em caso algum ter qualquer
desenvolvimento nas vias e espagos publicos, incluindo passeios.

6. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, em solo urbanizado e em areas de reconversdo urbanistica, a
impossibilidade objetiva de cumprimento dos parametros definidos no presente artigo, por incapacidade da parcela ou
lote ou da envolvente para localizagdo de estacionamento, é avaliada pela Camara Municipal, podendo os lugares de
estacionamento ser disponibilizados noutra area localizada a uma distancia maxima de 300 metros, ou objeto de outra
solugdo a estabelecer em regulamento municipal e/ou estudo técnico especializado justificativo.

7. Os parametros definidos no presente artigo aplicam-se as operagdes urbanisticas a desenvolver em execugao do
presente regulamento, podendo ser reavaliados em sede de elaboragédo de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor,

desde que devidamente justificado.

Artigo 72°

Estacionamento para escolas de condugao e stands de automdveis

1. Ainstalagao de escolas de condugao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor e stands de automéveis,
fica condicionada a que resulte comprovada a existéncia de area de estacionamento privativo para o niumero de veiculos
a licenciar.

2. A avaliagdo do disposto no numero anterior sera feita caso a caso, atendendo a existéncia de condigbes de
acessibilidade e de capacidade de estacionamento necessarias ao licenciamento da instalagao das atividades referidas,

sem prejuizo da possibilidade de expanséo de frotas.
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Artigo 73°
Estudo de trafego

1. Para efeitos de aplicagdo do disposto nos artigos anteriores, estdo sujeitos a estudo de trafego os seguintes polos
geradores/atratores de deslocagdes:

a) As unidades comerciais com area de construgdo para comércio superior a 2500 mz

b) As unidades industriais e de servigos, com mais de 350 trabalhadores ou trafego pesado superior a 50 veiculos;

¢) Os edificios que compreendam simultaneamente mais do que um tipo de uso, para efeito da reducdo do nimero de
lugares por complementaridade de uso.

2. O estudo de trafego referido no nimero anterior contém os elementos necessarios a avaliar:

a) A acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

b) O nivel de servigo das vias envolventes e natureza e fluxo das deslocagdes;

¢) A adequacao da oferta de estacionamento no lote e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;
d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de estacionamento afeta as mesmas.

3. O estudo de trafego pode justificar a adogdo de parametros de dimensionamento do estacionamento diferentes dos

indicados nesta secgao.

SECGAO IV - INFRAESTRUTURAS BASICAS

Artigo 74°

Disposicdes gerais

1. Aintervencdo nas redes de infraestruturas basicas existentes ou a execugéo de novas redes deve ser articulada entre
a Camara Municipal e as respetivas entidades de tutela ou gestao.

2. A instalagdo das redes de infraestruturas basicas de distribuicdo de energia e telecomunicagdes s6 deve ser
autorizada no subsolo, sendo gradualmente corrigidos os sistemas em que isso nao acontega.

3. Para as infraestruturas basicas, as faixas de protegdo que constituem serviddo séo as estabelecidas pela legislagdo
em vigor aplicavel.

4. O espaco canal de 15 metros definido na Planta de Ordenamento para as adutoras, constitui area néo edificavel até a

aprovacao do projeto de execugao.

Artigo 75°

Abastecimento de agua

1. Sem prejuizo da legislagdo especifica vigente, séo definidos os perimetros de prote¢éo as captagdes previstas com
um raio fixo de 50 metros, onde € interdita qualquer instalagdo ou atividade com excec¢do das que tém por finalidade a
conservagao, a manutengao e a beneficiagdo da exploracdo da captagéo.

2. Com a publicagdo da protecdo legalmente definida nos termos da legislagdo, os perimetros referidos no numero

anterior s&o substituidos pelos publicados.
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3. A edificagéo e a plantagéo de arvores € interdita na faixa de prote¢do das condutas-adutoras e distribuidoras principais
sendo estas ultimas definidas como condutas de didmetro nominal igual ou superior a 250 milimetros, com a largura de 5
metros para cada lado do eixo em solo rural e com a largura de 3 metros para cada lado do eixo em solo urbano, salvo

quando atravessa solo urbanizado.

Artigo 76°

Rede de aguas residuais

1. A edificacdo e a plantagdo de arvores séo interditas na faixa de protecdo dos coletores-emissarios, com uma largura
de 5 metros para cada lado do eixo em solo rural e com uma largura de 3 metros para cada lado do eixo em solo urbano,
salvo quando atravessa solo urbanizado.

2. As estagdes de tratamento de aguas residuais devem ser envolvidas por faixas arborizadas com uma largura minima

de 5 metros, salvo se as suas caracteristicas especificas o desaconselharem.

SECGAO V - ESPAGOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 77°

Parametros de dimensionamento

1. Nas operagdes de loteamento e em operagdes urbanisticas com impacto semelhante, o dimensionamento de espagos

de utilizacéo coletiva cumpre no minimo o seguinte:

Espacgos verdes e de utilizagao coletiva Equipamentos de utilizagao coletiva
Habitagdo 100 m?/140 m2 de &rea de construgéo (a.c.) 100 m2/140 m2a.c.
Comeércio e servigos 100 m%140 m?a.c. 90 m%140 m2a.c.
Industria 100 m?/140 m?a.c. 40 m2/140 m?a.c.

2. Em fungao das necessidades criadas pela operagdo urbanistica em concreto, um dos parémetros referidos no nimero
anterior podera ser reduzido até ao limite minimo previsto na Portaria n.® 216-B/2008, de 3 de marco, desde que o outro
parametro aumente na proporgao da referida redugéo.

3. Compete a Camara Municipal definir o uso funcional destes espagos tendo em conta a sua dimenséo, localizagéo e as
efetivas necessidades da zona onde se insere e fixa-lo no alvara da operagéo urbanistica de que resultam.

4. A localizacao das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagéo coletiva serd determinada pela EEM.

5. Quando na sequéncia da aplicagdo dos parametros definidos no n.° 1, o terreno resultante ndo atinja 300 m? e/ou
fundamentadamente néo se justificar a localizagédo de qualquer espago verde publico ou equipamento de utilizagdo
coletiva no prédio objeto de operagdo urbanistica, ndo s@o dimensionadas areas para este fim, sem prejuizo do

pagamento de compensagdo em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.
Artigo 78°
Excegbes

Excetuam-se da aplicagdo dos parametros de dimensionamento referidos no presente Capitulo, as areas inseridas em

UOPG para as quais 0 Anexo | deste Regulamento defina pardmetros urbanisticos especificos.
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TITULO IV - PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO
CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 79°

Principio geral

1. O municipio promove a execugdo coordenada e programada do PDMS, com a colaboragéo das entidades publicas e
privadas, procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos, de acordo com os objetivos e as prioridades
estabelecidas.

2. A programagéo e execugdo do PDMS ¢é feita através de planos de urbanizagéo, planos de pormenor, unidades de
execucdo, programas de agdo territorial € operagdes urbanisticas, a desenvolver dentro das UOPG delimitadas, que
assegurarao uma intervencao integrada de planeamento para toda a sua area de intervencao.

3. A reconvers&o e 0 remate do solo urbano constituem prioridades na programagéo e execugao do PDMS.

Artigo 80°

Cedéncias

1. Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas
com impacto semelhante, as parcelas previstas para implantacdo de espacos verdes publicos e equipamentos de
utilizagéo coletiva e de infraestruturas integrarao, preferencialmente, o dominio municipal.

2. As areas previstas para implantagdo de equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva s&o as que resultam da
aplicagao dos parametros de dimensionamento definidos no artigo 77.°, exceto quando outras se encontrem definidas no
Anexo | deste Regulamento.

3. As areas a ceder para implantacédo de infraestruturas viarias sdo as que resultam da aplicagdo dos parametros de
dimensionamento definidos nos artigos 66.° e seguintes.

4. Excetuam-se do disposto no numero anterior as situagdes identificadas no Anexo | a este Regulamento.

Artigo 81°

Perequacao compensatoria

1. Os mecanismos de perequagdo aplicam-se as unidades operativas de planeamento e gestdo ou as unidades de
execucdo, de modo a assegurar a justa reparticdo entre os proprietarios abrangidos pelos beneficios e encargos
decorrentes da execugao das agdes programadas para a respetiva area de intervencao.

2. Os mecanismos de perequagao compensatoria a adotar sdo os seguintes:

a) Reparticdo da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de utilizagao;
b) Repartigdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de cedéncia médio;
¢) Reparticdo dos custos de urbanizagéo.

3. A Camara Municipal pode definir ou aceitar, por proposta dos interessados, outros mecanismos que assegurem o

disposto no n.° 1 do presente artigo.
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CAPITULO Il - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO E UNIDADES DE EXECUGAO

Artigo 82°

Disposicdes gerais

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) estdo delimitadas na Planta de Ordenamento.

2. As UOPG permitem um nivel de planeamento mais detalhado e executado através de Plano de Urbanizagao (PU),
Plano de Pormenor (PP) e/ou Unidades de Execugao (UE).

3. No ambito das UE, e na auséncia de PU e PP, pode a execucdo do PDMS fazer-se através de operagbes de
loteamento ou reparcelamento, desde que expresso no Anexo | deste Regulamento.

4. As unidades de execugdo estdo delimitadas na Planta de Ordenamento — Gestao do Territorio.

5. A execugdo das UOPG faz-se de acordo com os parametros urbanisticos gerais definidos para a respetiva classe e
categoria de solo, salvo se parametros urbanisticos especificos resultarem do Anexo | deste Regulamento.

6. A cada UOPG pode corresponder uma ou mais UE.

7. Dentro de cada UOPG podem ser delimitadas mais UE para além das que ja se encontram identificadas.

Artigo 83°
Identificagao
Estéo delimitadas na Planta de Ordenamento as seguintes UOPG e UE:
UOPG 1 - Quinta do Castelo
UOPG 2 - Quinta dos Lobatos
UOPG 3 — Quinta do Conde I
UOPG 4 - Quinta da Niza
UOPG 5 - Quinta Marialva de Fora
UOPG 6 — Quinta das Lagoas Norte
UOPG 7 - Quinta das Lagoas Poente
UOPG 8 — Quinta da Aniza
UOPG 9 - Aniza (Fase 2 e 3)
UOPG 10 - Fabrica da Pélvora de Vale Milhagos
UOPG 11 - Quinta do Albino
UOPG 12 - Quinta Coelhos
UOPG 13 - Quinta da Queimada
UE 13.1 Queimada
UE 13.2 Queimada Nascente
UE 13.3 Queimada Poente
UOPG 14 - Quinta da Fabrica
UOPG 15 - Pinhal de Valadares
UOPG 16 - Pinhal Conde da Cunha - Fases IV a VI
UE 16.1 Pinhal Conde da Cunha — Fases IV e V
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UOPG 17 — Quinta da Princesa
UOPG 18 - Quinta do Pago/Quinta da Atalaia
UOPG 19 - Frente Ribeirinha de Amora
UOPG 20 - Quinta Maria Pires
UOPG 21 — Muxito
UOPG 22 - Quinta das Lagoas
UOPG 23 - SPEL
UOPG 24 - Foros de Amora Norte
UOPG 25 - Quinta do Rato
UOPG 26 - Quinta da Americana
UOPG 27 - Pogo do Bispo Il
UOPG 28 — Quinta do Belo
UOPG 29 - Vale de Santo Anténio
UE 29.1 Quinta do Matias
UE 29.2 Quinta da Herdeira
UOPG 30 - Vale da Loba Nascente
UOPG 31 - Vale da Loba Poente
UOPG 32 - Pinhal Conde da Cunha VI
UOPG 33 - Pinhal das Freiras
UOPG 34 - Baia Sul
UOPG 35 — Murtinheira
UOPG 36 - Vale da Romeira
UE 36.1 Vale da Romeira Norte
UE 36.2 Vale da Romeira Centro
UE 36.3 Vale da Romeira Sul
UOPG 37 — Quinta do Algarve
UOPG 38 - Quinta de Bacelos
UOPG 39 - Cavadas
UOPG 40 - Quinta da Boavista
UOPG 41 - Torre da Marinha/Fogueteiro
UOPG 42 - Quinta da Prata
UOPG 43 - Pinhal de Frades
UOPG 44 - Flor da Mata Norte
UOPG 45 - Flor da Mata Sul
UOPG 46 - Siderurgia Norte
UOPG 47 - Siderparque
UOPG 48 -PIS5
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UOPG 49-PIS 4
UOPG 50 - Zona Industrial do Zemoto
UOPG 51 - Brejos da Palmeira
UOPG 52 - Zona Industrial de Casal do Sapo
UOPG 53 — Cucena
UOPG 54 - Vale de Rolas Nascente
UE 54.1 Quinta dos Sapatos
UE 54.2 Vale de Rolas
UOPG 55 - Vale de Rolas Poente
UOPG 56 - Vinha do Casalinho
UOPG 57 - Farinheiras Sul
UOPG 58 - Quinta do Marcelino
UOPG 59 - Bacelos de Gaio
UOPG 60 — Quinta Carlos Costa
UOPG 61 - Flor da Mata
UE 61.1 Flor da Mata |
UE 61.2 Flor da Mata Il
UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona
UE 62.1 Laranjeiras Norte
UE 62.2 Laranjeiras Centro
UE 62.3 Laranjeiras Sul
UE 62.4 Morgados Novos
UE 62.5 Morgados Il
UE 62.6 FF-83
UE 62.7 Foros da Catrapona
UOPG 63 - Lobateira
UOPG 64 - Ferndo Ferro Centro
UE 64.1 Quinta do Sacouto
UOPG 65 - Fern&o Ferro Poente
UE 65.1 Quinta das Flores
UE 65.2 Julio Balanco
UE 65.3 Junta de Colonizag&o Interna IV
UE 65.4 Junta de Colonizag&o Interna |l
UE 65.5 Parcela 39
UE 65.6 Quinta dos Herdeiros Manuel Padre-Nosso
UE 65.7 Junta de Colonizagao Interna IlI
UE 65.8 Quinta do Tomé
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UE 65.9 Quinta José Miranda
UE 65.10 Quinta das Chinelinhas
UE 65.11 Junta de Colonizagéo Interna |
UE 65.12 Marco do Grilo
UE 65.13 Marco do Grilo/Parcela 60
UOPG 66 - Pinhal General
UOPG 67 - Fontainhas Norte
UOPG 68 - Fontainhas Sul
UOPG 69 - Fontainhas Nascente

Artigo 84°

Parametros urbanisticos gerais

1. Os parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento s&o aplicaveis a todas as UOPG e UE acima
identificadas, com excegdo das seguintes, para as quais séo fixados os parametros urbanisticos especificos que
constam do Anexo I:

UOPG 8 - Quinta da Aniza;

UOPG 10 - Fabrica da Pélvora de Vale Milhagos;
UOPG 11 - Quinta do Albino;

UE 13.3 Queimada Poente;

UOPG 26 - Quinta da Americana;

UOPG 27 - Pogo do Bispo Il;

UE 29.2 Quinta da Herdeira;

UOPG 31 - Vale Loba Poente;

UOPG 33 - Pinhal das Freiras;

UE 54.1 Quinta dos Sapatos;

UOPG 58 — Quinta do Marcelino;

UOPG 61 - Flor da Mata;

UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos;

UE 64.6 Quinta do Sacouto;

UE 65.1 Quinta das Flores;

UE 65.6 Quinta dos Herdeiros Manuel Padre-Nosso;
UOPG 66 — Pinhal General;

UOPG 67 - Fontainhas Norte.

2. Nao é admitida a transferéncia de edificabilidade entre o solo urbano e o solo rural.
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TiTULO V - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 85°

Disposigoes revogatorias

Sem prejuizo do disposto no n® 3, do artigo 4°, o presente PDMS revoga os seguintes planos:

a) Plano de Pormenor dos Redondos, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 158, de 11 de julho de 1995 e
alterado pelo Aviso n.° 22754/2007, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 223, de 20 de novembro, e objeto
da Retificagéo n.° 2215/2007, publicada na 2.2 série do Diério da Republica, n.° 250, de 28 de dezembro;

b) Plano de Pormenor da Quinta das Laranjeiras, publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 76, de 1 de abril de
1997;

c) Plano de Pormenor da Quinta da Fabrica, publicado na 2.2 série do Diério da Republica, n.° 199, de 29 de agosto de
1995;

d) Plano de Pormenor do Pinhal Conde da Cunha |, Il e lI, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 230, de 3 de
outubro de 1996;

e) Plano de Pormenor dos Foros da Catrapona, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 150, de 2 de julho de
1997,

f) Plano de Pormenor de Desenvolvimento do Pinhal Conde da Cunha (Fases | a VI), ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 180/2005, publicada na 1.2 série-B do Diario da Republica, n.° 221, de 17 de novembro;

g) Plano de Circulagdo do Municipio do Seixal, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 262, Apéndice n.° 139,
de 10 de novembro de 1999.

Artigo 86°

Direitos adquiridos

A entrada em vigor do PDMS néo prejudica os direitos decorrentes de alvaras emitidos ou de licengas, informagdes
prévias favoraveis ou projetos aprovados.

Artigo 87°

Interpretacao e aplicagao do PDMS

Apds a entrada em vigor do PDMS, sera designada uma comissao consultiva responsavel por garantir a uniformizagéo
na interpretacéo e aplicacdo deste instrumento de gestao territorial.

Artigo 88°

Entrada em vigor

O PDMS entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo em Didrio da Republica.
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ANEXO |
PARAMETROS URBANISTICOS A ADOPTAR NAS
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO E UNIDADES DE EXECUGAO
INDICE REMISSIVO Pagina
UOPG 1 = QUINta d0 CaSEEIO ... 4
UOPG 2 — QUINta dOS LODAIOS .......eeeiiiieiiiie ittt 5
UOPG 3 — QuInta do ConE l........couiiiiiiiiiie e 7
UOPG 4 — QUINtA 08 NIZA.......ccevieeiiiie e 5
UOPG 5 — Quinta Marialva de FOra .............coiiiiiiiiiic e 14
UOPG 6 — Quinta das Lagoas NOME ..........ccoiurrieiiiiiiee it 5
UOPG 7 - Quinta das Lagoas POENTE ...........cc.uiiiiiiiiiiiiiii e 15
UOPG 8 = QUINtA 08 ANIZA ...ttt 16
UOPG 9= ANZA (FASE 2 € 3) ..veieeiiie ettt 7
UOPG 10 — Fabrica da Pélvora de Vale MIlNagOs .............ooiiiiiiiiiiiiiiiie e 17
UOPG 11 = QUINEA dO AIDINO ...ttt 18
UOPG 12 — QUINta doS COBINOS .......ccuiiiiiiiiiiii et 9
UOPG 13 — Quinta da QUEIMAAA ...........oieiiiiiiiiieiiic e 19
UOPG 14 — QUINta da FADIICA .....c..vviiiiiieii e 21
UOPG 15 — Pinhal de Valadares .............cc.ooiiiiiiiiiiii et 9
UOPG 16 — Pinhal Conde da Cunha — Fases IV @ V..o 7
UOPG 17 — QUINtA da PTINCESA ...ttt 22
UOPG 18 — Quinta do Pago/Quinta da Atalaia ............ccovvrieiiiiiieeeiiie e 5
UOPG 19 — Frente Ribeirinha de AMOra ............oooiiiiiiiiiiiic e 23
UOPG 20 — QUINtA MAIA PIFES ...ttt 5
UOPG 21 = MUXIEO ..ottt e et e e e e et e e e e e 4
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UOPG 22 — QUINtA A8S LAGOAS ...ttt e e e e 25
UOPG 23 = SPEL ...ttt 26
UOPG 24 — Foros de AMOra NOIE ..........coiuiiiiiiiiiiii et 9
UOPG 25 — QUINEA O RALO. .......couiiiiiiii it 10
UOPG 26 — QUINta da AMETICANA. .......uvieiiiieiiii ettt 11
UOPG 27 = POGO O BISPO 11 1.ttt 1
UOPG 28 — QUINEA DO BEIO ...t 10
UOPG 29 — Vale de Santo ANONIO ........couviiiiiiiiiie et 27
UOPG 30 — Vale Loba NASCENTE .......coviiiiiiiiiiii et 9
UOPG 31— Vale Loba POBNEE .......cc.vviiiiiiciiice e 7
UOPG 32 — Pinhal Conde da Cunha VIl ..........cociiiiiiiii e 7
UOPG 33 — Pinhal das FreIras. .........ccuuiiiiiiiiiit et 28
UOPG 34 = B SUL.......veeeii e 32
UOPG 35 = MUFHINNGIFA ...ttt 5
UOPG 36 — Vale da ROMEINA .........oeiiiiiiiiii ittt 34
UOPG 37 — QUINEA O AIGAIVE ...ttt 35
UOPG 38 — QUINta de BACEIOS ..........eeiiiiiiiiiie et 5
UOPG 39 — CaVAAAS .....eeeutiie ittt ettt ettt st 5
UOPG 40 — Quinta da BOAVISA .........couviiiiiiiiiiicii e 10
UOPG 41 —Torre da Marinha/FOQUELBIND ...........cvvviiieiiee e 36
UOPG 42 — QUINtA 08 Prata .......ccuvieiiiiciiic s 12
UOPG 43 — Pinhal d& Frades .........ooiiiiiiiiiieii et 5
UOPG 44 — FlIor da Mata NOME ........coiiiiiiiiieii e 38
UOPG 45 — FIOr da Mata SUL ...t 12
UOPG 46 — SIiderurgian NOIE ........o.veiiieiiiiie ettt e et e e e raeee e 39
UOPG 47 — SIAEIPATGUE ....eeeeieiiie ettt e et e ettt e e ettt e e e e sttt e e e et e e e e e ntnaeeeeneens 41
UOPG 48 = PIS B ...ttt ettt ettt ettt 4
UOPG 49 = PIS 4 ..ot 4
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UOPG 50 — Zona Industrial do ZemOO ...........cciiiiiiiiiiiiiie e 4
UOPG 51 — Brejos da Palmeira .........cooiiiiiiiiiiee ettt e et ra e e 4
UOPG 52 — Zona Industrial de Casal do SAP0 .......uvvviiiiiiiiiiiiiiii et 4
UOPG 53 = CUCENA ...ttt ettt 4
UOPG 54 — Vale de R0IaS NASCENE ..........ooiiiiiiiiieiiee et 42
UOPG 55 — Vale de ROIaS POBNLE ..........ooiiiiiiiiiie e 5
UOPG 56 — Vinha do CasaliNnO .............coiiiiiiiiiiiii et 9
UOPG 57 — FariNh@Iras SUI .........ccouuiiiiiieiiie et 9
UOPG 58 — Quinta do MarCelNO ...........ccuuiiiiiiiiiiiiiiie e 13
UOPG 59 — BACEIOS 08 GaIO ...ttt 10
UOPG 60 — Quinta Carlos COSEA ..........uviiiiiiiiiiieiie et 13
UOPG 61 = FIOr da Mata .......cooiiiiiiii i 43
UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona ...........cccuvvveieeeeiiiiiiiiiiiiceeee e 44
UOPG B3 — LODALEINA ...ttt 49
UOPG 64 — FErn@0 FErr0 CENIIO ........cuuiiiiiiiiiiiie ettt 51
UOPG 65 — FErnA0 FEIm0 POBNTE .........coouiiiiiiiiiiiie it 52
UOPG 66 — Pinhal do GENETAl .........coiiiiiiiiie ettt 54
UOPG 67 — FONAINNAS NOME ...t 13
UOPG 68 — FONLAINNGS SU ..ot 9
UOPG 69 — FONtainhas NaSCENLE ...........ooiiriiiiiiiiii e 9
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UOPG 1 - Quinta do Castelo

UOPG 21 - Muxito

UOPG 48 -PIS 5

UOPG 49-PIS 4

UOPG 50 - Zona Industrial do Zemoto

UOPG 51 - Brejos da Palmeira

UOPG 52 - Zona Industrial de Casal do Sapo
UOPG 53 - Cucena

Termos de Referéncia Gerais

1. As oito UOPG acima identificadas caracterizam-se pela necessidade de rematar uma frente urbana e de concretizar a

sua integragdo na envolvente, com a criagdo de areas predominantemente afetas a atividade econémica.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, as referidas UOPG aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo
Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervengdo, bem como
os pardmetros de dimensionamento gerais das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, a

equipamentos de utilizagdo coletiva e a infraestruturas viarias e estacionamento.

3. Nas areas de jurisdicdo da Administragdo do Porto de Lisboa (APL), poderdo desenvolver-se atividades portuarias e
complementares, nomeadamente trafego maritimo e fluvial de mercadorias e passageiros, nautica de recreio, pesca ou
construcdo e reparagao de embarcagdes, bem como atividades logisticas que, pela sua especificidade, ndo encontrem
localizag&o alternativa, com excegao das atividades poluentes que, nos termos da legislagdo em vigor, comprometam a

qualidade urbana e ambiental da frente ribeirinha.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

4. Na UOPG 1 - Quinta do Castelo e UOPG 21 — Muxito, a defini¢ao do desenho urbano deve garantir uma distribuicéo
adequada dos usos tendo em conta a sobreposigdo com uma area de conflito, designadamente através do afastamento
de recetores sensiveis, com a criagdo de uma area de protecdo, constituida por:

a) edificios que néo representem recetores sensiveis e que, SO por si, possam constituir uma barreira acustica a restante
area de intervencgao;

b) e/ou uma area verde arborizada.

5. Para a area verde referida na alinea b) do nimero anterior devera ser desenvolvido um projeto de enquadramento
paisagistico que preveja obrigatoriamente a implantagdo de uma cortina arbdrea e arbustiva, que garanta a

complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, as referidas UOPG poderdo ser executadas através da delimitagdo de uma ou

varias Unidades de Execucao, sujeitas a operacdo de loteamento ou reparcelamento.

2. Em todas as UOPG o sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 2 - Quinta dos Lobatos

UOPG 4 - Quinta da Niza

UOPG 6 - Quinta das Lagoas Norte

UOPG 18 - Quinta do Paco/Quinta da Atalaia
UOPG 20 - Quinta Maria Pires

UOPG 35 - Murtinheira

UOPG 38 - Quinta de Bacelos

UOPG 39 - Cavadas

UOPG 43 - Pinhal de Frades

UOPG 55 - Vale de Rolas Poente

Termos de Referéncia Gerais

1. As dez UOPG acima identificadas caracterizam-se pela necessidade de rematar uma frente urbana e de concretizar a

sua integragdo na envolvente, com a criagao de espagos residenciais confinantes com os existentes.

2. As UOPG referidas aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e
categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervengéo, bem como os parametros de dimensionamento gerais
das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das
infraestruturas viarias e de estacionamento, com excegdo da UOPG 4 — Quinta da Niza, cujo indice de edificabilidade &
de 0,50.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

3. Na UOPG 2 - Quinta dos Lobatos, na UOPG 18 — Quinta do Pago/Quinta da Atalaia, nos ER1 da UOPG 20 — Quinta
Maria Pires, na UOPG 35 — Murtinheira, na UOPG 38 — Quinta de Bacelos, na UOPG 39 - Cavadas, na UOPG 43 -
Pinhal-de Frades e na UOPG 55 - Vale de Rolas Poente, a definigdo do desenho urbano deve garantir, sempre que
possivel, uma distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da
criagdo de uma area de protegéo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um

projeto de enquadramento paisagistico.

4. O projeto de enquadramento paisagistico referido no niumero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.

5. A urbanizagéo da UOPG 6 - Quinta das Lagoas Norte fica condicionada & execugéo prévia das medidas de redugéo

de ruido que restabelecam a conformidade com os valores limite fixados.

6. Sem prejuizo do disposto nos nimeros 3 e 4, na UOPG 18 — Quinta do Pago/Atalaia e na UOPG 39 — Cavadas, néo
sd0 admitidos recetores sensiveis na categoria de EV — Espacos Verdes coincidente com o espacgo canal delimitado para

a ER10, até & aprovac&o do projeto de execugao da respetiva via.
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Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, as referidas UOPG poderdo ser executadas através da delimitagdo de uma ou
varias Unidades de Execucdo, sujeitas a operacdo de loteamento ou reparcelamento, salvo o disposto no nimero

seguinte.

2. AUOPG 39 - Cavadas sera executada através da delimitagdo de uma Unidade de Execugéo, abrangendo a totalidade

da area da UOPG em causa, sujeita a uma operagao de loteamento ou reparcelamento conjunta.

3. Em todas as UOPG o sistema de execugéo a adotar sera o da cooperagéo.
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UOPG 3 - Quinta do Conde Il

UOPG 9 - Aniza (fase 2 e 3)

UOPG 16 - Pinhal Conde da Cunha - Fases IV a VI
UOPG 31 - Vale Loba Poente

UOPG 32 - Pinhal Conde da Cunha Vi

Termos de Referéncia Gerais
1. As cinco UOPG elencadas correspondem a areas de reconversao urbanistica.

2. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a edificabilidade permitida é a que resulta da aplicagdo das regras
estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de

intervengao.

3. Nas UOPG a seguir discriminadas, o0 numero maximo de fogos admitido ndo podera exceder os seguintes:
a) UOPG 16 — Pinhal Conde da Cunha Fases IV a VI - 455 fogos;

b) UOPG 31 - Vale da Loba Poente — 115 fogos;

¢) UOPG 32 - Pinhal Conde da Cunha Fase VII - 200 fogos.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos

de utilizagao coletiva s@o reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS.

5. Exceciona-se do disposto no numero anterior a UE 16.1 — Pinhal Conde da Cunha IV e V, da UOPG 16 - Pinhal
Conde da Cunha - Fases IV a VI, cujos parametros de dimensionamento sdo reduzidos no limite, até ao definido na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.

6. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resultar da aplicagéo da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.

7. Nas UOPG 9 — Aniza (fase 2 e 3), UOPG 16 — Pinhal Conde da Cunha - Fases IV a VI e UOPG 32 - Pinhal Conde da
Cunha VII, dada a sua continuidade a espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos e ao aterro sanitario, a
definicdo do desenho urbano tera de assegurar a criagdo de uma faixa de prote¢do e enquadramento, com uma largura
minima de 50 metros, medidos a partir da bordadura da escavagéo, sempre que possivel.

8. O desenho urbano da UOPG devera garantir que na faixa resultante da aplicacdo do numero anterior seja
desenvolvido projeto de enquadramento paisagistico com o objetivo de planear e aplicar medidas tendentes a reducéo

de eventuais conflitos.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

9. Nas UOPG 3 - Quinta. do Conde II, UOPG 9 — Aniza (fase 2 e 3) e UOPG 16 — Pinhal Conde da Cunha - Fases IV a
VI, a definigdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma distribui¢do adequada dos usos, tendo em
conta a sobreposigdo com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegéo, onde ndo séo admitidos

recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.
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10. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero devera prever obrigatoriamente a implantagdo de uma
cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de

rapido crescimento.
Execugao

1. As referidas UOPG serédo executadas através da delimitagdo de uma ou varias Unidades de Execugdo, sujeitas a

operagdes de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 12 - Quinta dos Coelhos
UOPG 15 - Pinhal de Valadares
UOPG 24 - Foros de Amora Norte
UOPG 30 - Vale da Loba Nascente
UOPG 56 - Vinha do Casalinho
UOPG 57 - Farinheiras Sul

UOPG 68 - Fontainhas Sul

UOPG 69 - Fontainhas Nascente

Termos de Referéncia Gerais

1. As oito UOPG acima identificadas correspondem a dareas com caracteristicas dissonantes decorrentes do
fracionamento desordenado dos respetivos prédios rusticos, e que carecem de ser sujeitas a uma intervengao com vista

a melhoria da sua integragdo urbana.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, as referidas UOPG aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo
Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervengdo, bem como
os pardmetros de dimensionamento gerais das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e

equipamentos de utilizagdo coletiva e das infraestruturas viarias e de estacionamento.
3. Na UOPG 15 - Pinhal de Valadares, o nimero maximo de fogos admitido ndo podera exceder 100.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

4. Nas UOPG 12 - Quinta dos Coelhos e UOPG 30 - Vale da Loba Nascente, a definicdo do desenho urbano deve
garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de
conflito, através da criagdo de uma area de protegao, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera

desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

5. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagdo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, as referidas UOPG poderédo ser executadas através da delimitagdo de uma ou
varias Unidade de Execugdo, sujeitas a operacdo de loteamento ou reparcelamento, salvo o disposto no nimero

seguinte.

2. A UOPG 56 - Vinha do Casalinho sera executada através da delimitagao de uma Unidade de Execugao sujeita a uma

operagao de loteamento ou reparcelamento.

3. As operagdes urbanisticas a desenvolver dentro da UOPG 12 — Quinta dos Coelhos integrarao solugdes que permitam
o reperfilamento da Av. de Vale Milhagos, de acordo com o disposto no artigo 69.° do Regulamento do PDMS, efou em

continuidade da solugao encontrada na UOPG 13 — Quinta da Queimada.

4. Em todas as UOPG o sistema de execucgdo a adotar sera o da cooperago.
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UOPG 25 - Quinta do Rato
UOPG 28 - Quinta do Belo
UOPG 40 - Quinta da Boavista
UOPG 59 - Bacelos de Gaio

Termos de Referéncia Gerais
1. As quatro UOPG acima identificadas constituem areas oneradas com habitagéo a custos controlados.

2. A edificabilidade permitida para cada uma das UOPG é a que resulta da aplicagdo das regras estabelecidas pelo

Regulamento do PDMS para as categorias de solo ali previstas.

3. Para além da edificabilidade prevista no nimero anterior, em cada uma das UOPG ficara assegurada a construgao de
16 fogos de habitagdo a custos controlados através da cedéncia de lotes de terreno devidamente infraestruturados para

o efeito no &mbito das operagdes urbanisticas a desenvolver.

4. A altura maxima da edificagdo a implantar nos lotes referidos no nimero anterior sera de 13 metros, de modo a

distribuir 8 fogos por construgao.

5. Sem prejuizo da cedéncia referida no n.° 3 poder ser considerada para efeitos de compensacao, os parametros de
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo
coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento sdo os pardmetros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. Nas UOPG 25 - Quinta do Rato, UOPG 28 — Quinta do Belo, UOPG 40 - Quinta da Boavista e UOPG 59 — Bacelos
de Gaio, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos usos, tendo
em conta a sobreposicdo com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegdo, onde ndo séo

admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

7. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, as UOPG poderdo ser executadas através da delimitacdo de uma Unidade de

Execug&o para cada uma, sujeita a operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. Excetua-se do disposto no numero anterior as UOPG 40 — Quinta da Boavista ¢ UOPG 59 - Bacelos de Gaio, que
poderdo ser executadas através da delimitagdo de uma ou mais Unidades de Execucdo, sujeitas a operacdo de

loteamento ou reparcelamento.

3. O sistema de execucado a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 26 - Quinta da Americana
UOPG 27 - Pogo do Bispo Il

Termos de Referéncia
1. As duas UOPG indicadas correspondem a areas de reconversao urbanistica.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a edificabilidade permitida € a que resulta da aplicagao das regras

estabelecidas para os ER 2, com um indice de edificabilidade de 0,50.

3. Nas UOPG a seguir discriminadas, o0 numero maximo de fogos admitido ndo podera exceder os seguintes:
a) UOPG 26 - Quinta da Americana - 78 fogos;

b) UOPG 27 — Pogo do Bispo Il - 80 fogos.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagio coletiva e a equipamentos

de utilizagdo coletiva sao reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

5. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplica¢do da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.

6. O desenvolvimento da UOPG 26 — Quinta da Americana depende da renaturalizacdo de toda a extensdo de linha de
agua dentro da UOPG.

Execugao

1. As duas UOPG seréo executadas através da delimitagdo de uma Unidade de Execugao, abrangendo a totalidade da

area da UOPG em causa, sujeita a uma operagao de loteamento ou reparcelamento conjunta.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 42 - Quinta da Prata
UOPG 45 - Flor da Mata Sul

Termos de Referéncia Gerais

1. As UOPG 42 - Quinta da Prata e 45 - Flor da Mata Sul correspondem a areas onde a atividade econdmica se
desenvolveu com caracteristicas dissonantes decorrentes do fracionamento desordenado dos respetivos prédios

rusticos, e que carecem de ser sujeitas a uma intervengao com vista @ melhoria da sua integragéo urbana.

2. As referidas UOPG aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e
categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervengéo, bem como os parametros de dimensionamento gerais
das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva e das

infraestruturas viarias e de estacionamento.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

3. Em ambas as UOPG, a definicdo do desenho urbano deve garantir uma distribuicdo adequada dos usos, tendo em
conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, designadamente através do afastamento de recetores sensiveis, com a
criag@o de uma area de protecdo, constituida por:

a) edificios que ndo representem recetores sensiveis e que, s6 por si, possam constituir uma barreira acustica a restante
area de intervencao;

b) e/ou uma area verde arborizada.

4. Para a area verde referida na alinea b) do numero anterior devera ser desenvolvido um projeto de enquadramento
paisagistico que preveja obrigatoriamente a implantagdo de uma cortina arbérea e arbustiva, que garanta a

complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, as referidas UOPG poderdo ser executadas através da delimitagdo de uma ou

varias unidades de execuc&o, sujeitas a operagéo de loteamento ou reparcelamento.

2. Em todas as UOPG o sistema de execugéo a adotar sera o da cooperagéo.
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UOPG 58 - Quinta Marcelino
UOPG 60 - Quinta Carlos Costa
UOPG 67 - Fontainhas Norte

Termos de Referéncia Gerais
1. As trés UOPG elencadas correspondem a areas de reconversao urbanistica.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a edificabilidade permitida € a que resulta da aplicagao das regras
estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de

intervencéo, com excegdo dos ER 2, cujo indice de edificabilidade é de 0,40.

3. Nas UOPG a seguir discriminadas, o0 numero maximo de fogos admitido ndo podera exceder os seguintes:
a) UOPG 58 — Quinta do Marcelino - 40 fogos;

b) UOPG 67 — Fontainhas Norte — 105 fogos.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos

de utilizagao coletiva s@o reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS.

5. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplicagdo da Lei n.® 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. Na UOPG 60 - Quinta Carlos Costa, a definigdo do desenho urbano deve garantir uma distribuicdo adequada dos
usos tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, designadamente através do afastamento de recetores
sensiveis, com a cria¢do de uma area de protecéo, constituida por:

a) edificios que néo representem recetores sensiveis e que, SO por si, possam constituir uma barreira acustica a restante
area de intervencgao;

b) e/ou uma area verde arborizada.

7. Para a area verde referida na alinea b) do nimero anterior devera ser desenvolvido um projeto de enquadramento
paisagistico que preveja obrigatoriamente a implantagdo de uma cortina arbérea e arbustiva, que garanta a

complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. As referidas UOPG serdo executadas através da delimitagdo de uma Unidade de Execugao, abrangendo a totalidade

da area da UOPG em causa, sujeita a uma operagao de loteamento ou reparcelamento conjunta.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 5 - Quinta da Marialva de Fora

Termos de Referéncia Gerais

1. Na UOPG 5 - Quinta da Marialva de Fora aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para

as categorias de solo previstas na sua érea de interveng&o.

2. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos
de utilizagao coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento sdo os parametros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

3. A defini¢do do desenho urbano desta UOPG, deve garantir uma distribuicdo adequada dos usos tendo em conta a
sobreposi¢do com uma area de conflito, designadamente através do afastamento de recetores sensiveis, com a criagéo
de uma area de protecdo, constituida por:

a) edificios que n&o representem recetores sensiveis e que, SO por si, possam constituir uma barreira acustica a restante
area de intervencao;

b) e/ou uma area verde arborizada.

4. Para a area verde referida na alinea b) do numero anterior devera ser desenvolvido um projeto de enquadramento
paisagistico que preveja obrigatoriamente a implantagdo de uma cortina arbdrea e arbustiva, que garanta a

complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 5 pode ser executada através da delimitagdo de uma Unidade de

Execucao, sujeita a uma operacao de loteamento.

2. A operacdo urbanistica a desenvolver integrara novas solugdes para o acesso viario aos equipamentos confinantes a

Nascente.

3. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagio.
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UOPG 7 - Quinta das Lagoas Poente

Termos de Referéncia
1. AUOPG 7 - Quinta das Lagoas Poente constitui uma area onerada com habitacéo a custos controlados.

2. A edificabilidade permitida é a que resulta da aplicagéo das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para o
ER 2.

3. Para além da edificabilidade prevista no nimero anterior, ficara assegurada a construgéo de 160 fogos de habitagéo a
custos controlados através da cedéncia de lotes de terreno devidamente infraestruturados para o efeito no dmbito da

operagao urbanistica a desenvolver.

4. A altura maxima da edificacdo a implantar nos lotes referidos no nimero anterior sera de 13 metros, de modo a

distribuir 8 fogos por construgao.

5. Sem prejuizo da cedéncia referida no n.° 3 poder ser considerada para efeitos de compensagédo, os parametros de
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo
coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento sdo os pardmetros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. A definigio do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegéo, onde nao

sdo0 admitidos recetores sensiveis, € para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

7. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagédo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 7 podera ser executada através da delimitagdo de uma ou varias

Unidades de Execucéo, sujeitas a operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 8 - Quinta da Aniza

Termos de Referéncia

1. A urbanizacdo da UOPG 8 - Quinta da Aniza é admitida apds a realizacéo de estudos de prospe¢éo de anélises
quimicas adequadas para determinacdo das concentragdes das substancias presentes no solo e em caso de situagéo de
risco comprovada, € obrigatoria a elaboragdo e execucdo de um plano de descontaminagédo dos solos que devera

anteceder qualquer intervengéo urbanistica.

2. Na area de intervengéo da UOPG 8, ficara assegurada a construgdo de 24 fogos de habitagdo a custos controlados
através da cedéncia de lotes de terreno devidamente infraestruturados para o efeito no dmbito da operagao urbanistica a

desenvolver.

3. A altura maxima da edificacdo a implantar nos lotes referidos no nimero anterior sera de 13 metros, de modo a

permitir a distribuicdo de 8 fogos por construgéo.

4. A edificabilidade a considerar nesta UOPG resulta da aplicagdo dos pardmetros definidos para os ER 1, com um

indice de edificabilidade de 0,50, em face do disposto nos niumeros anteriores e no nimero seguinte.
5. Nesta UOPG sera garantida a execugdo de um complexo desportivo.

6. Sem prejuizo da cedéncia referida no n° 2 poder ser considerada para efeitos de compensagéo, os parametros de
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizagio
coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento sdo os pardmetros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

7. Dada a continuidade desta UOPG a espagos afetos a exploragado de recursos geologicos, a definicdo do desenho

urbano tera que assegurar a criagao de uma faixa de verde de enquadramento com uma largura minima de 50metros.

8. Para a area de enquadramento prevista no nimero anterior tera de ser desenvolvido projeto de enquadramento

paisagistico com o objetivo de planear e aplicar medidas tendentes a redugdo de eventuais conflitos.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 8 pode ser executada através da delimitagdo de uma ou vérias

Unidades de Execucéo, sujeitas a operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. A delimitacao de vérias unidades de execugao determina a imputagéo proporcional das obrigacbes geradas no ambito

desta UOPG a cada uma delas, sem prejuizo do disposto no numero 1 dos termos de referéncia.

3. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagéo.
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UOPG 10 - Fabrica da Pélvora de Vale Milhagos
Termos de Referéncia Gerais

1. A urbanizacdo da UOPG 10 - Fabrica da Pdlvora de Vale Milhagos € admitida apos a realizagdo de estudos de
prospecdo de analises quimicas adequadas para determinagdo das concentragdes das substancias presentes no solo e
em caso de situagéo de risco comprovada, é obrigatdria a elaboragéo e execugdo de um plano de descontaminacdo dos

solos que devera anteceder qualquer intervengao urbanistica.

2. O patriménio industrial da Fabrica & preservado in situ e utilizado para fins culturais, patrimoniais ou de ciéncia

integrado no Circuito da Pélvora Negra.

3. O Circuito da Pdlvora Negra encontra-se abrangido pela categoria de Espago de Uso Especial — Equipamentos de

utilizacao coletiva.

4. A area total de terreno a ceder ao municipio para a implantagéo do referido circuito museologico é de 13,4 ha, que

inclui a area de 4,2 ha ja cedidos.

5. Na area classificada como solo rural sera garantida a realizagdo de um parque tematico, compativel com as condigdes
de modelagéo do terreno previstas no plano ambiental de recuperagéo paisagistica, devendo ficar sempre assegurada a

dimensao da bacia de retengao ai definida.

6. A area da UOPG integrada na categoria de ER 1, é aplicavel o indice de edificabilidade de 0,50, em face do disposto

nos numeros anteriores.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

7. A definigdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protecéo, onde néo

sdo0 admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

8. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.

Execugao
1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 10 pode ser executada através da delimitagdo de uma ou varias

Unidades de Execucéo, sujeitas a operagéo de loteamento ou reparcelamento.

2. A delimitagao de varias unidades de execugao determina a imputagéo proporcional das obrigacdes geradas no ambito

desta UOPG a cada uma delas, sem prejuizo do disposto no nimero 1 dos termos de referéncia.

3. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagéo.
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UOPG 11 - Quinta do Albino

Termos de Referéncia
1. AUOPG 11 - Quinta do Albino corresponde a uma area de reconversédo urbanistica.

2. A edificabilidade permitida € a que resulta da aplicagdo das regras estabelecidas para os ER 2, com um indice de

edificabilidade de 0,45, do qual ndo podera resultar um niimero de fogos superior a 145.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos

de utilizag&o coletiva sdo reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS.

4. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplica¢do da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

5. Na UOPG 11 - Quinta do Albino, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma distribui¢éo
adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢cdo com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de
protecdo, onde ndo sao admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento

paisagistico.

6. O projeto de enquadramento paisagistico referido no numero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. A UOPG 11 - Quinta do Albino sera executada através da delimitagdo de uma Unidade de Execugéo, abrangendo a

totalidade da area da UOPG, sujeita a uma operagéo de loteamento ou reparcelamento conjunta.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 13 - Quinta da Queimada
Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 13 - Quinta da Queimada corresponde a uma area de reconversdo urbanistica, dividida em trés Unidades de

Execucao.

2. Para a UE 13.1 — Queimada, a edificabilidade prevista resulta da aplicagédo dos parametros definidos para os Espagos

Urbanos de Baixa Densidade, sem prejuizo do disposto no n.° 5.

3. Nas UE 13.2 - Queimada Nascente e UE 13.3 — Queimada Poente, a aplicagdo das regras estabelecidas para os
ER 2 determinara a edificabilidade a considerar, com a aplicagdo de um indice de edificabilidade de, respetivamente,

0,35 e 0,55, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

4. Nas UE a seguir discriminadas, o nimero maximo de fogos admitido nao podera exceder os seguintes:
a) UE 13.2 — Quinta da Queimada Nascente — 105 fogos;

b) UE 13.3 — Quinta da Queimada Poente - 430 fogos.

5.0s pardmetros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagéo coletiva e a equipamentos
de utilizagdo coletiva nas trés unidades de execugdo s&@o reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no
Regulamento do PDMS.

6. Exceciona-se do disposto no nimero anterior a UE 13.3 — Queimada Poente, cujos pardmetros de dimensionamento

séo reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

7. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplica¢do da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

8. Na UOPG 13 - Quinta da Queimada, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma
distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma
area de protecdo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de

enquadramento paisagistico.

9. O projeto de enquadramento paisagistico referido no numero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao
1. Cada uma das trés unidades de execugao sera sujeita a uma operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. Sempre que tal ndo inviabilize a conclusdo do processo de reconversédo, as operagdes urbanisticas a desenvolver

dentro da UOPG 13 integrardo solugbes que permitam o reperfilamento da Av. Vale de Milhagos, de acordo com o
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disposto no artigo 69.° do Regulamento do PDM, e/ou em continuidade da solugéo encontrada na UOPG 12 - Quinta

dos Coelhos.

3. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 14 - Quinta da Fabrica

Termos de Referéncia

1. Na UOPG 14 - Quinta da Fabrica aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as
classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervengdo, com excec¢do do disposto no nimero

seguinte.

2. A edificabilidade permitida é a que resulta da aplicagdo das regras estabelecidas para os EUBD, com um indice de

edificabilidade de 0,15, do qual ndo podera resultar um nimero de fogos superior a 125.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva e a equipamentos
de utilizagao coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento s&o os parametros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

4. A area destinada a espacos verdes e de utilizagdo coletiva podera ser compensada em solo rural, na area da UOPG

abrangida pela categoria de EAF.

5. Qualquer intervengdo na area abrangida pela categoria de EAF, delimitada na carta de suscetibilidade da degradagéo
e contaminagdo dos solos, devera ser antecedida pela realizagdo de estudos de prospecdo de analises quimicas
adequadas para determinacdo das concentragdes das substéncias presentes no solo e em caso de situacdo de risco
comprovada, € obrigatdria a elaboragdo e execugédo de um plano de descontaminagéo dos solos que devera definir os

usos compativeis.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a referida UOPG podera ser executada através da delimitagdo de uma Unidade

de Execucao, sujeita a uma operagéo de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucado a adotar sera o0 da cooperagao.
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UOPG 17 - Quinta da Princesa

Termos de Referéncia Gerais

1. A area da UOPG 17 - Quinta da Princesa encontra-se parcialmente abrangida pela proibigdo de intervencéo pelo
prazo de 25 anos, contados a partir de 4 de maio de 2005, nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, com

as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho.

2. Na UOPG 17 - Quinta da Princesa aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as

categorias de solo previstas na sua area de intervencao.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

3. A definigdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protecéo, onde néo

sdo0 admitidos recetores sensiveis, € para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

4. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 17 - Quinta da Princesa pode ser executada através da delimitacdo de

uma ou varias Unidade de Execucao, sujeitas a operacdes de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagio.
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UOPG 19 - Frente Ribeirinha de Amora

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 19 - Frente Ribeirinha de Amora integra solo urbanizado, com o objetivo de constituir uma ideia central
consistente para os espagos disponiveis na area ribeirinha da freguesia de Amora, permitindo o seu desenvolvimento

direcionado de acordo com as suas potencialidades.
2. Em concretizagéo do referido objetivo, esta UOPG visa garantir as seguintes intervengoes:
a) Sistematizagdo e programagéo de uma agao urbana coerente;

b) Integracdo da area ribeirinha, na vivéncia urbana do concelho, acentuando a sua vocagdo de lugar

recreativo/paisagistico, assim como requalificando as fungdes existentes, como as de ambito desportivo;

c) Salvaguardar os valores patrimoniais com agfes de recuperagao e revitalizagdo das construgdes existentes;
d) Dotagao de novos equipamentos no local;

e) Melhorar as condi¢des de mobilidade e acessibilidade;

f) Impedir a instalag&o de atividades que prejudiquem o caracter ludico e cénico da area;

g) Assegurar uma elevada qualidade ambiental e urbanistica;

h) Desenvolver o turismo e as atividades desportivas e de recreio/lazer de forma a recuperar atrasos existentes na

fruicdo da area em causa;

i) Promover a fruicdo das areas ribeirinhas, através do desenvolvimento de atividades relacionadas com este meio,

nomeadamente a nautica de recreio.

3. Na UOPG 19 - Frente Ribeirinha de Amora aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS

para as categorias de solo previstas na sua area de intervengéo.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

4. A UOPG 19 - Frente Ribeirinha de Amora, na medida em que ja inclui usos sensiveis em conflito superior a 5 dB(A),

constitui &rea de intervengéo prioritaria no Plano Municipal de Redugéo de Ruido.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 19 - Frente Ribeirinha de Amora pode ser executada através da
delimitacdo de uma ou varias Unidades de Execugdo, sujeitas a operagdes de loteamento ou reparcelamento, que

acautelem as seguintes estruturas e fungdes urbanas:
a) Criacdo de percursos: percurso estruturante e percurso pedonal ribeirinho;

b) Revitalizagdo das instalagdes de caracter desportivo;
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c) Requalificagdo dos estaleiros navais existentes (Venamar);

d) Porto de recreio;

e) Hotel e/ou pousada, de categoria néo inferior a 4 estrelas;

f) Reabilitacdo da frente ribeirinha;

g) Tratamento e criagéo das areas de enquadramento previstas no desenho urbano;
h) Criagdo de um anfiteatro;

i) Reabilitagdo das areas de equipamento existente;

j) Criagdo de novas areas de expanséo urbana.

2. Nesta UOPG, as areas ocupadas com os estaleiros navais poderdo ser afetas ao desenvolvimento de atividades
portudrias e complementares, nomeadamente, trafego maritimo e fluvial de mercadorias e passageiros, nautica de
recreio, pesca ou construgéo e reparagao de embarcagdes, bem como atividades logisticas que, pela sua especificidade,
néo encontrem localizag&o alternativa, com excegéo das atividades poluentes que, nos termos da legislagédo em vigor,
comprometam a qualidade urbana e ambiental da frente ribeirinha.

3. O sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 22 - Quinta das Lagoas

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 22 - Quinta das Lagoas constitui uma area de reconverséo urbanistica cujo desenvolvimento depende da

execucdo da bacia de retengdo a montante e da renaturalizagéo de toda a extens&o de linha de agua dentro da UOPG.
2. A edificabilidade permitida € a que resulta da aplicagéo das regras estabelecidas pelo Regulamento para os ER 2.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos

de utilizag&o coletiva s&o reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS.

4. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resultar da aplicagéo da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagéo atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

5.Na UOPG 22 - Quinta das Lagoas, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma
distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma
area de protecdo, onde nédo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de

enquadramento paisagistico.

6. O projeto de enquadramento paisagistico referido no numero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. AUOPG 22 - Quinta das Lagoas sera executada através da delimitagédo de uma Unidade de Execug&o, abrangendo a

totalidade da area da UOPG, sujeita a uma operagéo de loteamento ou reparcelamento conjunta.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.

Al-25-



Revisdo do PDM do Seixal
Regulamento

UOPG 23 - SPEL

Termos de Referéncia
1. A urbanizagdo da UOPG 23 — SPEL é admitida apos:

a) Realizagéo de estudos de prospegdo de analises quimicas adequadas para determinagdo das concentragdes das
substancias presentes no solo e aguas e em caso de situagdo de risco comprovada, € obrigatoria a elaboragéo e

execucdo de um plano de descontaminagdo dos solos;
b) Realizagéo de um estudo de dimensionamento e execugéo de uma bacia de retengdo a montante;
c) Reabilitagdo e renaturalizagdo da linha de agua em toda a UOPG.

2. Na UOPG 23 - SPEL aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de
solo previstas na sua area de intervengao.

3. Na categoria de EV — Espacos Verdes, tera de ser desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico com o
objetivo de planear e aplicar medidas que minimizem os impactos provenientes da continuidade desta UOPG a area do
aterro sanitario.

4. O projeto disposto no numero anterior tera de garantir a implantagdo de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser
garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e de crescimento rapido, por forma a garantir a sua

concretizagdo no mais curto espago de tempo.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 23 — SPEL pode ser executada através da delimitagdo de uma ou varias

unidades de execucao, sujeitas a operagdes de loteamento ou reparcelamento.

2. A delimitagdo de varias unidades de execugao determina a imputagéo proporcional das obrigacdes geradas no ambito

desta UOPG a cada uma delas, sem prejuizo do disposto na alinea a) do nimero 1 dos termos de referéncia.

3. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagio.
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UOPG 29 - Vale de Santo Antonio

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 29 - Vale de Santo Anténio corresponde a uma area de reconversao urbanistica onde o solo urbanizavel se

encontra delimitado em duas Unidades de Execugao.

2. A edificabilidade de cada uma das Unidades de Execugéo delimitadas resulta da aplicagdo das regras estabelecidas
para 0s ER 2, considerando a aplicagdo de um indice de edificabilidade de 0,35 para a UE 29.1 — Quinta Matias e de

0,45 para a UE 29.2 - Quinta Herdeira, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.
3. Na UE 29.2 — Quinta Herdeira, 0 numero maximo de fogos admitido néo podera exceder 30.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos
de utilizagéo coletiva nas duas Unidades de Execucdo sdo reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no
Regulamento do PDMS.

5. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplicagdo da Lei n.® 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. A definigio do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegéo, onde nao

sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

7. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagédo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. A UOPG 29 - Vale de Santo Antonio podera ser executada através da delimitagdo de mais Unidades de Execugédo

para além das duas j& delimitadas.

2. Todas as unidades de execugéo a delimitar dentro desta UOPG serdo sujeitas a uma operagéo de loteamento ou

reparcelamento.
3. O sistema de execugao a adotar para as Unidades de Execug&o delimitadas sera o da compensagéo.

4. Para as Unidades de Execucéo a delimitar o sistema de execugdo sera o da cooperagao.
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UOPG 33 - Pinhal das Freiras

Termos de Referéncia Gerais

1. A area do Pinhal das Freiras € um dos exemplos claros dos esforcos congregados no atual modelo territorial do PDM,
nomeadamente ao nivel da criagdo de espagos urbanos ambientalmente eficazes e sustentaveis, enfatizando uma

estratégia de desenvolvimento municipal assente em principios de sustentabilidade social, econémica e ambiental.

A propriedade do Pinhal das Freiras, pela sua localizagao e caracteristicas biofisicas — integra parte do Sitio de Ferndo
Ferro — Lagoa de Albufeira da Rede Natura 2000, area de importancia comunitaria para a conservagédo de determinados
habitats e espécies —, assume-se como uma das zonas de maior interesse ecoldgico e natural das Area Metropolitana de
Lisboa e Peninsula de Setubal, com grande potencialidade para a implementag&o de projetos que assegurem a protegéo
e valorizagdo dos seus recursos naturais e garantam a continuagdo da qualificagdo do territério, na qual as atividades
humanas deveréo ser compativeis com a preservacdo desses valores naturais, visando uma gestao sustentavel do ponto
de vista ecoldgico e tomando simultaneamente em consideragéo as exigéncias econdmicas, sociais, culturais, bem como

as particularidades regionais e locais.

Pretende-se com a presente UOPG salvaguardar a prote¢do e valorizagdo daqueles recursos naturais e ao mesmo
tempo assegurar a instalacio de equipamentos supramunicipais e atividades econdmicas e espagos habitacionais, que
sejam motores da criagdo de emprego e de dindmicas sociais, capazes de gerar riqueza para toda a regido e elevar os
niveis de qualidade de vida da populacéo, reduzindo, por outro lado, as necessidades de deslocacdo municipal e
metropolitana, com a implementagdo de usos habitacionais que requalifiquem também as areas envolventes, pela sua

qualidade urbana e paisagistica.

2. Em concretizagao destes objetivos, a UOPG 33 — Pinhal das Freiras assume a criagdo de um Parque Metropolitano,
com cerca de 400 ha, e de um Plano de Gestao visando a concretizagao de uma politica de conservagao da diversidade
bioldgica, promovendo a salvaguarda e valorizago de habitats naturais prioritarios para a conservagédo do seu valor
singular, promovendo, de forma sustentavel, a sua visitagdo e fruicdo com recurso a espagos de observacdo e
interpretagdo ambiental, permitindo-se assim atingir na area do parque a predominancia florestal e a preservagéo dos

corredores ecoldgicos.

3. O referido Parque Metropolitano sera disponibilizado para o uso ao publico, integrando o dominio publico do municipio
na parte correspondente ao cumprimento dos racios previstos neste Regulamento e no &mbito das operaches
urbanisticas correspondentes, em execugdo de um modelo de perequagdo que garanta a todos os proprietarios de

terrenos inseridos na area de intervengéo da UOPG uma justa distribuicdo de beneficios e encargos.

Neste sentido, devera ser contemplado pelos meios legais competentes um mecanismo de perequagéo, que devera ficar
consagrado também em plano municipal de ordenamento do territério, onde se salvaguarde que a disponibilizagdo do
Parque Metropolitano para uso ao publico seja correspetiva e simultanea, no tempo e na sua proporgéo, com a atribuigao

da capacidade edificativa através da emisséo dos alvaras de loteamento e a capacidade edificativa ai consagrada.
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No ambito do referido plano municipal de ordenamento do territorio e das referidas operagdes urbanisticas sera estudada
a implementagéo do Parque Metropolitano, promovendo atividades de lazer, recreagéo e de contacto com a natureza,

fixando usos e o regime de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério.

Os parametros de dimensionamento de espagos verdes de utilizagdo coletiva e de equipamento poderdo ser cumpridos
com terreno situado dentro de qualquer um dos espagos da presente UOPG, sendo preferencialmente compensados na
area abrangida pela categoria de Espago Natural — Prote¢do Paisagistica destinada a implementagdo do Parque
Metropolitano, desde que esses usos sejam compativeis com 0s usos e pardmetros estabelecidos no presente

Regulamento para cada um desses espacos.

4. A area da UOPG que integra a categoria de Espago Natural — Protegdo Paisagistica resultou da reclassificagéo de

anterior solo urbano em solo rural.

5. Em cumprimento das orientagdes estratégicas definidas pelo PROT-AML, esta UOPG apresenta um esquema de
ocupagao multifuncional do espago com ER, EAE e EV, visando um modelo de ordenamento que garante a gestdo do
patriménio natural existente na area, nomeadamente dos habitats do Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Fernao
Ferro — Lagoa de Albufeira, considerando que nas areas urbanizaveis delimitadas, os habitats prioritarios e classificados

serdo obrigatoriamente integrados nos espacos verdes urbanos e na estrutura ecoldgica municipal.

6. Na UOPG 33 - Pinhal das Freiras aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as
categorias de solo previstas na sua area de intervencdo, com excegao da categoria de ER, na qual é considerado um
indice de edificabilidade de 0,50. O parémetro relativo a altura maxima da edificagdo também podera ser diverso do

definido no Regulamento para a categoria de EAE e ER, em situagdes excecionais e devidamente fundamentadas.

7. O desenvolvimento desta UOPG devera decorrer a partir da sua atividade econémica e tendencialmente no sentido de
norte para sul, com a salvaguarda em cada um dos espagos ER, EAE e EV da dominancia dos usos que definiram a
categoria € da compatibilidade com outros usos, evitando-se assim a criagdo de espagos de usos Unicos ou

prevalecentes.

8. O desenvolvimento desta UOPG devera decorrer em simultaneo e de forma articulada com o referido Parque

Metropolitano, em conformidade com o previsto no precedente numero trés.

9. A area da UOPG 33 - Pinhal das Freiras esta sujeita ao regime do Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000),

na parte que lhe é aplicavel.

10. Um projeto de renaturaliza¢do do leito do rio Judeu e requalificagdo das suas margens, de forma a garantir a livre

circulagdo da agua e contencdo do leito de cheia, deve ser considerado no desenvolvimento desta UOPG.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

11. A definicdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegéo, onde nao

sao admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.
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12. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero devera prever obrigatoriamente a implantagdo de uma
cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de

rapido crescimento.
Execugao

1. A execucdo da UOPG 33 - Pinhal das Freiras ocorrera de acordo com o modelo territorial descrito nos termos de
referéncia gerais e sera implementada através de, pelo menos, duas unidades de execugéo, a delimitar a norte € a sul
da A33/IC32/CRIPS.

2. A implementagdo da execugdo da area situada a sul da A33/IC32/CRIPS dependera da construgdo de 80 % da
capacidade edificativa aprovada no ambito da operagao urbanistica a apresentar para a area situada a norte daquela via
e da prévia elaboragdo de Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor, que garantira o respeito pelas regras de
perequagdo aplicaveis globalmente a toda a UOPG, na distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos entre os

proprietarios de terrenos situados em toda a area dessa UOPG.

3. O disposto nos nimeros anteriores néo prejudica a necessaria conformidade das propostas com o estabelecido no
presente Regulamento, a articulagao dos tecidos urbanos e a salvaguarda dos valores naturais e culturais, contemplando
remates urbanos coerentes e estaveis; integrando as Areas e Corredores da Estrutura Ecolégica Municipal; gerando
novos polos de desenvolvimento econémico; assegurando a criagao de espagos urbanos ambientalmente sustentaveis e

de equipamentos com um nivel de exceléncia nacional.

4. As intervengdes a desenvolver em solo rural abrangido pela UOPG 33 - Pinhal das Freiras serdo precedidas de
estudo de incidéncias ambientais, que deve enunciar os impactes locais dos projetos através da identificacdo das
principais condicionantes existentes e dos descritores ambientais suscetiveis de serem afetados, bem como prever

medidas de monitorizagdo e minimizag¢do e recuperagdo das areas afetadas, a implementar em fase de obra.

5. Para efeitos do disposto do nimero anterior, € sem prejuizo de poderem ser avaliados outros descritores que pelas
caracteristicas da intervengdo sejam suscetiveis de serem afetados, o estudo referido no nimero anterior contempla a

andlise dos seguintes descritores ambientais:
- Geomorfologia e Geologia;

- Solos e Aptidao Agricola;

- Recursos Hidricos;

- Gestao de Residuos;

- Sistemas Ecol6gicos (flora e fauna);

- Patrimonio Cultural;

- Paisagem;

- Ocupacéo do Solo, Planeamento e Gestéo do Territdrio;
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- Impactos Cumulativos.

6. O sistema de execucdo a adotar no &mbito do Plano de Urbanizagéo ou Plano de Pormenor é o da cooperagéo, que
garanta 0 mecanismo de perequagdo necessario a implementagéo do Parque Metropolitano, sem prejuizo da iniciativa
dos particulares em conformidade com o estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT).
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UOPG 34 - Baia Sul

Termos de Referéncia

1. A UOPG 34 - Baia Sul abrange solo urbanizado e urbanizavel, com a intengdo de constituir uma ideia central
consistente para os espagos disponiveis na area ribeirinha da freguesia do Seixal, permitindo o seu desenvolvimento

direcionado de acordo com as suas potencialidades.

2. Na UOPG 34 - Baia Sul aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de

solo previstas na sua area de interveng&o, para satisfagdo dos seguintes objetivos concretos:
a) Sistematizagdo e programagéo de uma agao urbana coerente;

b) Integracdo da é&rea ribeirinha na vivéncia urbana do concelho, acentuando a sua vocagdo de lugar

recreativo/paisagistico, assim como requalificando as fungdes existentes, como o comércio e 0s servigos;

c) Salvaguardar os valores patrimoniais com ac¢des de recuperagao e revitalizagdo das construgdes existentes;
d) Dotagao de novos equipamentos no local;

e) Melhorar as condigdes de mobilidade e acessibilidade;

f) Impedir a instalag&o de atividades que prejudiquem o caracter ludico e cénico da area;

g) Assegurar uma elevada qualidade ambiental e urbanistica;

h) Desenvolver o turismo e as atividades de recreio e lazer;

i) Promover a fruicdo das areas ribeirinhas, através do desenvolvimento de atividades relacionadas com este meio,

nomeadamente a nautica de recreio.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

3. A UOPG 34 - Baia Sul, na medida em que ja inclui recetores sensiveis em conflito superior a 5 dB(A), constitui area

de intervengéo prioritaria no Plano Municipal de Redug&o de Ruido.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 34 pode ser executada através da delimitagdo de uma ou varias
Unidades de Execuc&o, sujeitas a operagdes de loteamento ou reparcelamento, que acautelem as seguintes estruturas e

fungdes urbanas:

a) Criacdo de percursos: percurso estruturante e percurso pedonal ribeirinho;
b) Revitalizagdo da area do Nucleo Urbano Antigo do Seixal;

c) Recuperagao e revitalizagdo dos moinhos de maré/caldeiras;

d) Requalificagao dos estaleiros navais existentes (Navaltagus);
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e) Construgdo de um porto de recreio nautico e usos associados, nomeadamente estabelecimentos comerciais e de

restauracao e de bebidas;

f) Hotel e/ou pousada, de categoria néo inferior a 4 estrelas;
g) Reabilitagdo da frente ribeirinha;

h) Tratamento e criagdo de espagos verdes;

i) Criagdo de estacionamento em silo;

j) Reabilitagdo das areas de equipamento existente;

) Criagdo de novas areas de expanséo urbana.

2. Nesta UOPG, as areas ocupadas com os estaleiros navais poderdo ser afetas ao desenvolvimento de atividades
portudrias e complementares, nomeadamente, trafego maritimo e fluvial de mercadorias e passageiros, nautica de
recreio, pesca ou construgéo e reparagao de embarcagdes, bem como atividades logisticas que, pela sua especificidade,
néo encontrem localizag&o alternativa, com excegéo das atividades poluentes que, nos termos da legislagédo em vigor,
comprometam a qualidade urbana e ambiental da frente ribeirinha.

3. O sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.

Al-33-



Revisdo do PDM do Seixal
Regulamento

UOPG 36 - Vale da Romeira

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 36 — Vale da Romeira configura uma area onerada com habitagdo a custos controlados, dividida em trés

unidades de execugao.

2. A edificabilidade permitida para cada uma das unidades de execugdo é a que resulta da aplicagdo das regras

estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo ali previstas.

3. Para além da edificabilidade prevista no nimero anterior, em cada uma das unidades de execugéo ficara assegurada
a constru¢do de 8 fogos de habitagdo a custos controlados através da cedéncia de lotes de terreno devidamente

infraestruturados para o efeito no ambito das operagdes urbanisticas a desenvolver.

4. A altura méxima da edificagdo a implantar no lote referido no nimero anterior sera de 13 metros, de modo a permitir a

construcdo dos 8 fogos.

5. Sem prejuizo da cedéncia referida no n.° 3 poder ser considerada para efeitos de compensagao, os parametros de
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizacéo
coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento s@o os parametros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. A definigio do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protecéo, onde néo

sdo0 admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

7. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagédo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, esta UOPG sera executada através das unidades de execugdo, sujeitas a

operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 37 - Quinta do Algarve

Termos de Referéncia Gerais
1. AUOPG 37 - Quinta do Algarve constitui uma &rea onerada com habita¢éo a custos controlados.

2. A edificabilidade permitida para a UOPG é a que resulta da aplicagéo das regras estabelecidas pelo Regulamento do

PDMS para as categorias de solo ali previstas.

3. Para além da edificabilidade prevista no numero anterior, ficara assegurada a construgéo de 40 fogos de habitagdo a
custos controlados através da cedéncia de lotes de terreno devidamente infraestruturados para o efeito no dmbito da

operagao urbanistica a desenvolver.

4. A altura maxima da edificacdo a implantar nos lotes referidos no nimero anterior sera de 13 metros, de modo a

distribuir 8 fogos por construgéo.

5. Sem prejuizo da cedéncia referida no n.° 3 poder ser considerada para efeitos de compensacao, os parametros de
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo
coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento sdo os pardmetros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. A definigio do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegéo, onde nao

sdo0 admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

7. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 37 — Quinta do Algarve podera ser executada através da delimitagéo de

uma ou varias unidades de execucao, sujeitas a uma operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 41 - Torre da Marinha/Fogueteiro

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 41 - Torre da Marinha/Fogueteiro, e sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, aplicam-se as regras
gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas na respetiva area de

interveng&o, para concretizagdo dos seguintes objetivos fundamentais:

a) Reestruturar a circulagéo rodoviéria na zona através do melhoramento das vias de entrada e saida de Arrentela e

estabelecendo uma ligagdo mais direta ao n6 do Fogueteiro;

b) Facilitar a circulagdo e estabelecer uma continuidade entre a Ponte da Fraternidade e a Av. 6 de Novembro de 1836,

elemento importante da ligagdo Amora/Barreiro e determinante para concretizar a «cruz viaria do Seixaly;

c) Potenciar as condi¢cbes naturais da zona, designadamente as zonas agricolas envolventes, o rio Judeu e a Baia,

através da criagdo de um parque produtivo e de lazer;

d) Salvaguardar o patriménio de arqueologia industrial existente, nomeadamente o que integra a subcategoria de EUE 1,

integrando-o na proposta de reorganizagé@o da malha urbana;
e) Criar condigOes para a instalagdo de equipamentos de natureza cultural e parque envolvente.
2. A ocupagéo referida no numero anterior fica condicionada ao seguinte:

a) Elaboracéo de um estudo hidroldgico referente ao rio Judeu e seu afluente na &rea de intervengéo da UOPG, que

contemple as solugdes técnicas necessarias a salvaguarda de pessoas e bens relativamente a cheia dos 100 anos;

b) Elaboracao de um projeto de renaturalizagéo do leito do rio Judeu e requalificagdo das suas margens e seu afluente,

de forma a garantir a livre circulagdo da agua e contengéo do leito de cheia.

3. Em concretizagdo do nimero anterior, a cércea maxima dos edificios pode ser alterada pontualmente, devendo as

opgoes técnicas adotadas ser devidamente fundamentadas.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

4. A definicdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuigdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protegéo, onde nao

sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

5. O projeto de enquadramento paisagistico referido no numero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
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Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 41 — Torre da Marinha/Fogueteiro pode ser executada através da

delimitagdo de uma ou vérias unidades de execugao, sujeitas a operagdes de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar sera o0 da cooperagao.
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UOPG 44 - Flor da Mata Norte

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 44 - Flor da Mata Norte aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as
classes e categorias de solo previstas na respetiva area de intervengao, sendo a edificabilidade permitida a que resulta

da aplicagéo das regras estabelecidas para os ER2, com um indice de edificabilidade de 0,55.
2. Nos ER 2, a maioria dos fogos criados seré obrigatoriamente destinada a contratos de habitag&o a custos controlados.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva e a equipamentos
de utilizagao coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento so os parametros gerais definidos pelo
Regulamento do PDMS.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

4. A definicdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protecéo, onde néo

sao admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

5. O projeto de enquadramento paisagistico referido no numero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 44 — Flor da Mata Norte pode ser executada através da delimitagéo de

uma ou varias unidades de execugao, sujeitas a operagdes de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagéo.
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UOPG 46 - Siderurgia Norte

Termos de Referéncia Gerais

1. A urbanizagdo da UOPG 46 - Siderurgia Norte depende do cumprimento do plano de descontaminagdo dos solos

aprovado para as areas afetadas pela antiga Siderurgia, margens da ribeira de Coina e da lagoa da Palmeira.
2. Na UOPG 46 - Siderurgia Norte distinguem-se trés categorias e subcategorias de solo:

a) EAE - Espacos de Atividades Economicas:
i. EAE 1 - Atividades econémicas compativeis com a fung&o residencial;
ii. EAE 2 — Industria e logistica;
iii. EAE 3 — Industria transformadora pesada;

b) EUE 2 — Cultura, recreio e lazer;

c) EV — Espacos Verdes.

3. Na UOPG 46 - Siderurgia Norte aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as

categorias de solo previstas na sua area de intervengao, com excegao do disposto no nimero seguinte.
4. Nos EAE 1 - Atividades econdémicas compativeis com a fungéo residencial ndo sera admitido o uso residencial.

5. A é&rea abrangida pela categoria de EV — Espagos Verdes, carece de um prévio projeto de enquadramento
paisagistico com o objetivo de planear e aplicar medidas que minimizem os impactos provenientes dos EAE 3 — Industria
transformadora pesada, contemplando, entre outros aspetos, a implantagdo de uma cortina arborea e arbustiva com uma
largura minima de 15 metros, que garanta a complementaridade entre espécies de folha perene e de crescimento rapido,

tendo em vista a sua concretizagdo no mais curto periodo de tempo.

6. Nas areas de jurisdicdo da APL, poderdo desenvolver-se atividades portuarias e complementares, nomeadamente,
trafego maritimo e fluvial de mercadorias e passageiros, nautica de recreio, pesca ou construgcdo e reparagdo de
embarcagdes, bem como atividades logisticas que, pela sua especificidade, ndo encontrem localizagéo alternativa, com
excecdo das atividades poluentes que, nos termos da legislagdo em vigor, comprometam a qualidade urbana e

ambiental da frente ribeirinha.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

7. A definicdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir uma distribuicdo adequada dos usos tendo em conta a
sobreposi¢do com uma area de conflito, designadamente através do afastamento de recetores sensiveis, com a criagéo

de uma area de protecdo, constituida por:

a) edificios que néo representem recetores sensiveis e que, SO por si, possam constituir uma barreira acustica a restante
area de intervencgao;

b) e/ou uma area verde arborizada.
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8. Para a area verde arborizada referida na alinea b) do nimero anterior, devera ser desenvolvido um projeto de
enquadramento paisagistico, que preveja obrigatoriamente a implantagdo de uma cortina arborea e arbustiva, com uma
largura minima de 30 metros, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de
rapido crescimento.

Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 46 - Siderurgia Norte pode ser executada através da delimitagdo de

uma ou varias unidades de execucao, sujeitas a operagdes de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar é o da cooperagio.
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UOPG 47 - Siderparque

Termos de Referéncia Gerais
1. A UOPG 47 - Siderparque caracteriza-se pela necessidade de rematar uma frente urbana e de concretizar a sua

integracé@o na envolvente, com a criagéo de areas predominantemente afetas a industria transformadora pesada.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a UOPG 47 - Siderparque aplicam-se as regras gerais
estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de
intervengd@o, bem como os parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a espagos verdes e de

utilizagéo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a infraestruturas viarias e estacionamento.

3. Qualquer intervengéo a desenvolver na presente UOPG assegura a preservagdo e manutengdo do Alto Forno, que

integra o patriménio industrial € que se encontra classificado como Imével de interesse publico.

4. Nas areas de jurisdicdo da APL e no cais da Siderurgia, poderdo desenvolver-se atividades portuarias e
complementares, nomeadamente, trafego maritimo e fluvial de mercadorias e passageiros, nautica de recreio, pesca ou
construgdo e reparagdo de embarcacdes, bem como atividades logisticas que, pela sua especificidade, ndo encontrem
localizag&o alternativa, com excegao das atividades poluentes que, nos termos da legislagdo em vigor, comprometam a

qualidade urbana e ambiental da frente ribeirinha.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

5. A urbanizagdo desta UOPG depende da criagdo de uma area de prote¢do com uma largura minima de 50 metros,

entre 0 EUE 2 — Cultura, recreio e lazer e 0 EAE 3 - Industria transformadora pesada.

6. A area de protegao referida no nimero anterior carece de um projeto de enquadramento paisagistico com o objetivo
de planear e aplicar medidas que minimizem os impactos provenientes dos EAE 3, contemplando, entre outros aspetos,
a implantacdo de uma cortina arbérea e arbustiva com uma largura minima de 15 metros, que garanta a

complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a UOPG 47 - Siderparque podera ser executada através da delimitagdo de uma

ou vérias unidades de execucao, sujeitas operacao de loteamento ou reparcelamento.

2. Na UOPG 47 - Siderparque o sistema de execugdo a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 54 - Vale de Rolas Nascente

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 54 - Vale de Rolas Nascente constitui uma area de reconversdo urbanistica com duas unidades de

execucao delimitadas.

2. As unidades de execucdo delimitadas regem-se pelas regras estabelecidas para os ER 2, com um indice de
edificabilidade de 0,50 para a UE 54.1 - Quinta dos Sapatos e de 0,35 para a UE 54.2 - Vale de Rolas.

3. Nas UE a seguir discriminadas, o nimero maximo de fogos admitido ndo podera exceder os seguintes:
a) UE 54.1 — Quinta dos Sapatos — 50 fogos;
b) UE 54.2 - Vale de Rolas - 60 fogos.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos
de utilizagao coletiva nas duas unidades de execucdo sdo reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no
Regulamento do PDMS.

5. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento € o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplicagdo da Lei n.® 91/95, de 2 de setembro, com a redagado atualizada.
Execugao
1. Cada uma das unidades de execug&o sera sujeita a uma operagéo de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar serd o da compensagao.
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UOPG 61 - Flor da Mata

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 61 - Flor da Mata configura uma area de reconversdo urbanistica com duas unidades de execugéo

delimitadas.

2. A aplicag@o das regras estabelecidas para os ER 2 determina a edificabilidade a considerar em ambas as unidades de
execucdo, com a aplicagdo de um indice de edificabilidade de 0,50 para a UE 61.1 — Flor da Mata | e de 0,55 para a UE

61.2 — Flor da Mata II, e sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.
3. Em cada UE, o nimero maximo de fogos admitido néo podera exceder 450.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos
de utilizagdo coletiva nas unidades de execugao sdo reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3

de margo.

5. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplicagdo da Lei n.® 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

6. Na UOPG 61 - Flor da Mata, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma distribui¢éo
adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de
protecdo, onde ndo sao admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento

paisagistico.

7. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao
1. Cada uma das unidades de execugéo sera sujeita a uma operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona corresponde, quase integralmente, a areas que estavam
abrangidas pelos Planos de Pormenor dos Redondos, das Laranjeiras e dos Foros da Catrapona e que o Regulamento

do PDMS agora revoga. Nesta UOPG estdo delimitadas sete unidades de execugao.

2. A area de intervengao dos referidos instrumentos de gestao territorial era abrangida, na sua grande maioria, por areas
de reconversdo urbanistica cuja execugéo ja se encontra finalizada, com a emisséo de titulos de reconverséo, ao abrigo

do disposto na Lei n.° 91/95, de 2 de setembro.

3. Todas as operagdes urbanisticas a desenvolver no ambito desta UOPG s&o consideradas com impacto semelhante a

uma operacao de loteamento.

4. As despesas inerentes a construcéo das infraestruturas a realizar dentro desta UOPG, desde a elaboragdo de todos
os estudos e projetos até a implementagéo das obras, s&o da responsabilidade de todos os proprietarios, que efetuardo
os respetivos pagamentos & Associagdo de Moradores dos Redondos, Laranjeiras, Morgados Novos ou dos Foros da

Catrapona, consoante o caso.

5. O pagamento das despesas referidas no numero anterior é condi¢do necessaria para a fruicdo das infraestruturas e

ndo inibe 0 pagamento das taxas devidas pelas operagdes urbanisticas que se pretendam levar a efeito.

6. A execugdo das obras de infraestruturas é da responsabilidade das referidas Associagdes de Moradores, a quem cabe
estabelecer as prioridades da sua execugdo, escolher os empreiteiros e efetuar os pagamentos por conta dos

proprietarios.

7. O disposto no numero anterior ndo se aplica as obras de infraestruturas a realizar no ambito das operagdes de

loteamento referidas no n.° 12.

8. Aos perfis de arruamentos das areas de reconversao urbanistica abrangidas pelos planos referidos no n.° 1 e

integradas nesta UOPG aplica-se o disposto no n.° 3, do artigo 4.°, do Regulamento do PDMS.

9. Os muros e vedagdes que impegam os perfis transversais dos arruamentos a criar nos termos do niimero anterior

serdo demolidos sem direito a indemnizag&o.

10. A edificabilidade prevista para a UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona é a que resulta da aplicagéo
das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as respetivas categorias de solo previstas na sua area de

intervengao, com exceg¢éo do disposto nos nimeros seguintes.

11. Nos ER 2, as moradias devem cumprir afastamentos minimos de 3 metros e recuo de 5 metros.
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Termos de Referéncia Especificos para as Unidades de Execugao a Delimitar

12. As operages urbanisticas a realizar em parcelas com a area minima de 5 000 m2 e que ndo importem a emisséo de
um titulo de reconvers&o, nos termos da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, sédo delimitadas como unidades de execugéo e

submetidas a discusséao publica.

13. Durante o periodo de discussao publica referido no niumero anterior, os proprietarios das areas de utilizagéo coletiva
previstas nesta UOPG e ainda ndo cedidas ao dominio municipal, nas quais se incluem as areas integradas em EAF ndo
abrangidas por UE, poderdo requerer que a sua propriedade, com a area minima de 5 000 m?, seja considerada como

compensagao da operagao urbanistica prevista para a unidade de execugao.

14. Na situagdo referida no nimero anterior, a unidade de execugéo passa a contemplar a compensagéo da area de

utilizacao coletiva.

15. Ao proprietario da area de utilizagéo coletiva cabera concretizar a capacidade edificativa referida no n.° 18 na area
delimitada como unidade de execugdo, com a assungdo proporcional dos encargos inerentes a respetiva operagdo

urbanistica.

16. Findo o periodo de discussdo publica sem qualquer pedido apresentado nos termos do n.° 13, cabera ao titular da
operagdo urbanistica garantir o cumprimento dos parédmetros relativos aos espacos de utilizagéo coletiva nos termos do

Regulamento.

17. Havendo compensagdo em espécie, a mesma sera concretizada com a integragdo em dominio municipal:
a) De uma parcela, com a &rea minima de 5 000 m? dentro da UOPG;

b) Ou, de uma parcela edificavel de 2 000 m?, dentro da area de intervencdo da operagao urbanistica.

18. A éarea referida na alinea b) do nimero anterior podera ser objeto de permuta com areas de utilizagéo coletiva nos

seguintes termos:

a) Aos proprietarios de prédios néo fracionados e com a area igual ou superior a 5 000 m? cabera uma area edificavel de
2000 mZ

b) Aos titulares de direitos correspondentes a avos indivisos de prédios situados em areas de utilizagao coletiva, cabera

pelo menos um lote para construgdo de moradias, sem prejuizo do disposto no n.° 25, quando aplicavel;

c) Nao gozam da prerrogativa referida na alinea anterior as inscrigdes surgidas na sequéncia de fracionamento ocorrido
apds 29.10.1992, data da aprovacao do Estudo de Zonamento de Ferndo Ferro, que deu origem aos planos de pormenor

referidos no n.° 1.

19. Cabera as Associagdes de Moradores elaborar uma lista de proprietarios com direito a permuta, organizada, por
exemplo, por ordem de antiguidade relativamente ao cumprimento do dever de reconvers&o, no &mbito do qual se inclui

as despesas referidas no n.° 4.

Al-45-



Revisdo do PDM do Seixal
Regulamento

20. A concretizagdo da permuta referida nos nimeros anteriores, depende da prévia assungéo proporcional dos

encargos inerentes a operagdo urbanistica que lhes deu origem.
Termos de Referéncia Especificos para Unidades de Execugéo a Delimitar — Areas de Reconverséo Urbanistica

21. As operagdes de loteamento a desenvolver em areas de reconversdo urbanistica, sao delimitadas como unidades de

execucdo, sendo-lhes aplicaveis os parametros urbanisticos e as regras de cedéncia definidas nos numeros seguintes.

22. Sempre que a aplicagdo dos parametros previstos no Regulamento do PDMS inviabilizem a operagdo de

reconvers&o, serdo considerados os seguintes:
a) Nos ER 2, sera considerado o indice de edificabilidade de 0,70;

b) Nos EAE 1, as edificagdes terdo uma altura méxima de 8 metros, afastamentos frontais e laterais minimos de 5

metros e um indice volumétrico de 4 m3¥ m2.

23. A edificabilidade resultante da aplicagdo dos pardmetros referidos no nimero anterior deve ser concretizada num
desenho urbano suscetivel de garantir os direitos de todos os (com)proprietarios envolvidos, admitindo-se a permuta fora
da respetiva area de reconversdo urbanistica, no estrito cumprimento da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, e em casos

devidamente fundamentados.
24. As permutas referidas no niimero anterior, aplica-se o disposto nos nimeros 18 e 20.

25. Nas operagdes de loteamento referidas nos nimeros anteriores, as areas de cedéncia sdo calculadas em fungéo da

area inicialmente detida por cada proprietario, nos seguintes termos:

Area inicial (avos ou m?) Percentagem de cedéncia
Até 500 m? 25%
De 501 m2a 1 500 m? 30 %
De 1501 m2a 2 500 m? 35 %
De 2 501 m? a 3 500 m? 40 %
De 3 501 m2 a 4 500 m? 45 %
De 4 501 m2a 5500 m? 50 %
De 5501 m? a 10 500 m? 55 %
Mais de 10 500 m? 60 %

26. Quando a area inicial detida seja igual ou superior a 1 500 avos ou m2, a cedéncia resultante da aplicagéo das
percentagens referidas no nimero anterior sera realizada dentro da area de intervengéo da operagéo urbanistica, com
excecdo das situagdes em que as Associacdes de Moradores tenham assumido esta obrigagdo nos termos do nimero

seguinte.

27. Nas situagOes referidas no n.° 26, as Associa¢des de Moradores poderdo ter intervengao efetiva no processo de
cedéncias, procedendo a aquisi¢do de areas de utilizagdo coletiva previstas na UOPG e realizando as escrituras de

cedéncia a Camara Municipal, em representagéo dos proprietarios.

Al-46 -



Revisdo do PDM do Seixal
Regulamento

Termos de Referéncia Especificos para as Unidades de Execugao Delimitadas

28. Na UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona sao criadas sete unidades de execugao, das quais cinco
correspondem a parte do solo cuja urbaniza¢do ainda é possivel programar, nomeadamente, a UE 62.1 — Laranjeiras
Norte, a UE 62.2 — Laranjeiras Centro, a UE 62.3 — Laranjeiras Sul, a UE 62.4 — Morgados Novos e a UE 62.7 — Foros da

Catrapona.

29. A UE 62.5 - Morgados Ill e a UE 62.6 — AUGI FF 83 ja se encontram abrangidas pelo Alvara de Licenca de
Loteamento n.° 26/2007, de 17 de dezembro.

30. Salvo o disposto no nimero seguinte, a edificabilidade de cada uma das unidades de execugao ja delimitadas resulta
da aplicagdo das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo previstas nas respetivas
areas de intervengao e do titulo de reconverséo referido no nimero anterior, no caso das unidades de execugéo ali

indicadas.

31. No caso da UE 62.4 — Morgados Novos, o indice de edificabilidade a aplicar aos ER é de 0,45 e os pardmetros de
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagao coletiva

séo reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

32. Na UE 62.1 — Laranjeiras Norte, deverdo ser asseguradas areas de equipamento com a area total de 50 000 m?,
podendo as areas de verde e de utilizagao coletiva ser compensadas em solo rural, na area da Unidade de Execugéo

abrangida pela categoria de EAF.

33. Em todas as unidades de execugdo acima indicadas, o dimensionamento das infraestruturas viarias e de
estacionamento € o previsto no Regulamento do PDMS, exceto quando outro dimensionamento resultar da aplicagao da
Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagéo atualizada, ou do disposto no n.° 3, do artigo 4.°, do Regulamento do
PDMS.

34. Qualquer intervencéo a desenvolver na UE 62.7 — Foros da Catrapona seré precedida da realizagéo de estudos de
prospecao de analises quimicas adequadas para determinagdo das concentragdes das substéncias presentes no solo e,
em caso de risco comprovado, é obrigatéria a elaboragéo e execugé@o de um plano de descontaminacdo dos solos que

devera definir os usos compativeis.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

35. Na UOPG 62 - Laranjeiras/Redondos/Foros da Catrapona, a defini¢do do desenho urbano deve garantir, sempre que
possivel, uma distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da
criagdo de uma area de protegéo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um

projeto de enquadramento paisagistico.

36. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
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Execugao

1. A UOPG 62 serd executada através da delimitagdo de varias unidades de execugdo, sujeitas a operagdo de

loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar para todas as unidades de execugao sera o da compensagao.
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UOPG 63 - Lobateira

Termos de Referéncia Gerais

1. O desenvolvimento urbanistico da UOPG 63 - Lobateira tem como pressuposto a compatibilizagdo da ocupagao
existente com as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica existentes na area da UPOG e a necessaria
libertagdo das areas de ocupagao condicionada, designadamente aquelas localizadas em Reserva Ecologica Nacional,

Rede Natura 2000 e/ou na area afeta ao Depésito de Munigdes da NATO.

2. Na UOPG 63 - Lobateira, aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as classes e

categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervengdo, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

3. A edificabilidade permitida é a que resulta da aplicagdo das regras estabelecidas para os EUBD, com um indice de

edificabilidade de 0,25, do qual ndo podera resultar um nimero de fogos superior a 1555.

4. A edificabilidade resultante da aplicagdo das regras referidas na categoria de EUBD s6 é suscetivel de ser
concretizada se, através de um estudo prévio, forem contemplados mecanismos que permitam a libertagao das areas de

ocupagao condicionada referidas no n.° 1 e que garantam o atravessamento da via alternativa a EN378.

5. Os pardmetros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e de
equipamentos coletivos, bem como das infraestruturas viarias e de estacionamento séo os parametros gerais definidos
pelo Regulamento do PDMS, sendo admitidas excegdes quando devidamente fundamentadas em estudo urbanistico de

conjunto que garanta o disposto dos objetivos definidos no n.° 4 e mediante aprovagéo da Camara Municipal.

6. A area destinada a espacos verdes e de utilizagédo coletiva podera ser compensada em solo rural, na area da UOPG

abrangida pela categoria de EAF, em concretizagéo do disposto no n.° 5.

7. As areas para cedéncia e as compensagdes referentes as operagdes urbanisticas de loteamento ou reparcelamento
subordinam-se aos critérios de perequagdo de beneficios e encargos definidos para a globalidade da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo, os quais serdo fixados através de estudo urbanistico de conjunto ou de Plano de Urbanizagéo

ou de Plano de Pormenor.

8. A libertacdo das areas de ocupagdo condicionada, através da transferéncia de direitos para os espagos urbanizaveis

ou através de compensagao, devera resultar na transferéncia das respetivas parcelas para o dominio municipal.
9. A UOPG 63 pode ser objeto, nos termos do artigo 121.° do RJIGT em vigor, de um Programa de Agéo Territorial.

10. O desenvolvimento urbanistico da UOPG 63 fica sujeito a estudo de conjunto com um ambito territorial similar, o qual
sera objeto de contrato de planeamento ou de cooperagdo entre a Camara Municipal do Seixal e a Associagdo de
Proprietarios de Pinhal de Freiras e Quinta da Lobateira, para efeitos de delimitacdo de uma ou varias Unidades de

Execugéo ou para a defini¢do dos critérios para a sua delimitagdo quando ndo seja possivel proceder a programagéo em
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tempo til das operagOes urbanisticas, e para a definicdo do quadro geral de referéncia da perequacdo de beneficios e

encargos urbanisticos.

11. A drea de UOPG esta sujeita ao regime do PSRN 2000, na parte que Ihe é aplicavel, devendo, sempre que possivel,
nas areas urbanizaveis delimitadas, os habitats prioritarios e classificados serem obrigatoriamente integrados nos

espagos verdes urbanos e na estrutura ecoldgica municipal.

12. Um projeto de renaturalizagao do leito do rio Judeu e requalificagdo das suas margens, de forma a garantir a livre

circulagdo da agua e contengéo do leito de cheia, a elaborar, deve ser considerado no desenvolvimento desta UOPG.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

13. A definicdo do desenho urbano desta UOPG deve garantir, sempre que possivel, uma distribuigdo adequada dos
usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma area de protecéo, onde néo

sdo0 admitidos recetores sensiveis, € para a qual sera desenvolvido um projeto de enquadramento paisagistico.

14. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagao
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a referida UOPG podera ser executada através da delimitagdo de uma ou varias

unidades de execucao, sujeitas a operacédo de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.
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UOPG 64 - Fernao Ferro Centro

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 64 - Ferndo Ferro Centro corresponde a uma area de reconversao urbanistica, com uma Unidade de

Execugdo delimitada, a UE 64.1 — Quinta do Sacouto.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a edificabilidade permitida para as unidades de execugéo € a que
resulta da aplicagéo das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo previstas nas

respetivas areas de intervengéo.

3. Exceciona-se do disposto no nimero anterior a UE 64.1 — Quinta do Sacouto, cujos parametros urbanisticos séo os

definidos para os ER 2, com a aplicagao de um indice de edificabilidade de 0,45.

4. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos

de utilizagao coletiva s@o reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS.

5. Exceciona-se do disposto no numero anterior a UE 64.1 — Quinta do Sacouto, cujos pardmetros de dimensionamento

séo reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

6. Em caso de compensacdo de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de

utilizagéo coletiva, a mesma sera preferencialmente garantida dentro da UOPG 64 - Ferndo Ferro Centro.

7. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resultar da aplicagéo da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

8. Na UOPG 64 — Fernao Ferro Centro, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma
distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma
area de protecdo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de

enquadramento paisagistico.

9. O projeto de enquadramento paisagistico referido no numero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. Esta UOPG sera executada através da delimitagdo de unidades de execugao, sujeitas a operagéo de loteamento ou

reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar serd 0 da compensagao.
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UOPG 65 - Fernao Ferro Poente

Termos de Referéncia Gerais

1. A UOPG 65 - Ferndo Ferro Poente corresponde a uma area de reconversao urbanistica, dividida em treze unidades

de execucao.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a edificabilidade permitida para as unidades de execugéo € a que
resulta da aplicagéo das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo previstas nas

respetivas areas de intervengéo.

3. Exceciona-se do disposto no numero anterior a UE 65.1 — Quinta das Flores e a UE 65.6 — Quinta dos Herdeiros
Manuel Padre-Nosso, cujos parametros urbanisticos sdo os definidos para os ER 2, com a aplicagdo de um indice de

edificabilidade de 0,45 e 0,40, respetivamente.

4. Nas UE a seguir discriminadas, o nimero maximo de fogos admitido nao podera exceder os seguintes:
a) UE 65.1 — Quinta das Flores — 175 fogos;

b) UE 65.2 — Julio Balanco — 30 fogos;

c) UE 65.5 - Parcela 39 - 25 fogos,

d) UE 65.6 — Quinta dos Herdeiros Manuel Padre Nosso — 55 fogos;
e) UE 65.8 — Quinta do Tomé - 65 fogos;

f) UE 65.9 — Quinta José Miranda — 100 fogos

g) UE 65.10 — Quinta das Chinelinhas — 70 fogos;

h) UE 65.12 — Marco do Grilo, Parcela 59 — 50 fogos;

i) UE 65.13 — Marco do Grilo, Parcela 60 — 50 fogos.

5. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagio coletiva e a equipamentos
de utilizagéo coletiva sdo reduzidos em 50 %, relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS, e sem prejuizo do

disposto no numero seguinte.

6. Exceciona-se do disposto no nimero anterior a UE 65.10 — Quinta das Chinelinhas, cujos parametros de

dimensionamento sé&o reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

7. Na UE 65.1 - Quinta das Flores a area destinada a espagos verdes e de utilizagéo coletiva podera ser compensada

em solo rural, na area da Unidade de Execucao abrangida pela categoria de EAF.

8. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento é o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resultar da aplicagéo da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagéo atualizada.
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9. Um projeto de renaturalizagéo do leito do rio Judeu e requalificagdo das suas margens, de forma a garantir a livre
circulacdo da agua e contengdo do leito de cheia, a elaborar, deve ser considerado no desenvolvimento desta UOPG,
com excegdo das areas integradas nas UE 65.1 — Quinta das Flores, UE 65.7 — Junta de Colonizagéo Interna Il e
UE 65.12 — Marco do Grilo, Parcela 59.

Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

10. Na UOPG 65 - Ferndo Ferro Poente, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma
distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagédo de uma
area de protecdo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de

enquadramento paisagistico.

11. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagao
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao
1. Esta UOPG seréa executada através de unidades de execugao, sujeitas a operagao de loteamento ou reparcelamento.

2. O sistema de execucao a adotar serd o da compensagao.
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UOPG 66 - Pinhal General

Termos de Referéncia
1. A UOPG 66 - Pinhal General corresponde a uma area de reconversao urbanistica.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a edificabilidade permitida € a que resulta da aplicagao das regras

estabelecidas para os ER 2, com um indice de edificabilidade de 0,50.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos

de utilizagao coletiva sao reduzidos no limite, até ao definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

4. O dimensionamento das infraestruturas viarias e de estacionamento € o previsto no Regulamento do PDMS, exceto

quando outro dimensionamento resulte da aplica¢do da Lei n.® 91/95, de 2 de setembro, com a redacao atualizada.
Termos de Referéncia Especificos para Redugao de Ruido

5. Na UOPG 66 — Pinhal do General, a definicdo do desenho urbano deve garantir, sempre que possivel, uma
distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criagdo de uma
area de protecdo, onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual sera desenvolvido um projeto de

enquadramento paisagistico.

6. O projeto de enquadramento paisagistico referido no nimero anterior devera prever obrigatoriamente a implantagcéo
de uma cortina arbérea e arbustiva, devendo ser garantida a complementaridade entre espécies de folha perene e

espécies de rapido crescimento.
Execugao

1. A UOPG 66 — Pinhal General sera executada através da delimitagdo de uma Unidade de Execugéo, abrangendo a

totalidade da area da UOPG em causa, sujeita a uma operagéo de loteamento.

2. O sistema de execucao a adotar serd o da compensagao.
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Anexo Il

Fichas de Caracterizacdo do Patrimonio Cultural Imével e do Patriménio Natural Classificado

iNDICE
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MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagéo

Olaria Romana da Quinta do Rouxinol Monumento Nacional — MNO1

‘ Localizagdo

Freguesia
CORROIOS

BARREIRO

Coordenadas
M:  -88081
N P: -113067
H(m): 5

SESIMBRA

Escala aproximada 1:10 000

Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Romano (segunda metade do séc. Il -
. inicios do séc. V).
Estado de Conservagéao

Bom U] Razoaver X Mau [ |

Proprietario
Privado D Pablico  Municipal x

Outro D

Descrigdo Sumaria Olaria, onde se preservam dois fornos e vestigios de um terceiro, destinados a produgao de loica doméstica e de anforas para
transporte de preparados de peixe e, provavelmente, de vinho. No local, foram também detetadas fossas de despejo de materiais rejeitados durante o
processo de fabrico.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal
Decreto-Lein.° 26-A/92, de 1 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural, Espagos Agricolas ou Florestais.

Serviddes e Restrigoes de Utilidade Publica

Zona geral de protegdo de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Escala aproximada 1:5 000

All.1



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revis@o do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo
Moinho de Maré de Corroios Imével de Interesse Publico — IIP 01
‘ Localizagao
.mn;f ;;2 L Freguesia
NG CORROIOS
] Ao o Coordenadas

\/’ M: - 88061
L e P 113279

\/“ f H(m): 2,5

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Medieval Cristdo (séc. XV).

Estado de Conservagao

Bom X Razotvel || Mau [ |

Proprietario
Privado D Pablico  Municipal &

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes areas cobertas, sendo o térreo destinado a
laborag&o e o superior a habitagdo e, provavelmente, celeiro. O imével destinava-se & moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo
atualmente de oito casais de més. A estrutura do edificio é solida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de véos
em cantaria e embasamento em lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural, Espagos Agricolas ou Florestais.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protecao de 50 metros contados a partir
dos limites externos de imével classificado

Escala aproximada 1:5 000

All.2



MUNICIPIO DO SEIXAL
Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Moinho de Maré do Galvao Imovel de Interesse Publico — IIP 02

Localizagao

ALMADA

Freguesia
AMORA

Coordenadas
M: -85698
P: -113065
H (m): 3,50

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodos Moderno e Contemporéaneo (séc.
XVIII).
Estado de Conservagao )

Bom U] Razoavel L] Mau X

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de areas cobertas idénticas, sendo o térreo destinado a
laboragéo e o superior a habitagao e celeiro. O imoével destinava-se & moagem de cereais, com recurso & energia das marés, dispondo atualmente de seis
casais de mos. A estrutura do edificio é sélida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de vdos em cantaria e
embasamento em lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Um segundo edificio servia como armazém ou celeiro. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protecao de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Zona de Seguranca das Instalagdes Navais do Alfeite

Escala aproximada 1:5 000

All.3
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Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo
Moinho de Maré do Capitao Imovel de Interesse Publico - IIP 03
Localizagao
RN
ALMADA Freguesia N /\}L'/ PENﬂlN;sﬁEﬁk C
P N el \
AMORA P of
T,

Coordenadas G N

M: -85339 N

P: -113188

H(m): 3

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Modemo (séc. XVI).
Estado de Conservagao

Bom L] Razoave X Mau [ |

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de areas cobertas idénticas, sendo o térreo destinado a
laboragéo e o superior a habitagéo e celeiro. O imével destinava-se a moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo atualmente de seis
casais de mos. A estrutura do edificio é sdlida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais € molduras de véos em cantaria e
embasamento em lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governon.® 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protecao de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Zona de Seguranca das Instalagdes Navais do Alfeite

Escala aproximada 1:5 000

All. 4



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Moinho de Maré da Passagem Imével de Interesse Piblico - IIP 04

Localizagao

ALMADA

Freguesia
AMORA

Coordenadas
M: -85114
P: -113142 P
H(m): 2,5 /

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Modemo (séc. XVI).
Estado de Conservagao

Bom L] Razoavel [ ] Mau X

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes areas cobertas, sendo o térreo destinado a
laboragéo e o superior a habitag&o. O imével destinava-se & moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo atualmente de cinco casais
de moés. A estrutura do edificio é sdlida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de vdos em cantaria e
embasamento em lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Zona geral de protegéo de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Zona de Seguranga das Instalacées Navais do Alfeite

Escala aproximada 1:5 000

All.S



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo
Moinho de Maré da Torre Imével de Interesse Publico — IIP 05
‘ Localizagdo
AV
ALMADA S,J Freguesia ._ 7 i =

BARREIRO

AMORA |
//
Coordenadas /-"/
M: -84808 * 5 —
P: -112950 i
H(m): 2,5 @\\f_l
7 i

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Modemo (séc. XVI).

Estado de Conservagao
Bom L] Razoavel [ ] Mau [X

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes areas cobertas, sendo o térreo destinado a
laborag&o e o superior a habitagdo. O imével destinava-se a moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo atualmente de oito casais de
mds. A estrutura do edificio é sélida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de vaos em cantaria e embasamento em
lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona Protecao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Zona geral de protegéo de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Zona de Seguranga das Instalacées Navais do Alfeite

Escala aproximada 1:5 000

All.6



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Moinho de Maré Velho dos Paulistas Imovel de Interesse Publico - IIP 06

Localizagao

Freguesia

Seixal

Coordenadas
M: -82908
P: -113508
H(m): 3

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgéo Periodos Moderno (séc. XVI) e Contemporaneo
(reconstrugdo no séc. XVIIl e ampliagdes no séc. XX)

Estado de Conservagao

Bom U] Razoavel L] Mau X

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes &reas cobertas, sendo o térreo destinado a
laborag&o e o superior a habitagéo e celeiro. O imével destinava-se a moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo atualmente de oito
casais de mos. A estrutura do edificio é sdlida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de vaos em cantaria e
embasamento em lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Um segundo edificio servia como armazém ou celeiro. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protegéo de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Zona de Seguranca das Instalagbes Militares da Azinheira

Escala aproximada 1:5 000

All.7



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revis@o do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo I

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Moinho de Maré Novo dos Paulistas Imovel de Interesse Publico — IIP 07

Localizagao

Freguesia
SEIXAL

ALMADA ;-yl
e

BARREIRO

Coordenadas
M: -82930
P: -113636
H(m): 3

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo Desconhecida. Ja existia em meados do séc. XVIII.

Estado de Conservagao

Bom U] Razoaver [ | Mau X
Proprietario

Privado [ | Publico  Municipal  [X

Outro D

Descrigdo Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes 4reas cobertas, sendo o térreo destinado a
laborag&o e o superior a habitagéo e celeiro. Duas comportas, em area coberta. O imével destinava-se a moagem de cereais, com recurso a energia das
marés, dispondo atualmente de seis casais de mos. A estrutura do edificio é sélida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e
molduras de vaos em cantaria e embasamento em lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protegdo de 50 metros contados a partir
dos limites exteriores do imével classificado

Zona de Seguranca das Instalagdes Militares da
Azinheira

Escala aproximada 1:5 000

All.8



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Moinho de Maré do Breyner Imovel de Interesse Publico - IIP 08

Localizagao

a5y Freguesia
N

ALDEIA DE PAIO PIRES

BARREIRO

Coordenadas
M: -83055
"~ P: -113991
H(m): 4

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Desconhecida. Ja existia no séc. XVIII.

Estado de Conservagao

Bom U] Razoavel L] Mau X

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigao Sumaria Edificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de areas cobertas idénticas, sendo o térreo destinado a
laborag&o e o superior a habitagao e celeiro. O imével destinava-se & moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo de oito casais de
mds. A estrutura do edificio é sélida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de véos em cantaria e embasamento em
lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Um segundo edificio servia como armazém ou celeiro. Cobertura em telha. Sofreu alteragdes posteriores,
para instalagdo de outras atividades industriais.

Imével Classificado e Area de Protegéo

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Urbano/Urbanizado, Espagos de Uso Especial -
Cultura, Recreio e Lazer

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protecao de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Escala aproximada 1:5 000

All.9



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Moinho de Maré da Quinta da Palmeira Imével de Interesse Publico — IIP 09

‘ Localizagao
AR Freguesia
’J\)’jyi BARREIRO gu I
A ALDEIA DE PAIO PIRES
% / o Coordenadas
N M -81626
P P -115757
H(m): 2,5

SESIMBRA

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Medieval (provavelmente, final do séc.

Estado de Conservagao

Bom U] Razoavel L] Mau X

Proprietario
Privado & Pablico ~ Municipal D

Outro D

Descrigdo SumariaEdificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes reas cobertas, sendo o térreo destinado a
laborag&o e o superior a habitagdo. O imével destinava-se a moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo atualmente de oito casais de
mds. A estrutura do edificio é sélida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de vaos em cantaria e embasamento em
lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Area de Protegéo

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural, Espagos Agricolas ou Florestais.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protecao de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével em vias de classificagao

Escala aproximada 1:5 000

All.10



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo
Moinho de Maré do Zeimoto Imével de Interesse Piblico — IIP 10
‘ Localizagdo
Ao JSJ Freguesia

BARREIRO

Aldeia de Paio Pires

T /
% ’ Ao e Coordenadas
\/‘ & M: -79913
P P: -118261
. H(m): 3

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgéo Periodos Moderno (séc. XVI) e Contemporaneo
(reconstrugdo no séc. XVIIl e ampliagdes no séc. XX)

Estado de Conservagao

Bom U] Razoavel L] Mau X

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigao Sumaria  Eqificio de caracter industrial, de planta retangular, com dois pisos, de diferentes areas cobertas, sendo o térreo destinado 4
laboragéo e o superior a habitagéo. O imével destinava-se & moagem de cereais, com recurso a energia das marés, dispondo atualmente de seis casais de
mos. A estrutura do edificio é sélida, com paredes auto-portantes, em alvenaria de pedra e cal, cunhais e molduras de vaos em cantaria e embasamento em
lajedo assente sobre arcaria de pedra aparelhada. Cobertura em telha.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto do Governo n.° 29/84 de 25 de junho

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural; Espagos Naturais - Protegéo Paisagistica.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de prote¢éo de 50 metros contados a
partir dos limites externos do imével classificado

Escala aproximada 1:5 000

All. 11



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo
Residéncia da Quinta da Trindade Imével de Interesse Publico — IIP 11
‘ Localizagdo
.mn;f ;;2 L Freguesia
NN SEIXAL
{ 9 no s Coordenadas

\/’ M: - 83567
\ /e ) P 113233
‘ f H (m): 5,42

\f ‘

‘ Escala aproximada 1:10 000

Caracterizagdo

Epoca de Construgéo Periodos Medieval, Moderno e Contemporaneo. A

_Residéncia foi reconstruida no final do séc. XIX.
Estado de Conservagao

Bom L] Razoave X Mau [ |

Proprietario
Privado D Pablico  Municipal &

Outro D

Descrigdo Sumaria Habitagéo burguesa, desenvolvendo-se em trés pisos, integrada em propriedade agricola, originalmente com cais de embarque
privativo, abrindo para o Rio Coina, afluente do Tejo. Construgdo marcada por gosto eclético, integrando elementos provenientes de edificios (demolidos)
de vérias épocas, nomeadamente uma escadaria e molduras de véos em cantaria, um teto em madeira policroma e ainda painéis figurativos e lambris
azulejares seiscentistas e setecentistas. A Residéncia esta integrada num conjunto de doze iméveis, designado por Palécio.

Imével Classificado e Zona de Protecédo

Enquadramento Legal

Decreton. 516/71 de 22 de novembro

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Urbano/Urbanizado, Espagos de Uso Especial -
Equipamentos de Utilizagao Coletiva.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de protecao de 50 metros contados a partir
dos limites externos do imével classificado

Zona de Seguranga da Zona Militar da Azinheira

Escala aproximada 1:5 000

All.12




MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Igreja Paroquial de Arrentela, de N.? Sr.? da Consolagdo Imével de Interesse Publico - IIP 12

‘ Localizagao

ALMADA

Freguesia
ARRENTELA

Coordenadas
M: -84508
P: -115267
H(m): 25

Escala aproximada 1:10 000

Caracterizagdo

Epoca de Construgéo Periodos Moderno (séc. XVI) e Contemporaneo
(reconstrugdo no séc. XVIIl e ampliagdes no séc. XX)

Estado de Conservagao

Bom X Razotvel || Mau [ |

Proprietario
Privado & Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigdo Sumaria Igreja-saldo, de planta longitudinal e nave (nica, formada pelos retangulos justapostos da nave e da capela-mor. Do corpo da nave
sobressaem duas torres sineiras, uma delas incompleta. Outros corpos foram adossados a igreja, no séc. XX. No interior, destaca-se a talha dourada que
orna os altares, os raros tetos em estuque policromo figurativo, painéis azulejares figurativos, o coro-alto em madeira, com balaustrada e o 6rgéo de tubos
setecentistas.

Imével Classificado e Zona de Protegao

Enquadramento Legal

Decreto n.? 129/77 de 29 de setembro

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Urbano/Urbanizado, Espago Residencial - ER2.

Servidoes e Restri¢oes de Utilidade Publica

Zona geral de prote¢éo de 50 metros contados a
partir dos limites externos do imével classificado

Escala aproximada 1:5 000

All.13



MUNICIPIO DO SEIXAL
Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo |

Fichas de Caracterizacé@o do Patrimoénio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2012

Identificacdo ‘

Fabrica de Pélvora de Vale Milhagos - Circuito da Pélvora Negra Imdvel de Interesse Publico - IIP 13

Localizagao ‘

ALMADA

Freguesia
CORROIOS

BARREIRO

Coordenadas
M: -89818
P: -115950
H(m): 35

/ SESIMBRA

Escala aproximada 1:25 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Contemporéneo (sécs. XIX-XX). A

.. instalagao foi iniciada em 1894.
Estado de Conservagédo g

Bom L] Razoave X Mau [ |

Proprietario
Privado & Plblico  Municipal &

Outro D

Descrigdo Sumaria Conjunto de iméveis, dispostos em circuito, destinados a produgéo de pélvora e instalagdes de apoio. Compreende, entre outros,
oficinas, edificios administrativos, central geradora de energia, laboratério, blocos sanitarios e via férrea.

Imével Classificado e Zona de Protecédo

Enquadramento Legal
Portaria 740-BG/2012, de 24 dezembro

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Urbano/Urbanizado, Espagos de Uso Especial -
Equipamentos de Utilizagéo Coletiva.

Serviddes e Restrigoes de Utilidade Publica

A zona especial de protegao (ZEP) tem em consideracéo a
necessidade de preservar as caracteristicas morfoldgicas
e a imagem histérica e funcional do local, embora
permitindo o natural processo de revitalizagao urbana e
social de algumas das areas envolventes

Sem escala

All. 14




MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2012

Identificagdo

-1IP 14

Alto Forno da Siderurgia Nacional Imovel de Interesse Publico

‘ Localizagdo

Freguesia

ALDEIA DE PAIO PIRES

g
3

Coordenadas

-81835
- 115271

P:

SESIMBRA

Escala aproximada 1:10 000

Caracterizagdo

Epoca de Construgdo Idade Contemporanea; Séc. XX (1961-2001)

Estado de Conservagédo

X

Mau

]

Razoavel

[l

Bom

Proprietario

[
[l

Municipal
Descrigdo Sumaria O conjunto é constituido pelo Alto Forno (18,480 m de altura dtil € 6,5 m de diametro do cadinho), pela rampa de skips através da

Outro

Publico

X

Privado

qual as matérias primas s&o introduzidas no forno, pela nave de sangria onde é feito 0 vazamento da gusa e da escéria, pela sala de comando das

de aquecimento e carregamento do forno, e pelo pote e dois ciclones onde se realiza a primeira fase do sistema de depuragao de gas do Alto

operagdes
Forno.
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forno, e a sua fixagao visa salvaguardar os elementos

arquitetonicos de referéncia e a paisagem industrial

existente, sem impedir o0 desenvolvimentoe a
do local e respondendo as novas exigéncias ambientais

Serviddes e Restricoes de Utilidade Publica

A zona especial de protegdo (ZEP) tem em
consideragéo a realidade atual da envolvente do alto -
evolucéo/alteragdo dos usos contemporaneos,
permitindo sempre uma cuidada e continua reabilitagéo
e de seguranga, higiene e conforto
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MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

Identificagdo

Lagar de Azeite da Quinta do Pinhalzinho Imovel de Interesse Municipal

‘ Localizagao

ALMADA

Freguesia
ALDEIA DE PAIO PIRES

Coordenadas
M: -82420
P: -115770
H (m): 26,72

Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘

Epoca de Construgdo  Periodo Contemporéneo (séc. XX).
Estado de Conservagao

Bom U] Razotvel [ ] Mau X

Proprietario
Privado @ Pablico  Municipal D

Outro D

Descrigao Sumaria Imovel de arquitetura rural, de planta retangular e construgéo em adobe e alvenaria de pedra e cal. Cobertura em telha.
Compreende casa de tulhas, lagar, inferno com abegoaria e dormitdrio (casa dos bois), casa do bagago (entretanto adaptada a habitagéo). O conjunto inclui
ainda um edificio contiguo, de dois pisos, destinado a habitagéo.

Imavel Classificado

Enquadramento Legal

Deliberagao da Assembleia Municipal do Seixal de 27-04-2001

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Urbano/Urbanizado, Espagos de Atividades
Econdmicas - IndUstria Ligeira e Logistica.

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Né&o tem.

Escala aproximada 1:5 000

All.16



MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural
Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

‘ Identificagéo
‘ Azinheira ltaliana (Quercus ilex, L.), Quinta de Princesa - Amora
‘ Localizagéo
Freguesia
AMORA
Coordenadas
M: --114008
P:  --87471
H (m): 17,42
Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘
Nome Cientifico Quercusiilex, L.
Idade 150
Altura 17 metros

Diametro da Copa 17,8 X 21,1 metros

Estado de Conservagao Fitossanitario

Bom  [X] Razoavel | | Mau [ ]

Descri¢do Sumaria  Arvore de folha persistentes, apresentando-se a copa muito preenchida e globulosa. As folhas coriaceas e de forma lanceolada
sdo inteiras e de bordo enrolado. Os frutos sdo aquénios ou glandes. Trata-se de um exemplar muito raro em Portugal que esta inserido num amplo espago
fronteiro ao edificio principal da Quinta.

Area de Protegio

Enquadramento Legal

Aviso da Diregao Geral das Florestas, publicado no
Diario da Republica n.° 276 (Il Série) de 28-11-1996

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Rural, Espagos Agricolas ou Florestais.

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Né&o tem.

Escala aproximada 1:5 000

All.17




MUNICIPIO DO SEIXAL

Revisdo do PDM do Seixal | Regulamento - Anexo Il

Fichas de Caracterizagdo do Patriménio Cultural Imével e do Patriménio Natural

Levantamento do Patriménio Classificado - Dezembro 2005

‘ Identificagéo
Dragoeiro (Dracaena draco L.), Quinta da Trindade - Seixal
‘ Localizagéo
P Freguesia
M A
{;.,,,:;.\:’\ SEIXAL
g Coordenadas
M: -113264
P: -83589
H (m): 5,42
Escala aproximada 1:10 000
Caracterizagao ‘
Nome Cientifico Dracaena draco L.
Idade 200
Altura 7,5 metros

Diametro da Copa 10,0 X 9,5 metros
Estado de Conservagao Fitossanitario

Bom X|  Razoavel | | Mau [ ]

Descrigdo Sumaria  Arvore de folhas persistentes dispostas em tufo sobre um tronco continuadamente bifurcado. As flores, de dimensdes
pequenas, sdo brancas e surgem na forma de cachos. Os frutos s&o bagas alaranjadas e a seiva de cor vermelha (sangue de dragéo).

Area de Protegio

Enquadramento Legal

Aviso da Diregao Geral das Florestas, publicado no
Diario da Republica n.° 276 (Il Série) de 28-11-1996

Informagao Complementar

Classe e Categoria de Espago na revisdo do PDM

Solo Urbano/Urbanizado, Espagos de Uso Especial -
Equipamentos de Utilizagao Coletiva.

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Inserida na zona geral de protecdo da Residéncia da
Quinta da Trindade.

Zona de Seguranga da Zona Militar da Azinheira

Escala aproximada 1:5 000

All.18
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ANEXO il
LISTA GERAL E PLANTA DE SiTIOS, IMOVEIS OU CONJUNTOS
NUMERAGAO E TIPOLOGIAS DO PATRIMONIO CULTURAL IMOVEL

1. CPCIMS.00001 - Villa Romana da Quinta de S. Jodo e Quinta da Laranjeira
Freguesia de Arrentela
Cronologia: época Romana, idades Média e Moderna
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: villa
Valor patrimonial: 3

2.CPCIMS.00002 - Terrago Paleolitico da Quinta da Trindade
Freguesia do Seixal
Cronologia: Paleolitico
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: achado isolado
Valor patrimonial: 1

Nota: A maior parte do prédio sofreu profundas alteragdes na morfologia do terreno, no &mbito das
operagdes urbanisticas para loteamento urbano e constru¢cdo de um centro de estagios

desportivo. Por esse motivo, o Terrago Paleolitico foi parcialmente destruido.

3.CPCIMS.00003 - Ponta do Mato
Freguesia de Amora.
Cronologia: época Romana
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: indeterminado
Valor patrimonial; 1

4.CPCIMS.00004 — Moinho de Maré de Corroios
Freguesia de Corroios
Cronologia: idades Média, Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificagdo: I.I.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 4

5.CPCIMS.00005 — Moinho de Maré do Galvao
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificacao: I.1.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

6.CPCIMS.00006 — Moinho de Maré do Capitao
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificacao: I.1.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

Alll-1-
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7.CPCIMS.00007 — Moinho de Maré da Passagem
Freguesia de Amora.
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificagdo: I.I.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial; 3

8.CPCIMS.00008 — Moinho de Maré da Torre
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificacao: I.1.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

9.CPCIMS.00009 — Moinho de Maré Velho dos Paulistas
Freguesia do Seixal.
Cronologia: idades Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificagdo: I.I.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

10.CPCIMS.00010 — Moinho de Maré Novo dos Paulistas
Freguesia do Seixal
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificacao: I.1.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

11.CPCIMS.00011 — Moinho de Maré do Breyner
Freguesia de Aldeia de Paio Pires.
Cronologia: idades Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificagdo: I.I.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

12.CPCIMS.00012 — Moinho de Maré da Quinta da Palmeira
Freguesia de Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idades Média, Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificagéo: I.I.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial: 3

Alll-2 -
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13.CPCIMS.00013 — Moinho de Maré do Zeimoto
Freguesia de Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: moinho de maré
Classificagdo: I.I.P. pelo Decreto n.° 29/84, de 25 de junho
Valor patrimonial; 3

14.CPCIMS.00014 - Quinta da Trindade
Freguesia do Seixal
Cronologia: idades Média, Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Classificacéo: a residéncia foi classificada como I.I.P. pelo Decreto n.° 516/71, de 22 de novembro
Valor patrimonial: 4

15.CPCIMS.00015 - Igreja Paroquial de Arrentela, de Nossa Senhora da Consolagao
Freguesia de Arrentela, Praga Miguel Bombarda, Arrentela
Cronologia: Periodos Medieval (?), Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura religiosa
Tipo de sitio: igreja
Classificagao: I.I.P. pelo Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro
Valor patrimonial: 4

16.CPCIMS.00016 — Forno de Cal da Azinheira
Freguesia do Seixal, Quinta da Trindade
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: forno de cal
Valor patrimonial: 2

17.CPCIMS.00017 - Lagar de Azeite da Quinta do Pinhalzinho
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Quinta do Pinhalzinho
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento de produgo agroindustrial
Classificagdo: Imével de Interesse Municipal, por deliberagdo da Assembleia Municipal de
27.04.2001 (Edital n.° 06/2001)
Valor patrimonial: 3

18.CPCIMS.00018 - Olaria Romana da Quinta do Rouxinol.
Freguesia de Corroios, Quinta do Rouxinol
Cronologia: época Romana
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: olaria
Classificagdo: M.N. pelo Decreto-Lei n.° 26-A/92, de 1 de junho
Valor patrimonial: 4
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19.CPCIMS.00019 - Ruinas da Fabrica de Garrafas de Vidro de Amora
Freguesia de Amora
Cronologia: idade Contemporanea (1888-1930)
Categoria de sitio: arqueoldgico e industrial
Tipo de sitio: fabrica e bairro operario
Valor patrimonial: 1

Nota: Os ultimos vestigios das instalagdes fabris foram demolidos em 2005/2006, no ambito de
uma operagao urbanistica (instalagéo de uma superficie comercial) realizada no prédio.

20.CPCIMS.00020 - Necrépole da Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Graga
Freguesia de Corroios, Rua de Nossa Senhora da Graga, Corroios
Cronologia: idades Média e Moderna (séc. XV-XVI)
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: necropole
Valor patrimonial: 2

21.CPCIMS.00021 - Quinta de Cheiraventos ou Quinta do Pagco ou Quinta do Infante
Freguesia de Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 3

22.CPCIMS.00022 - Silha do Alferes |
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Silha do Alferes, Coina
Cronologia: idade Média
Categoria de sitio: Arqueoldgico
Tipo de sitio: vestigios diversos
Valor patrimonial: 1

23.CPCIMS.00023 — Nucleo urbano antigo do Seixal
Freguesia do Seixal
Cronologia: periodos Moderno e Contemporaneo
Categoria de sitio: arquitetura civil, religiosa e industrial
Tipo de sitio: nicleo urbano antigo
Valor patrimonial: 4

24.CPCIMS.00024 - Nucleo urbano antigo de Arrentela
Freguesia de Arrentela
Cronologia: idades Média, Moderna e Contemporéanea.
Categoria de sitio: arquitetura civil e religiosa
Tipo de sitio: nucleo urbano antigo.
Valor patrimonial: 4

25.CPCIMS.00025 — Nucleo urbano antigo de Aldeia de Paio Pires
Freguesia de Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idades Média, Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil e religiosa
Tipo de sitio: nucleo urbano antigo
Valor patrimonial: 3
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26.CPCIMS.00026 — Nucleo urbano antigo de Amora (de Cima e de Baixo)
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil, religiosa e industrial
Tipo de sitio: nicleo urbano antigo
Valor patrimonial: 3

27.CPCIMS.00027 - Instalagoes da seca de bacalhau da Atlantica - Companhia Portuguesa de Pescas
Freguesia de Amora, Ponta dos Corvos
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: seca de bacalhau
Valor patrimonial: 3

28.CPCIMS.00028 - Instalagoes da seca da Sociedade Lisbonense de Pesca do Bacalhau
Freguesia de Amora, Ponta dos Corvos
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: seca de bacalhau
Valor patrimonial; 2

29.CPCIMS.00029 - Portinho da Raposa
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna (?7) e Contemporénea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: infraestrutura de apoio a transportes fluviais de mercadorias e cais
Valor patrimonial: 3

30.CPCIMS.00030 - Instalagoes da Fabrica de Pdlvora de Vale de Milhagos - Circuito da Pélvora Negra
Freguesia de Corroios
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Classificagao: I.I.P. pela Portaria n.° 740-BG/2012, de 24 de dezembro
Valor patrimonial: 4

31.CPCIMS.00031 - Instalag6es da Fabrica de Cortica Mundet & C?. Lda. (Seixal)
Freguesia do Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Classificacdo: proposta ao IPPAR em 1999, pelo municipio do Seixal — Camara Municipal.
Valor patrimonial: 4

32.CPCIMS.00032 - Centro de Saude do Seixal, antiga Caixa de Previdéncia dos Trabalhadores da Mundet
Freguesia do Seixal, Largo da Mundet, Bairro Novo, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento social
Valor patrimonial: 3
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33.CPCIMS.00033 - Capela de Nossa Senhora da Piedade
Freguesia de Amora, Rua Professor José Maria Vinagre, Quinta da Medideira
Cronologia: idades Moderna e Contemporéanea
Categoria de sitio: arquitetura religiosa
Tipo de sitio: capela
Valor patrimonial: 3

34.CPCIMS.00034 - Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Conceigao
Freguesia do Seixal, Largo da Igreja, Seixal
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura religiosa
Tipo de sitio: igreja
Valor patrimonial: 4

35.CPCIMS.00035 - Quinta da Princesa
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 3

36.CPCIMS.00036 - Quinta da Fidalga
Freguesia de Arrentela
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 4

37.CPCIMS.00037 - Lagar de Vinho da Quinta de Santa Teresinha

Freguesia do Seixal, Rua de Santa Teresinha

Cronologia: idade Contemporanea

Categoria de sitio: arquitetura civil

Tipo de sitio: equipamento de produgdo agroindustrial

Valor patrimonial: 1

Nota: Na sequéncia de uma operagao de loteamento urbano, o imével foi demolido entre 6 e 10
de maio de 2004. O equipamento do lagar foi removido e posteriormente reinstalado na
loja com 0 n.° de policia 11-A da Rua de Santa Teresinha, muito préxima da localizagao
original.

38.CPCIMS.00038 - Instalagoes da Companhia de Lanificios de Arrentela
Freguesia de Arrentela, EN378, Torre da Marinha
Cronologia: idade Contemporanea (1862-1988)
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Valor patrimonial: 4

39.CPCIMS.00039 - Bairro Operario da Fabrica de Garrafas de Vidro de Amora
Freguesia de Amora, Avenida Silva Gomes, Amora de Baixo
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arqueolégico e industrial
Tipo de sitio: bairro operario
Valor patrimonial: 4
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40.CPCIMS.00040 - Instalagoes do Alto-forno da Siderurgia Nacional
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, EN10-2
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Classificagdo: I.I.P. pela Portaria n.° 740-C0/2012, de 24 de dezembro
Valor patrimonial: 4

41.CPCIMS.00041 - Instalagoes do Instituto Hidrografico da Marinha, antigo Depésito da Azinheira
Freguesia do Seixal, Azinheira
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura militar
Tipo de sitio: instalagbes técnicas e armazéns
Valor patrimonial: 3

42.CPCIMS.00042 - Cais do Seixal
Freguesia do Seixal
Cronologia: periodo Contemporaneo
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: infraestrutura de apoio a transportes fluviais de mercadorias e passageiros
Valor patrimonial; 3

43.CPCIMS.00043 - Cais da Mundet (Seixal)
Freguesia do Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica e cais
Valor patrimonial: 3

44.CPCIMS.00044 - Cais da Companhia das Fabricas de Garrafas da Amora
Freguesia de Amora, Amora de Baixo
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica e cais
Valor patrimonial: 3

45.CPCIMS.00045 - Quinta da Bomba
Freguesia de Corroios
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 2

46.CPCIMS.00046 - Quinta do Castelo
Freguesia de Corroios, EN10, Corroios
Cronologia: idades Média, Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 2
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47.CPCIMS.00047 - Quinta do Alamo
Freguesia de Arrentela
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 2

48.CPCIMS.00048 - Igreja Paroquial de Nossa Senhora do Monte Siao
Freguesia de Amora
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura religiosa
Tipo de sitio: igreja
Valor patrimonial: 3

49.CPCIMS.00049 - Vestigios da Fabrica de Explosivos da Amora
Freguesia de Amora, Pinheiro da Cruz, Cabo da Marinha
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Valor patrimonial: 2

50.CPCIMS.00050 - Subsolo do edificio dos antigos Pagos do Concelho, sito no Largo da Igreja, Seixal
Freguesia do Seixal, Largo da Igreja, Seixal
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: estrutura urbana
Valor patrimonial: 2

51.CPCIMS.00051 — Necrdpole da Quinta de S. Pedro
Freguesia de Corroios, Quinta de S. Pedro
Cronologia: idades Média e Moderna (séculos XIII-XVII)
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: necropole
Valor patrimonial: 4

52.CPCIMS.00052 - Ermida de Santa Marta de Corroios

Freguesia de Corroios, Santa Marta de Corroios

Cronologia: idades Moderna e Contemporénea

Categoria de sitio: arqueoldgico

Tipo de sitio: (subsolo de) ermida

Valor patrimonial: 1

Nota: O imdvel foi demolido em 24 de maio de 2005, na sequéncia das obras de remodelagio da
rede viaria e arranjos de espagos exteriores, no ambito da implantagdo do Metropolitano
Sul do Tejo

53.CPCIMS.00053 - Coreto da Sociedade Filarménica Operaria Amorense
Freguesia de Amora, Largo 5 de outubro, Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: coreto
Valor patrimonial: 3
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54.CPCIMS.00054 - Coreto da Sociedade Musical 5 de Outubro
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Largo D. Paio Peres Correia, Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: coreto
Valor patrimonial: 3

55.CPCIMS.00055 - Estagao da CP
Freguesia do Seixal, Avenida MUD Juvenil, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: estacdo ferroviaria
Valor patrimonial: 3

6.CPCIMS.00056 — Chaminé da Fabrica de Resinas de Amora
Freguesia de Amora, Quinta do Serrado da Igreja, Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Valor patrimonial: 1

57.CPCIMS.00057 — Ossario do Adro da Igreja Paroquial de Arrentela e do local da antiga Sede da S.F.U.A.
Freguesia de Arrentela, Calgada da Boa-Hora, Arrentela
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: osséario
Valor patrimonial: 2

Nota: integrado na Zona de Protegdo a Igreja Paroquial de Arrentela (CPS.00015), classificada

como Imével de Interesse Publico pelo Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro

58.CPCIMS.00058 - Subsolo do edificio sito no n.° 12 da Praga da Republica, Seixal
Freguesia do Seixal, Praca da Republica, Seixal
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: estrutura urbana
Valor patrimonial: 1

59.CPCIMS.00059 - Galerias de Silha do Alferes Il
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Silha do Alferes, Coina
Cronologia: época Romana
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: galerias
Valor patrimonial: 2

60.CPCIMS.00060 - Lagar de azeite da Cooperativa Agricola de Almada e Seixal, C.R.L. (Fogueteiro)
Freguesia de Amora, EN10, Fogueteiro
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: equipamento de produgao agroindustrial
Valor patrimonial: 3
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61.CPCIMS.00061 — Subsolo do edificio sito no n.° 2 da Rua 1.° de Dezembro, Seixal
Freguesia do Seixal, Rua 1.° de dezembro, Seixal
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: ermida, necrépole e estruturas urbanas
Valor patrimonial: 3

62.CPCIMS.00062 — Chaminé da Fabrica de Cortica Wicander
Freguesia do Seixal, Avenida Vasco da Gama, Quinta D. Maria, Seixal
Cronologia: Periodo Contemporaneo
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: fabrica
Valor patrimonial: 1

63.CPCIMS.00063 - Instalagdes da Fabrica de Cortica Queimado & Pampolim, Lda.
Freguesia de Amora, Amora de Baixo
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: fabrica
Valor patrimonial: 1
Nota: Os Ultimos vestigios de construgdes foram demolidos em 2005/2006, no ambito de uma
operagao urbanistica (instalagdo de uma superficie comercial) realizada no prédio.

64.CPCIMS.00064 — Galerias de Vale de Gatos (zona do Complexo Desportivo Carla Sacramento)
Freguesia de Amora, Vale de Gatos
Cronologia: época Romana
Categoria de sitio: arqueoldgico
Tipo de sitio: galerias
Valor patrimonial: 2

65.CPCIMS.00065 — Galerias de Vale Longo
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Vale Longo, Coina
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico.
Tipo de sitio: galerias.
Valor patrimonial; 2

66.CPCIMS.00066 — Chafariz do Largo Joaquim Santos Boga
Freguesia do Seixal, Largo Joaquim Santos Boga, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: chafariz
Valor patrimonial: 3

67.CPCIMS.00067 — Chafariz da Praga Luis de Camoes
Freguesia do Seixal, Praga Luis de Camdes, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: chafariz
Valor patrimonial: 3

Alll - 10



Revisao do PDM do Seixal

Regulamento — Anexo |lI

68.CPCIMS.00068 — Marco Fontanario do Largo dos Restauradores
Freguesia do Seixal, Largo dos Restauradores, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: marco fontanario
Valor patrimonial: 3

69.CPCIMS.00069 — Chafariz do Largo da Mundet
Freguesia do Seixal, Largo da Mundet, Bairro Novo, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: chafariz
Valor patrimonial; 3

70.CPCIMS.00070 - Pogo da Praca da Liberdade
Freguesia de Arrentela, Praga da Liberdade, Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: pogo
Valor patrimonial: 3

71.CPCIMS.00071 - Chafariz do Largo Candido dos Reis
Freguesia de Arrentela, Largo Candido dos Reis, Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: chafariz
Valor patrimonial; 3

72.CPCIMS.00072 - Chafariz da Rua do Casal do Marco
Freguesia de Arrentela, Rua do Casal do Marco, Torre da Marinha
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: chafariz
Valor patrimonial: 3

73.CPCIMS.00073 — Marco Fontanario da Rua 1.° de Maio
Freguesia de Amora, Rua 1.° de Maio, Amora de Cima
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: marco fontanario
Valor patrimonial: 2

74.CPCIMS.00074 - Marco Fontanario do Largo Manuel da Costa
Freguesia de Amora, Largo Manuel da Costa, Amora de Baixo
Cronologia: Periodo Contemporaneo
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: marco fontanario
Valor patrimonial; 2
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75.CPCIMS.00075 — Marco Fontanario de Fernao Ferro
Freguesia de Fern&o Ferro, Rua Dr. Luis Varela Lio, Ferndo Ferro
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: marco fontanario
Valor patrimonial: 2

76.CPCIMS.00076 — Subsolo da Capela de Nossa Senhora da Boa-Hora, em Arrentela

Freguesia de Arrentela, Calgada da Boa-Hora, Arrentela

Cronologia: idades Moderna e Contemporénea

Categoria de sitio: arqueoldgico.

Tipo de sitio: vestigios diversos e necrépole

Valor patrimonial: 1

Nota: Na sequéncia de uma operagdo urbanistica (edificacéo), o sitio foi destruido pelas
escavacoes realizadas em agosto/setembro de 2004, sendo as terras removidas para local
incerto

77.CPCIMS.00077 - Forno de Fundigdo da Quinta da Trindade
Freguesia do Seixal, Quinta da Trindade
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arqueoldgico e industrial
Tipo de sitio: forno de fundigéo
Valor patrimonial: 2

78.CPCIMS.00078 - Edificio sito nos n.s. 1 e 3 da Rua Conselheiro Custédio Borja
Freguesia de Amora, Rua Conselheiro Custddio Borja, Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola e habitagao
Valor patrimonial: 2

79.CPCIMS.00079 - Estaleiro Naval da Quinta da Fidalga
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: estaleiro naval
Valor patrimonial: 1
Nota: Demolido em margo de 2008, no dmbito da requalificacdo da Avenida Marginal (EN378)
Freguesia de Arrentela, EN378.

80.CPCIMS.00080 - Quinta de S. Jodo
Freguesia de Arrentela
Cronologia: Periodos Moderno e Contemporaneo
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 2

81.CPCIMS.00081 - Central Elevatéria de Agua do Talaminho
Freguesia de Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: central de captagao e elevagéo de agua
Valor patrimonial; 2
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82.CPCIMS.00082 - Depésito Elevado de Agua do Seixal
Freguesia de Seixal, Alto de Dona Ana
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento infraestrutural urbano
Valor patrimonial: 2

83.CPCIMS.00083 - Depoésito Elevado de Agua de Arrentela
Freguesia de Arrentela, Calgada da Boa-Hora, Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento infraestrutural urbano
Valor patrimonial; 2

84.CPCIMS.00084 - Depésito Elevado de Agua de Aldeia de Paio Pires
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Largo 1.° de Maio, Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento infraestrutural urbano
Valor patrimonial: 2

85.CPCIMS.00085 - Deposito Elevado de Agua de Cruz de Pau.
Freguesia de Amora, Rua 25 de Abril, Cruz de Pau
Cronologia: periodo Contemporaneo
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento infraestrutural urbano
Valor patrimonial; 2

86.CPCIMS.00086 — Depésito Elevado de Agua de Corroios
Freguesia de Corroios, Rua Cidade de Luanda, Corroios
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: equipamento infraestrutural urbano
Valor patrimonial: 2

87.CPCIMS.00087 — Garagem da Empresa de Transportes Beira-Rio

Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Avenida dos Metalurgicos (EN378-1), Aldeia de Paio Pires

Cronologia: idade Contemporanea

Categoria de sitio: arquitetura civil

Tipo de sitio: edificio institucional — equipamento
Valor patrimonial: 1

88.CPCIMS.00088 — Sede do Independente Futebol Clube Torrense
Freguesia de Arrentela, Avenida do Movimento das Forgas Armadas, Torre da Marinha
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: sede de coletividade
Valor patrimonial; 2
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89.CPCIMS.00089 - Cinema S. Vicente
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Avenida General Humberto Delgado (EN10-2), n.° 20-A, Aldeia
de Paio Pires
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: cinema e teatro
Valor patrimonial; 2

90.CPCIMS.00090 - Escola Basica do 1°. Ciclo N.° 1 do Seixal (Conde de Ferreira)
Freguesia do Seixal, Rua Paiva Coelho, n.° 34, Rua Conde de Ferreira, n.° 2 e Rua Unido
Seixalense, n.° 1, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 4

91.CPCIMS.00091 - Escola Basica do 1°. Ciclo N.° 2 do Seixal
Freguesia do Seixal, Rua de S. Pedro, Bairro Novo, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial; 2

92.CPCIMS.00092 - Antiga Escola Primaria para o Sexo Feminino do Seixal
Freguesia do Seixal, Praga Luis de Camdes, n.° 30, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 3

93.CPCIMS.00093 - Escola Basica do 1.° Ciclo N.° 1, de Arrentela
Freguesia de Arrentela, Rua Antonio Bandeira, n.° 1, Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 2

94.CPCIMS.00094 — Escola Basica do 1.° Ciclo N.° 1, da Torre da Marinha
Freguesia de Arrentela, Rua do Casal do Marco, Torre da Marinha
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 2

95.CPCIMS.00095 - Escola Basica do 1.° Ciclo N.° 1, de Amora
Freguesia de Amora, Rua 1.° de Maio, Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 2
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96.CPCIMS.00096 — Escola Basica do 1.° Ciclo N.° 1, de Corroios
Freguesia de Corroios, Rua Comandante Ramiro Correia, Corroios
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 2

97.CPCIMS.00097 — Escola Basica do 1.° Ciclo N.° 1, de Aldeia de Paio Pires
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, Rua Daniel Filipe, de Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial; 2

98.CPCIMS.00098 - Jardim de Infancia N.° 1, antiga Escola Primaria N.° 1, de Fernado Ferro
Freguesia de Ferndo Ferro, Rua da Escola, Fernao Ferro
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial: 4

99.CPCIMS.00099 - Cais da Quinta da Trindade
Freguesia do Seixal, Quinta da Trindade
Cronologia: idades Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: arquitetura civil e industrial
Tipo de sitio: fabrica
Valor patrimonial; 2

100.CPCIMS.00100 - Quinta Grande ou Quinta da Madre de Deus
Freguesia de Arrentela
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 2

101.CPCIMS.00101 — Quinta da Palmeira
Freguesia de Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idades Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 2

102.CPCIMS.00102 - Quinta de S. Pedro
Freguesia de Corroios
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: quinta
Valor patrimonial: 3
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103.CPCIMS.00103 - Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Graga
Freguesia de Corroios, Rua de Nossa Senhora da Graga, Corroios
Cronologia: idades Moderna e Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura religiosa
Tipo de sitio: igreja
Valor patrimonial: 3

104.CPCIMS.00104 - Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Anunciada
Freguesia de Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idades Moderna e Contemporénea
Categoria de sitio: arquitetura religiosa
Tipo de sitio: igreja
Valor patrimonial; 3

105.CPCIMS.00105 - Sede da Associagdo Nautica do Seixal, antiga Sede da Casa dos Pescadores da Villa do
Seixal
Freguesia de Seixal, Praga dos Martires da Liberdade, n.>s 41 a 49 e Rua Paiva Coelho, n.>s 16 a
24, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: sede de coletividade
Valor patrimonial: 2

106.CPCIMS.00106 — Sede da Sociedade Filarménica Operaria Amorense
Freguesia de Amora, Rua Sociedade Filarménica Operaria Amorense, Amora
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: sede de coletividade
Valor patrimonial; 2

107.CPCIMS.00107 - Instalagdes de Captagdo e Armazenamento de Agua da Lisbon Fresh Water Supply, Ltd.
Freguesia de Amora, Quinta da Barroca
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — central de captacdo e elevagao de agua
Valor patrimonial: 2

108.CPCIMS.00108 — Antiga Escola Primaria para o Sexo Masculino de Arrentela
Freguesia de Arrentela, Avenida da Liberdade (EN378), Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional — escola
Valor patrimonial; 2

109.CPCIMS.00109 - Lavadouro Publico de Aldeia de Paio Pires
Freguesia de Aldeia de Paio Pires, EN10-2, Aldeia de Paio Pires
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: lavadouro publico
Valor patrimonial: 2
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110.CPCIMS.00110 - Instalagdes da Moagem a Vapor de Amora
Freguesia de Amora, Rua da Mundet, Amora de Baixo
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura industrial
Tipo de sitio: instalagbes de moagem a vapor de cereais
Valor patrimonial: 2

111.CPCIMS.00111 - Bairro Operario da Companhia de Agricultura de Portugal
Freguesia do Seixal, Quinta da Trindade
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: bairro operario
Valor patrimonial: 2

112.CPCIMS.00112 - Villa Maria Carlos
Freguesia de Arrentela, Avenida da Liberdade (EN378), Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: bairro operario
Valor patrimonial; 2

113.CPCIMS.00113 — Antigos Pagos do Concelho do Seixal
Freguesia do Seixal, Rua Fernando de Sousa, n.° 2, Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: arquitetura civil
Tipo de sitio: edificio institucional
Valor patrimonial: 4

114.CPCIMS.00114 - Estaleiro Naval de Arrentela
Freguesia de Arrentela, Avenida da Liberdade (EN378), Arrentela
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: estaleiro naval
Valor patrimonial: 3

115.CPCIMS.00115 - Tipografia Popular
Freguesia do Seixal
Cronologia: idade Contemporanea
Categoria de sitio: industrial
Tipo de sitio: oficina (tipografia)
Valor patrimonial: 3
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