MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL

N° 002/2015

Joaquim Cesario Cardador dos Santos,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna plblico, para os devidos efeitos, que a Camara Municipal na sua reuniao ordinaria de 9
de dezembro de 2014, através da deliberagéo n.° 305/2014-CMS e a Assembleia Municipal, na
sua sessao extraordinaria de 16 de dezembro de 2014, no uso da competéncia atribuida pelo
disposto na alinea g) do n® 1 do artigo 25°, ex vi alinea ccc) do n® 1 do artigo 33°, ambos do anexo
da Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, que alterou a Lei n°® 169/99 de 18 de setembro, aprovaram
a versao definitiva do Regulamento de Compensagdes do Municipio do Seixal.

Este regulamento foi objeto de publicagdo no Diario da Republica, 2° Série, n.° 7, de 12 de janeiro
de 2015, e entra em vigor no dia seguinte:

Regulamento de Compensag¢des do Municipio do Seixal

Nota Justificativa
Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificag8o,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagéo conferida pelo Decreto-
Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, e subsequentes alteragbes, no que respeita a cedéncias ao
dominio plblico de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos,
quando nao ha lugar a essas cedéncias, ha lugar ao pagamento de uma compensagio ao
Municipio, nos termos a definir em Regulamento Municipal.
O presente Regulamento Municipal pretende assim regulamentar o caso das compensagdes pela
ndo cedéncia ao dominio publico de areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos.
Elaborou-se assim o presente Regulamento de Compensagbes do Municipio do Seixal, o qual,
depois de submetido a apreciacdo publica para recolha de sugestdes, nos termos do disposto no
n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo conferida pelo
Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, e subsequentes alteragdes, bem como do artigo 118.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, sera aprovado pelos 6rgédos municipais competentes.
Assim, no uso da competéncia prevista no n.° 7 do artigo 112.°, e artigo 241.° da Constituigao da
Republica Portuguesa, da alinea g), do n.° 1, do artigo 25° e alinea k), do n.° 1, do artigo 33°,
ambos do Anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que alterou a Lei n.° 169/99, de 18 de
setembro, e artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagio, aprovado pelo Decreto-
Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, com a redagéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30
de margo, e subsequentes alteracdes, a Assembleia Municipal do Seixal, sob proposta da Camara
Municipal, aprova o presente Regulamento.

Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente Regulamento regula as compensagdes urbanisticas do Municipio do Seixal, de ora em
diante identificado por RCMS, e é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do
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Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, e
subsequentes alteracdes, no uso da competéncia regulamentar conferida pelo artigo 241.° da
Constituigdo da Republica Portuguesa e do poder conferido pela alinea g), do n.° 1 do artigo 25° e
alinea k), do n.° 1, do artigo 33° ambos do Anexo a Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, que
alterou a Lei n.° 169/99, de 18 de setembro.

) Artigo 2.°

Ambito de aplicacao
O RCMS aplica-se a todas as operagdes urbanisticas sobre as quais impenda a obrigagéo de
pagamento de uma compensagdo, em conformidade com o disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 44° e
n% 6 e 7 do artigo 57° do RJUE.

Artigo 3.7

Compensacgbes
1 - Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicacéo prévia de obras de
edificagdo, bem como as suas alteragbes, quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operacdo de loteamento, ou operagdes urbanisticas com impacte relevante, devem prever
areas destinadas a implantagdo de espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos, de acordo com o RJUE.
2 — Ha lugar a compensagao ao Municipio, nos termos do RCMS, sempre que:
a). Nao se justificar a localizagdo de quaisquer equipamentos ou espagos verdes e de utilizagdo
coletiva no prédio objeto da operagao urbanistica referida no ndmero anterior;
b). A area se encontrar servida de infraestruturas urbanisticas;
¢). Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos revistam
natureza privada e constituam partes comuns dos lotes resultantes da opera¢éo de loteamento e
dos edificios que neles venham a ser construidos.
3 — Ha ainda lugar a compensag&o, sempre que se mostre desnecessario ou inconveniente face as
condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto & integragdo harmoniosa na envolvente e
a dimenséo da parcela.
4 — Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, ndo ha lugar a cedéncias para os fins
indicados ficando, no entanto, o interessado obrigado 4 compensagéo ao Municipio, nos termos do
n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

Artigo 4.°

Tipo de compensagoes
1 — O tipo de compensagdes a efetuar, segundo proposta dos proprietarios e a correspondente
aceitagdo do Municipio, revestira a forma de espécie ou numerario.
2 — A compensagdo em espécie podera ser concretizada através da cedéncia de imdveis ou da
realizagdo de obras de edificacdo efou urbanizagéo considerados de interesse pelo Municipio.
3 - Quando a compensagdo em espécie for inferior a 300m2, sera substituida por compensagio
em numerario de valor correspondente.

Artigo 5.°
Cedéncia parcial
No caso da area de cedéncia proposta na operagéo urbanistica ser inferior a que resulta do RJUE,
a compensagéo podera incidir apenas sobre a diferenga em falta.
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Artigo 6.°

Operagoes urbanisticas com impacte relevante e ou semelhante a loteamento
1 - Para efeitos do disposto no presente RCMS, consideram-se operacbes urbanisticas com
impacte relevante, para efeitos do n.° 5 do artigo 44° do RJUE, as operagdes materiais de
edificacdo de imdveis que, ndo inseridas em operagdo de loteamento, apresentem qualquer uma
das seguintes caracteristicas:
a). Trés ou mais fragdes ou unidades funcionais;
b). Area total de construgdo destinada, isolada ou cumulativamente, a habitagdo, comércio,
servigos, inddstria, empreendimentos turisticos, ou logistica e armazenagem igual ou superior a
1.000m2;
c). Area total de construgdo destinada a equipamentos privados, designadamente,
estabelecimentos de ensino, desportivos, de salde ou apoio social superior a 2.000m2;
d). Independentemente da operacio urbanistica numa parcela de terreno contemplar area de
construcéo prevista nas alineas b) e ¢) cumulativamente, o somatéric da area total de construgao
ser superior a 2.000m2;
e). Sejam funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso comum dos varios
edificios (como campos de jogos, de lazer ou outras fungdes), afetas a todos ou parte dos edificios,
ou ainda a algumas das suas fragbes efou através de elementos estruturais, de cobertura, de
elementos comunicantes ou outros, com area total superior a 1.000m2;
f). Envolva uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas ou ambiente, que implique
remodelagdo das infraestruturas existentes ou interveng¢do nas mesmas, nomeadamente vias de
acesso, trafego, parqueamento, ruido, saneamento basico, abastecimento de dgua ou outras.
2 — Consideram-se obras com impacte semelhante a loteamento, para efeitos do n.° 5 e 6 do artigo
57° do RJUE, as que tenham por objeto, ou de que resultem, edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si e relativamente as quais se verifiquem qualquer uma das caracteristicas previstas
nas alineas do namero anterior.
3 - Excetuam-se da aplicagdo do presente artigo as industrias e os empreendimentos turisticos de
interesse municipal.

) Artigo 7.°
Areas a integrar o dominio municipal
1 - Nas areas a integrar o dominio municipal, devera ser assegurado pelo promotor:
a). A limpeza de residuos e entulhos;
b). A descontaminacdo do solo em caso de existéncia de metais pesados ou outras
contaminagdes;
¢). A limpeza de infestantes e desmatacbes;
d). A poda e limpeza dos elementos vegetais, devidamente acompanhada por técnicos do
Municipio;
e). O abate de arvores mortas;
f). O abate de arvores que ponham em causa a seguranga de pessoas e bens ou que apresentem
doengas enquadradas em legislagéo, como o nematedo do pinheiro;
g). A demoli¢do e remogio de construgbes ou ruinas sem valor patrimonial;
h). A inexisténcia de guaisquer énus ou encargos.
2 - Sem prejuizo do disposto no namerc anterior, devem os terrenos destinados a integrar o
dominio municipal para equipamentos ser dotados das seguintes caracteristicas:
a). Possuir acesso e frente para a via ou espaco publico;
b). Possuir forma e dimenséo adequada as fungdes pretendidas;
c). Possuir inclinagdes iguais ou inferiores a 10% em 70% da sua area.
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3 - Sem prejuizo do disposto no nimero 1 do presente artigo, devem os terrenos destinados a
integrar o dominio municipal para espagos verdes de utilizagao coletiva ser dotados das seguintes
caracteristicas:

a). Confinar com via publica ou com outras parcelas municipais destinadas a espacgos verdes;

b}. Ter uma dimensdo minima de 300m2, com pelo menos 3m de lado;

c). Ter uma area minima continua que corresponde a pelo menos 50% da area total de espagos
verdes a compehsar;

d}. Ter valor ecolégico.

Artigo 8.°
Valor em numerario da compensagao
1 - Quando néo haja lugar a cedéncias de parcelas, no todo ou em parte, para a implaniagéo de
espacos verdes e equipamentos de utilizagio coletiva ou para a realizagéo de infraestruturas
urbanisticas, nos termos do artigo 3° do presente Regulamento, a compensagdo ac Municipio sera
calculada da seguinte forma:
C=VcxClIx[0,10 Av+ Cax P x (Ael +i{Ae2 + 0,5Ae3))+ 0,5 Ap]

C — Valor da compensacédo em euros
V¢ — Valor base dos prédios edificados nos termos do C.I.M.I.
Cl - Cosficiente de localizagédo nos termos do C.I.M.I. para a afetagédo predominante no loteamento
Ca — Coeficiente de afetacfio, no caso de equipamentos coletivos € igual ao de habitagdo mas
afetado pelo fator (0,7)
P — percentagem do valor da area bruta de construcdo atribuivel 2 area de implantagdo (nos
termos do C.I.M.1.)
i — indice de construgéo liquido previsto no Regulamento do P.D.M.
Av - Area verde a compensar
Ae — Area de equipamento a compensar assim distribuida:

Ae1 — até 600,00 m

Ae2 — excedentaria a 600,00 m® até 5.000,00 m?

Ae3 — excedentaria a 5.000,00 m?
Ap - Area de parqueamento a compensar (calculada na base de 20,00 m%lugar de
estacionamento).

2 — Quando a operagdo de loteamento determinar a constituigdo de lotes para os quais seja
desnecessario executar infraestruturas publicas, nomeadamente arruamentos, rede de efluentes
pluviais, rede de efluentes domésticos ou rede de aguas, por ja existirem no todo ou em parte ou
por a sua execucdo se encontrar assegurada pelo Municipio, havera lugar a uma compensagéo ao
Municipio, por fogo nestas circunstancias, a calcular da seguinte forma:

a}. Lotes habitacionais:

Ci = Vc x Kf (0,60 lar + 0,10lag + 0,15lsd + 0,15lsp)

C — Valor em euros da compensacéo a pagar ac municipio, por fogo

V¢ — Valor base dos prédios edificados nos termos do C.[.M.I.

Kf — Coeficiente que tomara o valor de 2, 1,5, 1, 0.8 ou 0,6 conforme se trate de um fogo em
moradia unifamiliar, bifamiliar, em edificios de habitagao coletiva com n.° de fogos entre 3 e 6, em
edificios de habitagdo coletiva com n.° de fogos entre 7 ¢ 12 e em edificios de habitag@o coletiva
com mais de 12 fogos, respetivamente.

lar — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de arruamento por executar (= 0 quando o
arruamento nio estiver executado e 1 quando estiver integralmente executado)

lag — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de aguas por executar

Isd ~ Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de efluentes domésticos por executar
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Isp — Valor entre 0 € 1 que mede a percentagem de rede de efluentes pluviais por executar (0
representa que o fogo ndo esta servido, 1 representa que o foge estd completamente servido).

b). Lotes com uma utilizagdo comercial ou mista habitacional/comercial: o calculo do valor da
compensagdo far-se-4 de forma anéloga ao que foi estabelecido na alinea anterior para lotes
habitacionais com as necessarias adaptagdes na terminologia;

¢). Lotes industriais: utilizar-se-4 também a mesma expressao para a determinagio do valor da
compensacgdo, mas o coeficiente Kf tomara o valor 0,1 L, sendo L a medida, em metros, do
perimetro do lote confinante com arruamento pablico que ndo seja necessario executar ou dotar de
infraestruturas por ja existirem ou a sua execugdo néo ser cometida ao promotor da operagao de
loteamento.

Artigo 9.°

Compensac¢ido em espécie
1 — Sempre que o proprietario do prédio objeto da operagéo urbanistica opte pela compensacgéo
em espécie, havera lugar a determinag@o do valor dos iméveis ou das obras a realizar, nos termos
dos numeros seguintes.
2 — Apds determinagéo do valor, em numerario, da compensagéo, a apurar nos termos da férmula
estabelecida no artigo anterior, efetuar-se-a a avaliagdo dos iméveis ou obras a realizar.
3 - Sempre que se verifique existir saldo entre o valor calculado para a compensagdo em
numerario e ¢ valor da compensagdo a entregar em espécie, 0 mesmo sera pago da seguinte
forma:
Se o saldo for favoravel ac Municipio, o mesmo serd pago em numerario pelo interessado;
Se o saldo for favoravel ao interessado, 0 mesmao serd entregue em numerario ou em espécie, nos
termos de deliberagéo camararia.

Artigo 10.°

Tramitagéio
1 - A compensagao devida ao Municipio deve ser indicada no pedido de licenciamento ou na
apresentacdo da comunicagdo prévia da operagao urbanistica.
2 - Nas operagdes urbanisticas sujeitas a licenciamento a compensacéo é fixada pelo Municipio
com o deferimento do pedido, sendo a mesma concretizada previamente ao ato da emissdo do
alvara, do mesmo se fazendo constar tal compensagéo ou que a mesma ndo é devida.
3 - A compensagao pode ser sujeita a atualizagdo, quando haja lugar ao deferimento do pedido de
prorrogacdo para a emisséo do alvara.
4 - No caso de operacgdo urbanistica sujeita a comunicagio prévia, o Municipio fixa a compensacgéio
antes de decorrido o prazo previsto no artigo 36.° do RJUE.
5 - Para efeitos de emissdo do alvara, deve o interessado exibir, quando se trate de compensagao
em espécie, fotocdpia da escritura, ou, quando se trate de compensac¢éo em numerario, o recibo
de pagamento.
6 - O pagamento da compensacéao devida, no caso de operacdo urbanistica sujeita a comunicacgéo
prévia, antecede obrigatoriamente a realizagdo da mesma.
7 = O Municipio podera recusar a compensagio, em espécie ou em numerario, sempre que tal ndo
se mostre conveniente para a prossecucgdo do interesse publico.

Artigo 11.°
Regime especial dos loteamentos incluidos em areas urbanas de génese ilegal
1 - As compensagdes devidas no &mbito dos loteamentos incluidos em Areas Urbanas de Génese
llegal {AUGI) aplica-se o disposto no presente artigo.
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2 - Nos casos em que seja devida compensa¢do em numerdrio, o Municipio pode autorizar que o
pagamento seja concretizado no dmbito do dever de reconverséo imputado a cada lote, sendo
devido por cada (com)proprietario na proporgao dos seus direitos.

3 — A emissdo do titulo de reconversdo depende do prévio pagamento da compensagdo em
numerario, nos termos do nimero anterior.

4 - Quando a compensagdo em numerdrio ndo se possa concretizar antes da emisséo do alvara de
loteamento, ou ‘'do pagamento das taxas devidas pela comunicagdo prévia, o interessado deve
prestar caugdo por garantia bancéria a primeira interpelagdo emitida por entidade bancéria de
primeira linha, depésito, hipoteca ou seguro caugdo.

5 — Nos procedimentos de comunicagdo prévia de obras de edificagdo, deve a compensagéo
devida, em numerario, encontrar-se paga a data de entrada do pedido, devendo ser junto com o
mesmo comprovativo do seu pagamento.

6 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, a autorizagdo de utilizagdo de construgdes
implantadas em lotes constituidos em AUG!I depende do cumprimento integral dos respetivos
deveres de reconversédo, nomeadamente do pagamento das taxas urbanisticas e compensagtes
em numerario que sejam devidas.

Artigo 12.°
Davidas
As duvidas de interpretagdo do presente Regulamento serdo resolvidas mediante delibera¢do da
Camara Municipal.

Artigo 13.°
Delegagédo de competéncias
A Camara Municipal pode delegar no Presidente da Camara e este subdelegar nos Vereadores as
competéncias que lhe estdo conferidas no presente Regulamento.

Artigo 14.°
Norma revogatéria
Sao revogadas todas as disposigdes regulamentares contrarias ao preceituado no presente
Regulamento.

Artigo 15.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.”

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por trinta dias Gteis.

oP sidégda amara Kunicipal
- YOR PV N

Joaquim Cesario Cardador dos Santos.

Seixal, 12 de janeiro de 2015.
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