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Torna publico, para 08 efeitos do disposto no art. 139° do novo Codigo do Procedimento
Administrativo e em sequéncia da deliberagdo n.° 310/2015 - CMS, tomada na reuniéo ordinaria
da Camara Municipal do Seixal, do dia 22 de outubro, e da deliberagéo da Assembleia
Municipal, tomada em sessio extraordinaria realizada em 2 de novembro, no uso da
competéncia atribuida pelo disposto na alinea g)don.° 1 doart. 25°¢ e ccc) do n.° 1 do artigo 33°do
Anexo 4 Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, atualizado pela Lei n.° 69/2015 de 16 de julho, que
alterou a Lei n° 169/99 de 18 de setembro, a versao definitiva do Regulamento Urbanistico do
Municipio do Seixal, para vigorar decorridos 15 dias sobre a publicagao em Diario da Republica.

O presente que ora sé anexa encontra-se disponivel para consulta na pagina da Camara Municipal
do Seixal (www.cm-seixal._gt_), e foi publicado em Diario da Republica, 2* série, n.° 3, a 6 de janeiro
de 2016.

Para conhecimento geral se publica o presente outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por 10 dias.

Seixal, 6 de janeiro de 2016.
O Presidente da Camara Mu?;al

& e

Joagquim Cesario Cardador dos Santos.
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REGULAMENTO URBANISTICO DO MUNICIiPIO DO SEIXAL
PREAMBULO

O regime juridico da urbanizaggo e edificagao (infra designado RJUE), estabelecido pelo Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, sofreu sucessivas alteragdes, culminando com & modificagdo
legislativa operada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, que entrou em vigor em
janeiro.
O referido regime juridico estabelece, no artigo 3.°, que os Municipios devem aprovar
regulamentos municipais de urbanizagéo e edificacdo, que terdoc como objetivo a sua
concretizagio e execugao.
Por seu turno, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, com a
modificagao legislativa feita pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, é simplificado o regime
de acesso e de exercicio de diversas atividades econdmicas no ambito do “Licenciamento Zerc” e
do “Balcéo do Empreendedor”.
Entrementes, a Camara Municipal do Seixal deliberou mandar rever Plano Diretor Municipal
(PDM), que vigorava desde 1993. O procedimento de revisdo ficou concluido em 2014, tendo
entrado em vigor no dia 5 de margo de 2015, contendo este instrumento de gestdo territorial 0s
seguintes eixos estratégicos de desenvolvimento:

e Reestruturagéo do espaco urbano e consolidagéo do sistema de mobilidade e transportes;

« Desenvolvimento economico sustentavel;

¢ Protecéo do espago natural e valorizagéo ambiental;

« Promogao da equidade e da coesdo social.
Por ultimo, a 16 de dezembro de 2014, a Assembleia Municipal do Seixal aprovou a versao
definitiva do Regulamento de Compensagdes do Municipio do Seixal, que veio a ser publicado no
n.° 7 da 2.2 série do Diario da Republica de 12 de janeiro de 2015.
Por conseguinte, tornou-sé imperioso consagrar este novo quadro juridico, 0 que revelou que a
simples conformagao do universo regulamentar vigente néo seria suficiente ao objetivo que s€
pretende alcancar.
Como tal, elaborou-seé 0 presente regulamento, qué reflete a simplificagao administrativa
prosseguida pelo RJUE e pelo “jcenciamento Zero’, €, N0 mais, atento o hiato, aproveitando a
experiéncia ja relevante de aplicagdo dos novos regimes juridicos, introduziram-se os ajustes
necessarios a sua mais eficiente aplicagao.
Assim, o presente Regulamento & 0S dois Anexos, que dele fazem parte integrante, encontram-se
em total conformidade com o regime legal aplicavel e tém como objetivos:
- Regulamentar as matérias impostas pelo RJUE e as demais cuja regulamentagdo se impde, com
vista a contribuir para uma ocupagdo ordenada e qualificada do territorio, complementando 0s
Pianos Municipais de Ordenamento do Territrio em vigor, através do enquadramento urbanistico,
arquitetonico e t&cnico-construtivo das diversas operagdes urbanisticas;
- Clarificar os critérios de analise das operagdes urbanisticas a desenvolver pelos particulares,
promovendo a celeridade na apreciagao decisdo das mesmas,
- Sistematizar o conjunto de procedimentos técnicos e administrativos relativos as operagdes
urbanisticas promovidas por particulares,
- Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar nos projetos que visem intervencbes
de caracter urbanistico € arquiteténico, cujo contetido ndo é detalhado no ambito do Plano Diretor
Municipal do Seixal em vigor,
- Clarificar os deveres dos técnicos € promotores no que se refere a execugdo e acompanhamento
das operagdes urbanisticas, incluindo a conservagio e respeito pelo espago publico, €
consequente definigao das fungbes da Fiscalizag&o Municipal;
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- Promover a abordagem a concegdo sustentével de espagos exteriores € edificios através da
integragdo de principios da utilizagdo passiva da energia solar, ventilagéo e iluminagédo natural, que
visem o conforto térmico, luminoso, minimizem o recurso a sistemas que dependam do consumo
de energia de indole comercial e o impacto sobre 0 ambiente. Esta abordagem devera assentar
num equilibrio entre os beneficios econémicos, ambientais e sociais que as operagdes urbanisticas
devem apresentar, constituindo um exemplo claro de elevado nivel arquitetonico, de integragéo no
espago urbano ou rural e de garantia de funcionalidade para as quais foram concebidas;

- Garantir, nos termos da lei, uma justa comparticipagdo no financiamento da construgéio da
infraestrutura publica;

- Simplificar e agilizar procedimentos na linha da modernizagao administrativa e na garantia dos
direitos dos particulares.

O Municipio do Seixal garante assim a prestacdo do servigo publico, no quadro das suas
competéncias urbanisticas proprias, de forma integrada e com respeito da equidade e
proporcionalidade.

Assim:

A Assembleia Municipal deliberou aprovar, nos termos previstos no artigo 241.° da Constituigéo da
Republica Portuguesa € nas alineas b) e g) do artigo 259 da Lei n.° 752013, de 12 de setembro,
com a ultima modificagéo legislativa feita pela Lei n.° 69/2015, de 16 de julho, para valer como
regulamento do municipio com eficacia externa, o seguinte:

) TiTULO | - PARTE GERAL 3
CAPITULO | - OBJETO, AMBITO E DEFINIGOES

Artigo 1.°
Lei Habilitante
O presente Regulamento Urbanistico e os dois Anexos, que dele fazem parte integrante, s&0
elaborados ao abrigo do disposto no artigo 241 .° da Constituigdo da Republica Portuguesa, nos
artigos 97.°a 101.° e 135.° a 147.° do Caodigo do Procedimento Administrativo, nas alineas b) e g),
do n.2 1, do artigo 25.° e da alinea k), do n.° 1, do artigo 33.%, ambos do Anexo | a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, com a Jgitima modificagéo legislativa feita pela Lei n.° 69/2015, de 16 de julho,
no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a Ultima modificagéo legislativa
feita pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, e ainda:

a) Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, com a modificagao legislativa feita pelo Decreto-Lei
n.e 10/2015, de 16 de janeiro (simplifica o regime de acesso € de exercicio de diversas
atividades econdmicas no ambito da iniciativa “Licenciamento Zero");

b) Portaria n.° 230/2011, de 21 de junho, com a altima modificagdo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro (elementos que as meras comunicagdes prévias €
as comunicagbes prévias com prazo previstas no Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril,
devem conter),

c) Portaria n.° 131/2011, de 4 de abril, com a gltima modificacdo legislativa feita pela Portaria
ne 284/2012, de 20 de setembro (Balcdo UNico eletronico, designado “Balcdo do
empreendedor’);

d) Lei n.° 5/2004, de 10 de fevereiro, com a ultima modificacdo legislativa feita pela Lei n.°
127/2015, de 3 de setembro (Lei das comunicagoes eletronicas);

g) Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril (elementos instrutérios dos procedimentos previstos no
RJUE);

fy Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, com a ultima modificacdo legislativa feita pela Lei n.°
132/2015, de 4 de setembro (Regime financeiro das autarquias locais e das entidades
intermunicipais);
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h)
i)
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K)
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Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, com a Gltima modificagao legislativa feita
pelo Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro (Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas);

Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio (Conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo);

Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, com a Ultima modificagao legislativa feita pela
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho (Regime da qualificagao oficial para a elaboragéo de planos
de urbanizagio, de planos de pormenor e de projetos de operagdes de loteamento);
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial);

Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a gitima modificagdo legislativa {eita pela Lei n.°
70/2015, de 16 de julho (Processo de reconversao das areas urbanas de génese ilegal);
Portaria n.° 243/84, de 17 de abril (Condigbes minimas de habitabilidade exigiveis em
edificios clandestinos suscetiveis de eventual reabilitagdo, bem como de edificagbes que
Ihes fiquem contiguas);

m) Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de

s)

t)

u)
v)

setembro (Regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de
fragbes, cuja construgao tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em
areas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos total
ou predominantemente ao uso habitacional);

Portaria n.° 228/2015, de 3 de agosio (Modelos de alvaras e de avisos de publicitagéo de
operagdes urbanisticas, nos termos do RJUE),

Lei n° 107/2001, de 8 de setembro (Bases da politica e do regime de protegéo e
valorizagdo do patriménio cultural);

Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, com a altima modificacdo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto (Regulamento geral do ruido);

Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, foi alterado pelo Decreto-Lei n.. 194/2015, de
14 de setembro (Sistema de certificagdo energética dos edificios, Regulamento de
desempenho energético dos edificios de habitagdo e Regulamento de desempenho
energético dos edificios de comércio e servigos),

Decreto-Lei n.? 220/2008, de 12 de novembro (Regime juridico da seguranga contra
incéndios em edificios);

Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro, com a ditima modificagéo legislativa feita pela
Lei n.° 13/2013, de 31 de janeiro (Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio em
Edificios),

Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, com a ultima modificagéo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro (Regime da acessibilidade aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais);

Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo (Ficha Técnica da Habitagéo),

Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015, de 1 de junho (Regime juridico
que estabelece a qualificagao profissional exigivel aos técnicos responséveis pela
elaboragio e subscrigao de projetos, pela fiscalizacdo de obra e pela direcéo de obra),

Lei n.° 19/2014, de 14 de abril (Bases da politica de ambiente),

Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, com a ultima modificagao legislativa feita pelo Decreto-
Lei n.° 130/2012, de 22 de junho (Lei da Agua);

Decreto-Regulamentar n.° 23/95, de 23 de agosto {(Regulamento Geral dos Sistemas
Publicos e Prediais de Distribuigéio de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais);
Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro, com a Gltima modificacéo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.¢ 103/2015, de 15 de junho (Regime geral da gestiao de residuos);

i T Edital 0.2 006/2016



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

aa) Decreto-Lei n.° 114/94, de 3 de maio, com a altima modificagéo legislativa feita pela Lei n.°
72/2013, de 3 de setembro (Codigo da Estrada),

bb) Decreto-Lei n.° 81/2006, de 20 de abril (Regime relativo as condigbes de utilizagdo dos
parques e zonas de estacionamento);

cc) Lei n.° 52/2015, de 9 de junho (Regime Juridico do Servigo Publico de Transporte de
Passageiros);

dd) Decreto-Lei n.e 267/2002, de 26 de novembro, com a Ulima modificacdo legislativa feita
pela Lei n.° 15/2015, de 16 de fevereiro (Instalagdes de armazenamento de produtos de
petrolec € instalagdes de postos de abastecimento de combustiveis);

ee) Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de janeiro (Autorizagéo municipal inerente a instalagéo das
infraestruturas de suporte das estagbes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios
definidos no Decreto-Lei n.° 161-A/2000, de 20 de julho);

ff) Decreto-Lei ne 39/2008, de 7 de margo, com 2 altima modificagéo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro (Regime juridico da instalagdo, exploragéo e
funcionamento dos empreendimentos turisticos);

gg) Portaria n.° 518/2008, de 25 de junho (elementos instrutores dos pedidos de realizagdo de
operagdes urbanisticas relativos a empreendimentos turisticos),

hh) Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 63/2015, de 23 de
abril (Regime juridico da exploragdo dos estabelecimentos de alojamento local);

i) Decreto-Lei n.e 169/2012, de 1 de agosto, com a altima modificagéo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio (Sistema da industria responsavel) e Portaria n.°
279/2015, de 14 de setembro (Requisitos formais do formulario e 0s elementos instrutorios
a apresentar pelo interessado nos procedimentos com vistoria prévia, sem vistoria prévia e
de mera comunicagao prévia aplicaveis, respetivamente, a instalagdo e exploragao de
estabelecimentos industriais dos tipos 1, 2 e 3, e a alteragdo de estabelecimentos
industriais, nos termos previstos no SIRY),

jj) Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, com & altima modificagéo legislativa feita pela Lei
n° 82-B/2014, de 31 de dezembro (Regime juridico da construgdo, do acesso € da
instalagdo de redes € infraestruturas de comunicagoes eletrénicas),

kk) Decreto-Lei ne 433/82, de 27 de outubro, com a uttima modificacdo legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 109/2001, de 24 de dezembro (llicito de mera ordenagao social e respetivo
processo);

iy Lein. 50/2006, de 29 de agosto, com 2 Gltima modificagéo legislativa feita pela Lei n.°
89/2009, de 31 de agosio (Lei quadro das contraordenagdes ambientais).

Artigo 2.°
Objeto e dmbito de aplicagédo

1 — O presente Regulamento € constituido pelo presente articulado, pelo Anexo | — Normas de
Procedimentos e pelo Anexo Il — Normas Técnicas de Execugao.

2 — O presente Regulamento e 0S dois Anexos identificados no numero antecedente, que dele
fazem parte integrante, tém por objeto a fixagdo de regras relativas:

a) A urbanizac¢ado e edificagao, complementares dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério e demais legislacéio em vigor, designadamente em termos da defesa do ambiente
e da paisagem, da qualificagdo do espago puablico, da valorizagéo patrimonial € ambiental,

da estética, salubridade e seguranca das edificagbes;

b) Ao procedimento administrativo;

¢) f‘\s competéncias dos técnicos municipais € atividade fiscalizadora,;

d) As taxas devidas pela concessao de licengas, admissdo de comunicagbes prévias, emisséo

dos respetivos titulos € pela realizacao, manutencdo e reforgo de infraestruturas gerais;
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e) As taxas devidas pela prestagéio de servicos administrativos outras situagdes conexas
com a area da administragéo urbanistica.
2 — O presente Regulamento aplica-se 3 totalidade do territorio do Municipio do Seixal, sem
prejuizo da legislagéo em vigor nesta matéria e do disposto nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio plenamente eficazes € de outros regulamentos de &mbito especial.

Artigo 3.°
Siglas

Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagéo do vocabulario em todos 0s
documentos relativos 2 atividade urbanistica e de edificagéo do municipio, séo adotadas as
seguintes siglas:

a) Ad: Area de construgdo descoberta;

b) ACE: Area de construgéo do edificio;

c) AQS: Aguas quentes sanitarias;

d) ARU: Area de Reabilitagdo Urbana;

e) AUGI: Area Urbana de Génese liegal;

f) AVAC: Aquecimento, ventilagdo e ar condicionado;

g) CAD: Desenho assistido por computador (computer aided design};

h) CMS: Camara Municipal do Seixal;

iy CPA: Codigo de Procedimento Administrativo;

j) DWF: Design Web Format™,;

k) le: Indice de edificabilidade;

1y MB: Megabyte;

m)PAP — perimetro do tronco da arvore, medido em centimetros a altura de 1m acima do solo;

n) PDF/A: Formato de ficheiro para arquivo de longo prazo de documentos eletrénicos;

o) PDMS: Plano Diretor Municipal do Seixal;

p) PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

q) RAASARMS: Regulamento de Abastecimento de Agua e Saneamento de Aguas Residuais

do Municipio do Seixal,

r} RAN: Reserva Agricola Nacional;

s) RCCTE: Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios;

t) REN: Reserva Ecologica Nacional;

u) RGEU: Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas,

v) RGR: Regulamento Geral de Ruido;

w) RJUE: Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao;

x) RMGRU: Regulamento Municipal Gest&o de Residuos Urbanos;

y) RPDMS: Regulamento do Plano Diretor Municipal do Seixal;

z)} RSECE: Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizagdo nos Edificios;

aa) RSU: Residuos Solidos Urbanos;

bb) SCE: Sistema Nacional de Certificagao Energética e da Qualidade do Ar Interior nos
Edificios;

cc) SCIE: Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio em Edificios;

dd) SIR: Sistema da Industria Responsavel;

ee) Sp: Superficie de pavimento;

ff) TRIU: Taxa de reforco de infraestruturas urbanisticas gerais;

ag) UOPG: Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo.
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Artigo 4.°
Definicbes
1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se operagdes urbanisticas 08 atos juridicos
ou as operagdes materiais de urbanizacéo, de edificagéo ou de utilizacao do solo e das edificagbes
nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuérios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua, designadamente:
a) Obras de construgao;
b) Obras de reconstrugéo;
c) Obras de ampliagao;
d) Obras de alteragao;
e) Obras de conservagao,
f) Obras de demoligao;
g) Obras de urbanizagéo;
h) Operagdes de loteamento;
i) Obras de escassa relevancia urbanistica;
j) Trabalhos de remodelagao de terrenos;
k) Mudanga total ou parcial da utilizagéo de edificagdes ja construidas;
DLegalizagéo de operagbes urbanisticas.

2 - Visando a uniformizacéo e preciséo do vocabulario urbanistico em todos 0s documentos

relativos a atividade urbanistica e de edificagdo do municipio, para efeitos do presente

Regulamento, sao consideradas as seguintes definigdes, para além do definido no Decreto-

Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio:

a) Andar recuado — volume habitavel do edificio, recuado na proporgdo da linha de 45.°,
marcada a partir do limite da construgéo,

b) Area de construgdo descoberta (Ad} — & o somatério das areas pavimentadas descobertas,
designadamente varandas e terracos. O valor € expresso em metros quadrados;

c) ﬂ}rea de intervengao — area total da operagéo urbanistica,

d) Area de reconversdo urbanistica — prédio ou conjunto de prédios contiguos que, sem a
competente licenga de loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objeto de
operagdes fisicas de parcelamento destinadas 3 construgdo até a data de entrada em vigor do
Decreto-Lei n.2 400/84, de 31 de dezembro,

e) Area impermedvel — é o somatorio da area de implantagao das construcdes de qualquer tipo €
das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que resultem no mesmo
efeito. O valor & expresso em metros quadrados;

f) Area urbana consolidada - 4rea de solo urbanizado que se encontra estabilizada em termos de
morfologia urbana e de infraestruturacdio e esta edificada em, pelo menos, dois tergos da area
total do solo destinado a edificagao;

g) Arruamento — toda e qualquer via de circulagao, podendo ser qualificado como rodoviario,
ciclavel, pedonal ou misto, conforme o tipo de utilizagdo, incluindo, em fungdo do caso, a via
de trafego, zonas de estacionamento, passeios, bermas, separadores ou areas ajardinadas ao
longo da faixa de rodagem, podendo ser publicos ou privados;

h} Assinatura digital qualificada — € © mecanismo que permite ao titular de um cartdo de cidadéo
ou qualquer outro documento similar que permita a assinatura digital, por vontade propria,
assumir de forma inequivoca a autoria de um documento, assinado com a chave criptogréfica
pessoal residente no seu cartso de cidaddo, e possui 0 valor legal conferido;

i} Bacias de retengao - sa80 depressdes no terreno que promovem a infiltragdo e armazenamento
de agua de uma forma permanente ou temporaria, de forma a minimizar o impacto dos
caudais de cheia;
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Cave — piso abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado;

Cércea — dimenséo vertical da construgdo, contada a partir do ponto de cota média do terreno
no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago,
excluindo acessérios decorativos, designadamente chaminés & pérgulas, casas de maquinas
de ascensores, extragdo forgada, depbsitos de dgua ou outras infraestruturas indispensaveis
ao edificio,

Certiddo de conformidade — documento emitido na sequéncia da vistoria final para construgdes
localizadas em AUG!, ainda sem titulo de reconversao emitido, que atesta a conformidade da
obra existente com os projetos aprovados;

m) Corpo balangado — elemento encerrado ou ndo, saliente e em balango ao plano de fachada;

n)
0}

p)

q)

t)

u)

Elementos salientes — elementos nao acessiveis, projetados relativamente ao plano de
fachada, designadamente, palas, estendais ou outros elementos acessorios e decorativos;
Envolvente — também designado por area, espago ou zona envolvente, é a porgéo de espacgo,
construido ou nédo, que rodeia ou envolve um sitio arqueoldgico, monumento, edificio, conjunto
de edificios ou localidade;
Equipamento ludico ou de lazer — edificagdo ndo coberta que se incorpore no solo com
caracter de permanéncia, para finalidade lidica ou de lazer;
Estrutura Ecoldgica Municipal — conjunto de 4reas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, t&ém por fungdo
principal contribuir para o equilibrio ecolégico & para a protegdo, conservagéo e valorizacao
ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos, constituindo uma garantia da
salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagao dos processos biofisicos, decorrendo muitas
das areas da aplicagdo das orientagdes do Plano Regional de Ordenamento do Territorio da
Area Metropolitana de Lisboa;
Estudo urbanistico — proposta de ocupagio do solo, de iniciativa municipal, que, na auséncia
de planos de pormenor € com respeito pelos PMOT em vigor, serve de base & elaboragéo ou
integre os projetos de operagdes urbanisticas, visando os seguintes objetivos:
servir de orientagéo na gestado urbanistica em zonas que apresentem indefinicdes ao nivel
da estrutura viaria, do ordenamento ou infraestruturagéo do territério abrangido (incluindo o
sistema hidrico, salvaguarda de valores patrimoniais ou ambientais) e dos equipamentos,
cérceas e afastamentos entre edificacbes, reduzindo a discricionariedade na apreciagdo
dos pedidos de operagbes urbanisticas,
justificar a solugdo que o promotor pretende fazer aprovar, devendo o estudo abranger a
parcela do promotor, em articulagédo com as envolventes, numa dimenséo adequada que
permita a avaliagéo qualitativa da solugao;
Estufa — estrutura amovivel, de carater ndo permanente no solo, sem recurso a qualquer
fundagdo e sem impermeabilizagéo do solo;
Fachadas principais — fachadas visiveis do espago publico e marcantes para a imagem do
edificio ou do conjunto de edificios em que se integra;
Faixa de percurso livre — espacgo destinado a circulagéo pedonal, sem obstaculos, com uma
largura minima de 1,50 m e uma altura minima de 2,40 m;
v) Faixa de servigo — espago contiguo a faixa de percurso livre, situada no lado exterior do
passeio, € destinado & implantagédo organizada de equipamento, mobiliario urbano,
arborizagdo e outros elementos;
w) Frente urbana — extensao territorial definida por um conjunto de espagos edificados e nao
edificados que, de forma consolidada, estruturam uma frente voltada para o espago publico € ©
delimitam;
x) Manutengéo temporaria das construgdes existentes e usufruto de infraestruturas —
autorizacéo para uma construgdo ilegal permanecer na parcela de terreno, temporariamente, e
poder usufruir das infraestruturas basicas existentes, mediante © cumprimento de
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determinados condicionamentos, até ter condigdes para a legalizagdo ou proceder a sua
demoligao;
y) Mobiliario urbano — todos os artefactos integrados no espago pUblico que se destinem a
satisfazer as necessidades de funcionamento fruigdo da vida urbana;
z) Percurso ciclavel — itinerério continuo adequado & circulagéo de bicicletas, com sinalizacéo
propria e apresentando declives pavimentagdo adequados a este fim, podendo assumir
diferentes tipologias;
aa)Percurso pedonal — itinerario continuo adequado & circulagdo de pedes, devendo ter uma
faixa livre de obstaculos de forma a promover a acessibilidade universal;
bb)Pérgula — estrutura em porticos, ndo coberta nem encerrada;
cc) Plano de fachada — plano vertical dominante da fachada da edificagao, segundo o qual se
consideram os alinhamentos do edificio e sobre o qual se referenciam os corpos salientes,
varandas ou pisos recuados,
dd) Recreio ativo — atividades de recreio que implicam movimento, como brincadeiras,
corridas, jogos, entre outros;
ee) Retanchas — substituicdo de plantas mortas ou de fraco desenvolvimento por novos
exemplares,
ff) S6téo — espago interior entre a laje de esteira e a cobertura inclinada;
gg) Superficie de pavimento (Sp) — somatério das 4reas de todos os pavimentos de um ou
mais edificios, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, situados acima e abaixo da
cota de soleira, com a exclusdo de estacionamentos, arrecadacbes e areas técnicas situadas
em cave, zonas de s6tdo ndo habitaveis, varandas e galerias exteriores de acesso publico. 0
valor é expresso em metros quadrados;
hh) Unidade funcional — os espagos associados a um usofutilizagdo ou espagos suscetiveis de
utilizagdio independente, sujeitos ou néoc ao regime de propriedade horizontal;
i) Telheiro — edificio anexo, coberto € n&o encerrado,
jj) Terra de boa qualidade - terra de textura franco-arenosa, isenta de pedras e residuos, com,
pelo menos, 2 % de matéria organica;
kk) Valas de infiltragéo — fosso linear preenchido por material britado, que favorece a infiltragéo
e o retardamento do escoamento pluvial;
) Vegetagéio mediterrénica - vegetagao caracteristica do clima mediterranico, pertencendo a
associagdo vegetal Quercelum-faginea;
mm) Zonas sensiveis — sitios da rede Natura 2000, areas de REN, areas de RAN, zonas
especiais de conservagdo, zonas de protegdo especial e povoamentos de sobreiros,
classificadas nos termos da legislagéo em vigor.
3 — Todo o restante vocabuldrio urbanistico tem o significado que lhe & atribuido no PDMS, no
Decreto-Regulamentar n.° /2009, de 29 de maio, na restante legislagio aplicave! e no Vocabulario
de Termos e Conceitos do Ordenamento do Territério, editado pela DGOTDU.

CAPITULO Ii - DISPOSIGOES COMUNS

Artigo 5.°
Principios gerais
Toda a atividade municipal dirige-se a prossecugéo do interesse puablico, regendo-se por critérios
de objetividade, justica e gestdo racional e eficiente dos recursos, promovendo a
desburocratizagdo e a celeridade no exercicio das suas competéncias, evitando a pratica de atos
indteis ou a imposigéo aos particulares de exigéncias injustificadas.
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Artigo 6.°
Desburocratizagdo
Para efeitos do principio da desburocratizagdo previsto no artigo anterior, © municipio disponibiliza
um servigo de atendimento multicanal, o qual integra dois canais de atendimento, presencial
web, através dos quais 08 interessados/requerentes podem obter informacdes gerais, submeter 08

seus pedidos, acompanhar a evolugdo dos procedimentos e apresentar reclamagoes € sugestoes.

TITULO Il - PROCEDIMENTOS, QUALIFICAGAO E RESPONSABILIDADE TECNICA
CAPITULO | - PROCEDIMENTOS

Secgdo | - Disposigoes gerais

Artigo 7.°
Sistema informatico

1 — A tramitagdo dos procedimentos referentes a operagdes urbanisticas é realizada
informaticamente, com recurso ao sistema informéatico adotado pelo Municipio do Seixal, o qual
permite, nomeadamente:

a) a submisséo de requerimentos e comunicagies;

b) a consulta e monitorizagéo, pelos interessados, da tramitagdo dos procedimentos;

c) a submisséo dos procedimentos a consulta as entidades externas ao municipio;

d) a disponibilizagao de informagao relativa aos procedimentos arquivados.

2 — A apresentagdo dos requerimentos ou comunicagdes, bem como dos respetivos elementos
instrutérios, deve ser feita por via eletronica e instruida com assinatura digital qualificada.

Artigo 8.°
Apresentagéo/submissao online

1 — A plataforma eletronica com funcionalidades necessérias @ formulagdo e tramitagao
desmaterializada dos procedimentos previstos no RJUE & o sistema preferencial para o efeito.
o — Nas situagbes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, e até a
implementagéo do sistema informatico previsto no RJUE, os requerimentos ou comunicagdes s80
sempre entregues em suporte informatico no Balcdo de Atendimento da CMS.
3 — Apds a submissdo eletronica do pedido é gerado automaticamente um recibo de entrega e
indicado o valor de taxas eventualmente devido, nos termos do Regulamento de Taxas do
Municipio do Seixal e respetiva Tabela de Taxas.
4 - Até a implementacdo do sistema informatico previsto no RJUE, o pagamento das quantias
referidas no nimero anterior deve ser efetuado no Balcdo de Atendimento dos Servigos Centrais
da camara municipal ou através de transferéncia bancaria para o NIB publicado no sitio oficial da
internet do Municipio, no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas, devendo © comprovativo ser
submetido eletronicamente através de jung@o de comprovativo de pagamento, sob pena de
rejeigao do pedido ou comunicagao.
5 — O comprovativo eletronico de entrega online do requerimento ou comunicagao, acompanhado
do comprovativo do pagamento das quantias eventuaimente devidas, sdo prova suficiente do
cumprimento dessas obrigagdes para todos 0s efeitos legais.
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Artigo 9.°
Apresentagéo do requerimento

1 — Os requerimentos e comunicagdes sdo dirigidos ao Presidente da cadmara municipal, a quem,
salvo disposigéo legal em contrario ou delegacdo de poderes, corresponde a competéncia para
decidir todas as pretensdes a que sé refere o presente Regulamento.
2 — Os requerimentos tém de ser integraimente preenchidos e acompanhados de todos os
elementos instrutérios, conforme previsto no RJUE, demais legislacdo aplicavel e no Anexo | ao
presente Regulamento, de acordo com o tipo de operagao urbanistica a requerer, os quais devem
respeitar as normas legais e regulamentares, designadamente quanto a forma de apresentagao,
contetidos e qualidade de informagéo.
3 — Os requerimentos & comunicacbes s&o apresentados através de requerimento/formulario
eletrénico, em modelo proprio disponibilizado na pagina web oficial da CMS, ou presencialmente,
no Balcdo de Atendimento da CMS, com assinatura digital qualificada.
4 — A CMS disponibiliza os mecanismos para a submisséo dos elementos instrutérios em formato
digital.
5 — N2o sdo aceites requerimentos € comunicages (formuléarios) apresentados via correio postal
ou via correio eletronico.

Artigo 10.°
Jungéo de elementos instrutérios a processos de urbanismo

1 — A jungdo de elementos instrutérios tem de ser efetuada mediante a apresentagéo de
requerimento subscrito pelo titular do direito para realizar a operagéo urbanistica ou, no pedido de
informagao prévia, pelo interessado.
2 — A jungdo de elementos corresponde sempre ao elemento instrutério definido previamente ou
elemento adicional solicitado para © respetivo procedimento.
3 — Qualquer jungdo de elementos tem de ser acompanhada de memoria descritiva que
fundamente a sua apresentacdo e que indique expressamente 0O nimero do requerimento a que
respeita, bem como a informagéo e despacho a que se destina dar cumprimento.
4 — A substituigdo de elementos consiste na entrega de um novo ficheiro referente ao elemento a
substituir.

Artigo 11.°
Gestor do Procedimento

1 — Cada procedimento € acompanhado por um gestor do procedimento, a quem compete
assegurar o normal desenvolvimento da tramitagéo e prestar todas as informagbes e
esclarecimentos solicitados pelos interessados.

2 — A identidade do gestor do procedimento € comunicada ao requerente no momento da
apresentagdo do requerimento ou comunicagéo e, em caso de substituigdo, & notificado, de
imediato, da identidade do novo gestor.

Artigo 12.°
Regime geral de notificagoes

1 — Salvo disposigao legal em contrario, as notificagbes ao requerente, ao longo do procedimento,
sdo efetuadas para o enderego de correio eletronico indicado no requetimento ou atraves de outro
meio de transmisséo eletrénica de dados.
2 — Sempre que Ndo possa processar-se por via eletrénica, a notificacdo & efetuada por via postal
registada.
3 — A contagem de prazos, no ambito das notificagdes, é efetuado nos termos previstos no CPA.
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Artigo 13.°
Deveres comuns do titular do procedimento

Para além dos deveres previstos na lei, s@o deveres comuns do titular do procedimento:
a) a comunicagac ao municipio de todos os dados relevantes, designadamente a alterag@o da sua
residéncia ou sede e, quando se trate de uma sociedade comercial, de todos os factos dos quais
resulte modificagdo da estrutura societaria;
b) a ndo permissao a terceiros, a titulo definitivo ou temporario, de intervencédo no procedimento
em curso, sem prejuizo dos casos em gue se encontre expressamente prevista a transmissdo da
titularidade do procedimento.

Artigo 14.°
Seguranga da informacgéo

1 — A CMS possui tecnologia viral que pode, em caso de detecdo efou suspeita de ficheiros
infetados, proceder a impeza ou remogao dos ficheiros apresentados.

2 — Caso a CMS proceda a limpeza ou remogéo dos ficheiros apresentados, O requerente sera
informado de tal impedimento, sendo responsabilidade do mesmo apresentar uma copia néo
contaminada.

3 — No caso de carregamentos online, e devido a tecnologia de filtragem viral, a CMS tera de
validar a recegéo e, caso verifique qualquer problema, notificara imediatamente o requerente de tal

facto.
Seccdo |l - Instrugao e tramitagdo dos procedimentos

Artigo 15.°
Instrugéo de procedimento urbanistico

1 — Todos os procedimentos a instruir no Municipio do Seixal, com o objetivo de realizagdo de
qualquer operacao urbanistica, terdo de ser instruidos com 0s elementos escritos e desenhados
previstos no RJUE, nas Portarias complementares, em legislagdo especifica e 0s definidos no
presente Regulamento e Anexos, que dele fazem parte integrante.
2 — Poderso ser solicitados outros elementos escritos ou desenhados, a titulo complementar, que
se revelem necessarios a boa compreensdo do pedido da operagao urbanistica, nomeadamente
em razédo da sua natureza, dimensionamento e localizagéo.
3 — O requerente deve preencher, ordenar e organizar o requerimento e respetivos elementos
instrutorios de acordo com as instrugoes disponibilizadas pela CMS.
4 — No caso de operagbes de loteamento e de obras de urbanizagdo devem ser entregues,
cumulativamente, dois exemplares dos elementos instrutérios em formato papel.
5 — S&o exigidas colegdes adicionais dos elementos consoante o numero de entidades externas a
consultar no ambito do procedimento, salvo se, com a documentagéo instrutoria, sejam entregues
os pareceres previamente emitidos por tais entidades.

Artigo 16.°
Requisitos comuns do requerimento

1 - Sem prejuizo dos requisitos previstos na lei, todos 0s requerimentos devem conter
obrigatoriamente 0s seguintes elementos:

a) Nome completo do requerente ou indicagao da designagdo social;

b) Morada da residéncia ou da sede;

c) Numero de bilhete de identidade, do cartdo de cidaddo ou namero de inscrigdo na matricula

da Conservatéria do Registo Comercial;
d) Namero de identificagao fiscal ou nimero de identificagéio de pessoa coletiva,
e) Contato telefonico e eletrénico;
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f) Identificagdo expressa do tipo de pedido ou comunicagao pretendido, especificando o que se
pretende realizar;
g) Localizagéo e descrigdo do prédio, conforme Certidao da Conservatéria do Registo Predial,
quando aplicavel,
h) Identificagéo do(s) respetivo(s) processo(s) de obra, quando aplicavel;
i} Indicagdo da qualidade em que requer € jungéo de comprovativo da titularidade invocada;
j) Data e assinatura do requerente conforme bilhete de identidade/cartéo de cidadao;
k) Todos os elementos necessarios ao calculo de taxas aplicaveis.
2 — Para a instrugao do procedimento presencial é suficiente a fotocopia simples de documentos
auténticos ou autenticados, desde que exibidos os respetivos originais.
3 — Na instrugdo do procedimento eletronico podera ser exigida, em prazo néo inferior a cinco dias
dteis, a exibigao do original ou de documento autenticado para conferéncia, caso existam davidas
fundadas acerca do seu contetido ou autenticidade.

Artigo 17.°
Formato dos Ficheiros
A apresentagdo dos elementos instrutérios a submeter a CMS tem de respeitar os seguintes
formatos:

a) Pecas escritas - formato PDF/A,

b) Pegas desenhadas - formato DWFx, devendo ser apresentados, cumulativamente, em formato
CAD (dwg), vers&o nao superior a V2007, ou em formato shapefile ou geodatabase (conforme
as Normas para a Informacgéo Geografica do Municipio do Seixal, aprovadas em Reunigo da
camara municipal, a 13 de dezembro de 2012), os seguintes elementos:

i Levantamento topogréfico;
ii.  Planta de zonamento (planos de urbanizagdo);
ii.  Planta de implantagéo (planos de pormenor);
iv.  Planta sintese (operagdes de loteamento),
v. Telas finais {operagbes de loteamento e obras de urbanizag&o).

Artigo 18.°
Requisitos dos Ficheiros

4 — A preparaggo dos ficheiros & da total responsabilidade de quem 0s cria e possui os originais
digitais, sejam textos ou desenhos.
5 _ Todos os elementos instrutorios de um requerimento, comunicagéo, autorizagéo € informagéao
devem ser apresentados em formato digital e individualmente autenticados através de assinatura
digital qualificada.
3 — Os elementos que ainda ndo seja possivel apresentar em formato digital autenticado pela
entidade emissora deverao ser digitalizados e entregues em formato PDF/A.
4 — Os projetos que carecam de aprovagdo prévia de entidades externas ao municipio
devem, sempre que possivel, ser apresentados em formato digital e com assinatura digital das
entidades emissoras do parecer.
§ — Caso ndo seja possivel cumprir o previsto no namero antecedente, é obrigatéria a entrega de
copia digital do projeto sujeito a apreciagao da(s) entidade(s) e de originais com comprovativo de
aprovagéo da(s) mesma(s).
6 — Cada ficheiro ndo deve ocupar mais do que 10 MB em média e a totalidade dos elementos de
um formulario nao pode ter dimenséo superior a 50 MB.
7 — Todos os ficheiros DWFx devem ser criados com o formato/escala igual ao da impresséo.
8 — A unidade utilizada deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais.
9 — Todos os desenhos devem ser realizados em tamanho real, segundo a mesma unidade métrica
(1 unidade = 1 metro).
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10 — Todos os ficheiros criados a partir de aplicagdes CAD deverdo permitir a identificag@o e
controle da visibilidade dos layers.

11 — A informagdo deve estar organizada, sempre que aplicavel, de acordo com a estrutura de
layers definida no catdlogo de objetos cartograficos que integra as Normas de Informag&o
Geogréfica.

12 — Em caso de omiss&o no catadlogo de objetos cartograficos que integra as Normas de
Informagdo Geogréfica, deve ser adicionada a estrutura de layers a indicagao expressa da sua
descrigéo, layer name, tipo de entidade e elemento gréfico.

Artigo 19.°
Suprimento de deficiéncias do requerimento
Quando se verifiqgue que © requerimento ndo cumpre 0s requisitos exigidos ou néo se encontre
devidamente instruido, o requerente é notificado nos termos e para os efeitos do artigo 11.° do
RJUE.

Artigo 20.°
Fundamentos comuns de rejei¢ao liminar
Para além dos expressamente previstos na lei, constituem fundamento de rejeigéo liminar do
requerimento:

a) a apresentagdo de requerimento extemporaneo;

b) a apresentacéo de requerimento que néo cumpra 0s requisitos exigidos ou ndo se encontre
instruido com os elementos definidos nas instrugdes disponibilizadas pela CMS, quando o
requerente haja sido notificado, nos termos do artigo anterior, para suprir as deficiéncias;

c) a falta de pagamento das taxas aplicaveis, salvo se tiver sido deduzida reclamagéo ou
impugnagao e prestada garantia idonea, nos termos da lei.

Artigo 21.°
Averbamento
1 - Em todas as operagbes urbanisticas & obrigatéria a identificagéo dos seguintes sujeitos:
a) Requerente ou comunicante;
b) Titular do alvara de construcao;
¢) Titular do registo emitido pelo Instituto da Construgao e do Imobiliério, 1. P.;
d) Responsavel por cada projeto apresentado
e) Diretor da obra;
f) Diretor de fiscalizag@o da obra.
2 — A substituigdo de qualquer dos sujeitos referidos no namero anterior, no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar da substituigdo, tera de ser comunicada ao gestor do procedimento para que
este proceda ao respetivo averbamento.
3 — O pedido de averbamento tera de ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) tratando-se de substituig@io do requerente ou comunicante ou do titular do alvard, Certid@o da
Conservatéria do Registo Predial;
b) tratando-se da substituicdo do Técnico autor dos projetos ou do Diretor Técnico da obra,
Termo de responsabilidade do novo técnico, acompanhado de Certidao da respetiva associagao
profissional, se existir, ou da declaraggo referida no n.° 4, do artigo 10.° do RJUE.

Artigo 22.°
Procedimentos em tramitagdo
Nos procedimentos iniciados em formato papel, mesmo apos emissdo do titulo ou admissado de
comunicagdo prévia, qualquer pedido ou comunicagdo referente aquele processo deverd ser
instruido em formato digital.

- “Eaital v 00672016



Se

MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

Artigo 23.°
Extingéo do procedimento
m prejuizo dos demais casos previstos na lei, o procedimenio extingue-se nas seguintes

situagbes:

f)
g)

Se

rentincia voluntaria do requerente;

morte do requerente ou dissolugéo, quando se trate de pessoa coletiva, sem prejuizo da
eventual transmisséo do procedimento, nos casos em que se encontre expressamente prevista;
decurso do prazo fixado, salvo eventual renovagéo;

por motivo de interesse publico, designadamente quando deixarem de estar reunidas as
condigdes que determinaram a concessdo de licenga ou quando deixar de estar garantida a
seguranga, a mobilidade, a tranquilidade, o ambiente e o equilibrio do espago urbano;

violagdo de deveres a cargo do requerente, para a qual esteja expressamente prevista esta
sangao;

falta de pagamento da(s) taxa(s) devida(s);

falta de pagamento de obrigagdes com periodicidade mensal, quando a falta de pagamento for
por periodo superior a trés meses, seguidos ou interpolados.

CAPITULO Il - QUALIFICAGAO E RESPONSABILIDADE TECNICA

Artigo 24.°
Competéncias e obrigagdes dos técnicos autores dos projetos
m prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigagao definida na lei, os técnicos

responsaveis devem:

a)

b)
c)

cumprir a legislacdo em vigor e 0s regulamentos municipais aplicaveis, apresentando 0s
processos devidamente instruidos, sem erros ou omissdes;

registar no livro de obra os factos relevantes para a sua execugao, caso se justifique;

caso tenha conhecimento, e depois de o ter anotado no livro de obra, informar a CMS de que a
obra estd a ser executada em desacordo com O projeto aprovado ou com materiais de
qualidade inferior;

d) tratar junto dos servigos municipais de todos os assuntos de natureza técnica que se

e)

relacionem com a elaboragéo dos projetos;
apresentar as telas finais em conformidade com o projeto aprovado e licenciado ou admitido.

Artigo 25.°
Competéncias e obrigagdes dos diretores técnicos de obras

Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigagao definida na lei, os técnicos
responsaveis devem:
a) cumprir, ou fazer cumprir, nas obras sob a sua diregéio e responsabilidade, todos os projetos

aprovados, normas de execucao, disposigdes legais aplicaveis e intimagdes que sejam feitas
pela CMS;

b} cumprir, no decorrer da obra, as indicagdes que lhe sejam transmitidas pela fiscalizagdo da

c)

obra, caso exista,
registar no livro de obra todos os factos relevantes para a sua execugao,

d) fazer cumprir o Plano de Seguranca e Saulde, nos termos da lei, das normas e regulamentos

aplicaveis;

e) registar no livro de obra, quando a obra estiver concluida, que a mesma foi executada de

f)

acordo com o projeto aprovado ou admitido, com as condigdes do licenciamento ou da
comunicagdo previa,

depois de o ter anotado no livro de obra, informar a CMS de que a obra esta a ser executada
em desacordo com o projeto aprovado ou com materiais de qualidade inferior;
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g) tratar junto dos servigos municipais de todos os assuntos de natureza técnica que se
relacionem com a diregéo de obra;

h) avisar a CMS, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, dos achados com valor
histérico, arqueolégico ou arquiteténico.

Artigo 26.°
Auséncia de direcdo técnica

1 — Quando, por motivo devidamente fundamentado, o técnico responsével pela diregao técnica da
obra deixar de a dirigir, tal facto, tera de ser imediatamente comunicado @ CMS.

_ Na falta da comunicagéo referida no namero anterior, considera-se, para todos 0s efeitos
legais, que a obra continua a ser dirigida por aquele tecnico.
3 — Em caso de morte ou de abandono da obra, a obrigagéo prevista no n. 1 do presente artigo
deve ser cumprida pelo dono da obra, devendo indicar o novo diretor técnico.
4 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores ou quando o técnico responsavel seja suspenso
do exercicio das suas fungdes, o titular do alvara de licenga ou da comunicagio prévia é obrigado
a suspender a execugéo da obra até a substituicio do mesmo.

Artigo 27.°
Responsabilidade e sancionamento

1 — Os técnicos que dirijam efou fiscalizem obras ficam responséveis pela seguranga e salubridade
da construgdio pelo periodo de cinco anos apés a sua concluséo, sem prejuizo do disposto em
legislagéo especifica.
2 — Sujeitam-se a procedimento de contraordenacéo e ao impedimento de dirigir obras na area do
Municipio do Seixal, nos termos fixados no presente Regulamento e no RJUE, os técnicos
responsaveis por obras que apresentem erros e/ou defeitos de construgéio, devidamente
comprovados em auto, e/ou ruirem ou ameagarem ruina no prazo estabelecido no numero anterior,
sempre que se apure a sua culpabilidade apds inquérito instruido pela CMS e esgotado o prazo
fixado para defesa.
3 — O impedimento e respetiva causa serdo imediatamente comunicados & ordem, associagao ou
organismo de classe em que O técnico se encontre inscrito.

TITULO il - NORMAS TECNICAS
CAPITULO | - URBANIZACAO
Secgdo | — Principios Gerais

Artigo 28.°
Desenho Urbano
As intervengdes de urbanizagao devem ter em conta os seguintes principios:
a) Continuidade, permeabilidade e legibilidade da malha urbana;
b} Procura de uma identidade do espaco urbano e de uma imagem articulada e coerente para o
conjunto edificado;
c) Respeito pelo meio fisico e pela identidade historica, cultural e social construida no territorio ao
longo do tempo, traduzida em marcas preexistentes, de natureza urbana ou outra;
d)} Seguranga, conforto € aprazibilidade do espago urbano;
e) Mobilidade acessibilidade aos espagos;
f) Diversidade, adaptabilidade e multifuncionalidade de usos e fungdes;
g) Robustez, resisténcia dos espagos publicos, equipamentos e infraestruturas;
h) Manutengéo sustentavel dos espacos, equipamentos & infraestruturas;

g e S e
|
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i) Eficiéncia na utilizagao de recursos, tendendo para o balango e gestdo equilibrada dos mesmos.
Secgéo |l - Integragdo Urbanistica

Artigo 29.°
Integracao paisagistica e urbana
Em funcéo da natureza e complexidade da operacéo urbanistica, devera ser demonstrada, na
dimens3o e escala adequadas a0 entendimento e avaliagdo da sua viabilidade, @ num quadro de
relagdo com O territério no seu todo e com 08 sistemas naturais que 0 suportam:

a) a valorizagdo e respeito pelo patriménio cultural, natural e construido existente, a singularidade
dos sitios, imoveis ou conjuntos, lugares ou das paisagens notaveis, ndo sendo admitidas
guaisquer intervengbes que limitem ou desfigurem a sua perce¢éo € observagdo, nem que
coloquem em causa O valor patrimonial ou destruam a harmonia e beleza da paisagem natural
ou urbana a proteger;

b) a localizagéo de alguns tipos de equipamentos de utilizagdo coletiva de proximidade, assim
como de estabelecimentos de apoio direto & fungao residencial e de espaco publico adequado
ao uso;

¢) a implantagdo da construgéo deverd relacionar-se de forma harmoniosa com as cotas naturais
do terreno de forma a evitar movimentos de terra excessivos, dos quais resultem desniveis com
impacto negative na paisagem.

Artigo 30.°
Informagéo aclstica
1 — As intervengdes de urbanizagdo devem cumprir o principio da prevengao e controlo de ruido,
através da definigdo de um desenho urbano que garanta uma distribuigdo adequada dos usos € @
sua compatibilidade, acautelando a nao sobreposigdo com areas de conflito acustico existente.
2 — Para efeitos do disposto no namero anterior, deve ser avaliado o impacto previsivel no
ambiente sonoro exterior, devendo os pedidos de intervencgao ser acompanhados por informagao
acustica adequada, bem como, para garantir a verificagdo da conformidade com as disposigdes
previstas no RGR. ,
3 — O documento que titule o licenciamento € a comunicacao prévia de obras de urbanizagéo e
loteamentos, que tenham por objeto @ construgao de novos edificios destinados a habitagdo,
escolas, hospitais ou similares e espacos de lazer, deve incluir todas as medidas necessarias para
a minimizagao da poluigdo sonora € pode ficar condicionado a:
a) execugdo de projetos de medidas especificas de minimizacdo de impactes aclsticos
negativos;
b) realizagdo prévia de obras ou a prestagéo de caugao.

Secgdo Il - Gestdo de Recursos

Artigo 31.°
Manutengéo da capacidade de retengao e infiltragdo dos solos

1 — Por forma a compensar a area impermeabilizada resultante da construgdo das novas
edificagbes, arruamentos ou zonas pavimentadas com materiais impermeaveis, deve ser prevista a
recolha, drenagem & subsequente infiltragao ou retencéo de aguas pluviais.

2 — Podera ser equacionada a introdugdo de pogos drenantes, canais ou valas de infiltragéo,
depressbes ou bacias de retengao € infiltragdo, coberturas verdes e pavimentos permeaveis,
diminuindo-se e retardando-se a entrada de agua nos 0rgaos tradicionais de recolha de aguas
pluviais.
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3 — A solugéo escolhida tem de ser dimensionada em fungéo das caracteristicas do local, de modo
a permitir a recotha e infiltragdo ou retengdo de um volume de agua que corresponda a uma
precipitagéo de projeto de um periodo de retorno inferior a 1 ano, tipicamente 100 m?/ha/dia,
calculado com base na totalidade da area impermeavel.

4 — Nas situagBes que Ultrapassem as condigdes indicadas no nGmero anterior, podera ser
assegurada uma drenagem das aguas pluviais recolhidas para a rede de drenagem de aguas
pluviais.

5 — Nido podem ser recolhidas aguas provenientes de superficies suscetiveis de acumular
poluentes, designadamente, arruamentos e estacionamentos, sé O sistema ndo contemplar a
remogao prévia ou pré-tratamento destes poluentes.

& — A recolha e infiltragéo de aguas devem ser realizadas de modo a evitar a erosio dos solos,
com especial atencdo as zonas de talude, quer no interior da area de intervengdo, quer nas zonas
de remate com a envolvente.

7 — Os orgédos de drenagem natural propostos devem ser objeto de uma adequada integracéo
paisagistica.

8 — No ambito das operagoes de loteamento e urbanizagéo devera prever-se um minimo de 10%
da area da parcela, para além das areas de cedéncia, como zonas permeaveis, devendo adotar-se
pavimentos que permitam a infiltragdo da agua no solo, bem como zonas verdes adequadas a
Estrutura Ecolégica Municipal.

9 — A CMS reserva-se 0 direito a exigir uma percentagem superior & definida no namero anterior,
quando justificavel para a salvaguarda e protecdo de valores patrimoniais € ambientais existentes.
10 — Nas zonas inundaveis do solo urbano s6 sao admissiveis pavimentos que garantam a
permeabilidade do solo, com excegao da rede viaria de distribuicao.

Artigo 32.°
Gestdo da agua
{1 — O sistema de drenagem pluvial deve adotar solugbes técnicas que promovam 0
armazenamento de aguas pluviais no interior da area de intervencéo, tendo em vista a sua

reutilizagdo.

2 — A area de espagos verdes regada deve ser, no maximo, de metade das zonas verdes
propostas, devendo promover-sé a redugdo das zonas a regar As areas onde se preveja um
recreio ativo e com maijores necessidades de carga.

3 - Nas areas a regar devera prever-se a montagem de um sistema de rega automatizado,
incluindo um sistema de corte dos ciclos de rega em caso de chuva.

4 — O sistema de rega devera estar sectorizado tendo em atencdo as diferentes tipologias de
vegetacgao e as suas necessidades hidricas.

5 — O sistema de rega devera permitir a gestéo centralizada da rega, associado ao controle dos
pardmetros de humidade do solo, definidos em fungdo das tipologias de revestimento vegetal
presentes.

6 — Devera optar-se por um elenco vegetal com menores exigéncias hidricas, adaptado ao clima
mediterranico, de forma a se minimizarem os consumos de 4gua necessarios.

Artigo 33.°
Linhas de agua e de drenagem natural
— As operagbes de loteamento e urbanizacéo deverdo assegurar a continuidade do ciclo da
agua, a funcionalidade hidrolégica dos cursos de agua, bem como © controlo dos processos de
erosdo fluvial, através da reabilitagéo ou manutengéo da vegetagao ripicola, ndo sendo permitida a
afetagdo a usos que limitem o funcionamento dos sistemas naturais e a permanéncia dos recursos.
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2 — Quando as areas de intervengéo sejam atravessadas ou confinem com linhas de agua devem
ser associadas a areas de cedéncia ao dominio publico destinados a espacos verdes de utilizagao
coletiva.

3 — Sempre que se preveja intervengdo em linhas de agua € de drenagem natural tém de ser
identificados os eventuais pontos de estrangulamento e causas de degradagéo e propor medidas
de reposigdo da condig@o natural dos seus leitos e margens, de forma a melhorar o funcionamento
do sistema hidrolégico e promover o desenvolvimento das galerias ripicolas do curso de agua.

4 — Para efeitos do numero anterior, @ requalificagdo ambiental dos cursos de 4dgua e sua
envolvente fica condicionada a entrega € aprovacdo de estudo hidrolégico, projeto paisagistico,
que contemple as solugbes técnicas necessarias a salvaguarda de pessoas e bens & de
valorizagéo do sistema ecolégico em presenga, bem como que comprove que ndo sao agravadas
as condigbes hidrologicas.

Artigo 34.°
Especificagbes geologicas

1 — As operacbes de loteamento & urbanizagéo terdo de contemplar 0s aspetos geologicos,
hidrogeologicos e geotécnicos do local e area envolvente, em particular nas suas componentes
geomecanicas e de estabilidade.
2 — No caso de a operagéo urbanistica se localizar em areas de suscetibilidade a movimentos de
massas em vertentes ou em areas contiguas que apresentem caracteristicas morfolégicas,
geolbgicas e hidrogeol6gicas semelhantes, e ndo sendo possivel a extrapolagéo fiavel de dados
geoldgicos a partir de informagdes ou sondagens vizinhas, deve ser apresentada analise geologica
do local, baseada em estudo de reconhecimento geotécnico especifico.
3 — Para efeitos de aplicagdo do nimero anterior, o estudo de reconhecimento geotécnico deve
fornecer todos os dados relativos ao solo € aguas subterraneas, no local da intervengédo e na sua
vizinhanga, que demonstre a aptiddo para a construgdo em condicbes de total seguranga de
pessoas e bens e que defina a methor solugdo a adotar para a estabilidade da area em causa,
ficando a ocupagéo condicionada a elaboragao de parecer por parte da CMS.

Artigo 35.°
Eficiéncia energética

1 — As operagbes urbanisticas de loteamentos devem ser concebidas de modo a potenciarem a
localizagéo e a orientagdo dos edificios na sua vertente urbana, de forma a promover o conforto
térmico, através de solugbes que permitam o aquecimento € 0 arrefecimento passivos, que
maximizem os ganhos solares no periodo de Inverno e os controlem no periodo de Verao.
2 — Nas operagdes de loteamento pelo menos 10 % do total da area de coberturas propostas
devera ter revestimento vegetal, de forma a promover a regulagéo climatica e hidrica urbana, a
biodiversidade em meio urbano e 0 aumento da eficiéncia energética dos edificios.
3 — As solugdes de produgéo de energia elétrica, calor e frio, devem ser aplicadas as intervencbes
de escala urbana ou em conjuntos de edificios onde, sempre que possivel e economicamente
viavel se devem favorecer sistemas centralizados, recorrendo, nomeadamente, a redes urbanas
de calor e frio ou sistemas de cogeragdo, de acordo com 0O definido no RSECE.

Seccao IV — Acessibilidade

Artige 36.°
Concegéo geral
1 — As operagbes urbanisticas tém de descrever e justificar:
a) a acessibilidade ao local, contemplando todos os modos de transporte, incluindo transportes
publicos ou coletivos;

191 T Edital n.0 00612016



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

b) o esquema de circulagéo pedonal, ciclavel e viaria na area de influéncia direta da operagao;

c) a acessibilidade aos lotes a constituir.

2 — O conceito, tragado e caracteristicas das vias 1ém de promover a integragéo e articulagao
entre os espacgos urbanos consolidados e as UOPG’s, bem como responder aos seguintes
objetivos urbanisticos:

a) assegurar uma correta articulagéo com os nos que pretendem ligar e uma clara hierarquizagéo
e continuidade entre as diversas tipologias de vias e 0s padrbes de deslocagéo existentes ou
definidos pela CMS;

b) garantir a seguranca e funcionalidade do sistema de mobilidade de pedes, bicicletas e veiculos
motorizados, considerando o efeito do tragado das vias na velocidade do trafego,

¢) gerar fluxos de trafego rodoviario que minimizem a poluigdo atmosférica e o ruido, em niveis
adequados aos usos e dentro dos valores legais admissiveis;

d) promover a interligacdo da rede de espagos plblicos e percursos pedonais, ciclaveis e
rodoviarios, dando particular atengdo a eliminagéo de obstaculos & circulagéo de pessoas com
necessidades especiais de mobilidade;

e) promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocagdo como parte
fundamental na estratégia de acessibilidade associada a implementagao dos projetos;

f) assegurar a sua durabilidade e facilidade de manuteng&o.

Artigo 37.°
Rede pedonal

1 — Dever&o ser promovidos percursos continuos ao longo do espago publico, de forma a permitir a
acessibilidade as varias fungdes urbanas.
2 — Em todos 0s passeios e percursos pedonais deve ficar assegurado um corredor continuo e
permanente com largura minima de 2,50 m.
3 — Nas areas que prevejam atividades comerciais ou de servigos ao nivel do solo a largura
minima do passeio é de 3,50 m.
4 — Para passeios com arborizag&o a largura minima é de 3,50 m.
5 — Os passeios em dreas de reconversao teréo uma largura minima de 2 m, sempre que esta néo
inviabilize a operagéo de reconverséo ou nao estejam construidos sob instrumentos ja aceites pela
camara municipal.
6 — Nos acessos aos estacionamentos privativos dos edificios tem de ser garantida a continuidade
do passeio sem obstaculos e o lancil devera ser rampeado, ndo sendo permitido o empenamento
do passeio.

Artigo 38.°
Rede viaria

1 — O desenho da rede viaria devera definir uma hierarquia, em interligagdo com a rede viaria do
concelho, e conforme o definido em PDMS.
2 — A concecdo da rede viaria tem de garantir a seguranga e funcionalidade da circulagéo de
veiculos, pedes e bicicletas, considerando o efeito do desenho das vias na velocidade do trafego.
3 — A rede local tem de ser constituida pelas vias que assegurem 0 acesso ao edificado dentro da
urbanizacao, devendo promover o conirolo das velocidades de circulagdo e a promogéo dos
modos suaves.
4 — Nesta rede local, em regra, sera definida uma via por sentido com largura minima de 3,25 m.
5 — Admitem-se larguras de vias inferiores na rede local com o objetivo de promover a acalmia de
trafego e o controle de velocidades, desde que devidamente justificado.
6 — Em caso de ruas sem saida deverd ser previsto um impasse que permite a inversdo de
marcha, devendo inscrever-se um circulo com o raio minimo de 5 m.
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7 — Para ruas de sentido Unico da rede local admite-se que a faixa de circulagdo viaria possa ser
reduzida até 3,50 m.

Artigo 39.°
Estacionamentos

1 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros considera-se:
a) uma area bruta minima de 20 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) uma érea bruta minima de 30 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada.

2 _ Para efeitos do célculo da irea de estacionamento necessaria a veiculos pesados

considera-se:
a) uma drea bruta minima de 75 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) uma area bruta minima de 130 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada
3 — O estacionamento tem em conta os seguintes valores dimensionais minimos:

Angule de estacicnamento {°} o | a0 | a5 | BOF | TC° | 8C° 90° & - dnguto de estacicnamento
Largura do fugar im) 220 | 2301240 | 240 240 | 240 | 240 b~ Largura do luger
(Cr;‘;“"ﬁ’"e“‘“ dateixaporivger | a0 | 460 | 340 | 277 | 256 [ 244 | 240 f‘;a?"”"’"'“""“’“”‘”‘”
Largura da faixa de d = Larguez da faixa de
estacicnamento (m) 220 420 ]4%8C 510 | 505 | 4.80 4,60 estacionamento

Lergure da faixa de acesso (M} 335 | 2753338 426 | 455 ) 51 8.10 & - Largusa ga faixe de acesse

Larguradaznnabase(m} 778 1115 [13,15| 1445 | 1485 15,30 | 15.30 f - Largura da zona base

Brea da zona base por lugar
m2)

2170 (25852232 | 20.02 | 1B.71 16.64 | 18.30
Estacionamentos des dois lades
da faixa de rogagent

[ Area da zona base: por lugar
(m2}

3106 1319712800 (2501|2452 2520 | 25.68

Estacionamentas de um dos
lados da faixa de rodagem

Artigo 40.°
Ruas mistas
1 — A rua mista desenvolve-se num Unico nivel, onde os pedes, bicicletas e veiculos motorizados
partilham o mesmo espago.
2 — A rua mista devera ser implantada onde a distancia entre fachadas ou muros seja inferiora 8 m
e a velocidade maxima de circulagéo de veiculos motorizados seja de 20 Km/h.
3 - Os pedes teréo prioridade sobre todos 0s veiculos.

Artigo 41.°
Percursos ciclaveis
— Os percursos ciclaveis a implementar no territorio do Municipio do Seixal e nos instrumentos de

planeamento € operagoes urbanisticas devem estar de acordo com o definido na Rede Ciclavel do
Concelho do Seixal (aprovada em Reunido da cdmara municipal, a 12 de novembro de 2008).
2 — A definigdo do tragado e das caracteristicas da rede ciclavel tem de atender aos seguintes
critérios:
a) Incluséo - deverd ser promovida a coexisténcia da bicicleta com 0s outros veiculos,

integrando-a na faixa de rodagem, sempre que possivel, devendo ser desenvolvidas as

medidas que permitam controlar a velocidade de circulagéo viaria,

Tl “Edital n.° 006/2016



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

b) Continuidade — devera ser assegurada a continuidade dos percursos ciclaveis, sem
interrupcdo nas infraestruturas de suporte e tendo em conta a sua ligagdo aos percursos fora
da area de intervenggo, existentes ou previstos;

c) Funcionalidades — deverao ser promovidas ligagoes a ocorréncias (equipamentos escolares,
desportivos, culturais, de lazer, entre outros). Os percursos propostos terdo um aspeto
funcional, privilegiando-se as ligagbes a estagdes de transporte publico, promovendo-se a
bicicleta como modo de transporte integrado na mobilidade urbana. Devera garantir-se a
eficiéncia da bicicleta como meio de transporte, permitindo que a circulagdo se possa fazer,
em seguranca, a uma velocidade de 20 Km/h; '

d) Seguranga — devera ser adotada a tipologia adequada a cada percurso cicldvel proposto,
tendo em conta, nomeadamente, a velocidade e intensidade de transito. Devera ser
salvaguardada a iluminagdo adequada do percurso, a adequagdio da pavimentagéo, a
auséncia de obstaculos a fluidez de circulagdio, a correta abordagem aos cruzamentos € a
utilizagdo de vegetacao para criagdo de ensombramento, numa perspetiva de seguranga € de
conforto. Serdo tidos em conta aspetos relacionados com a seguranga da prépria bicicleta, ou
seja, locais seguros de estacionamento;

e) Conforto — 0s declives dos percursos ciclaveis deverdo ser adequados & circulagdo de
bicicletas {preferencialmente entre 0% e5 %)

f)y Qualidade ambiental — os percursos ciclaveis deverdo ser atrativos do ponto de vista
ambiental, associando-se & Estrutura Ecolégica Municipal.

3 — A rede ciclavel tem de ser identificada com sinalizagéo vertical e horizontal apropriada, de

acordo com o indicado no Anexo Il do presente Regulamento, na legislagdo em vigor € nas

melhores préticas.

Artigo 42.°
Critérios de implementagio dos percursos ciclaveis

1 — Na escolha da tipologia de percurso ciclavel mais indicada a cada situagéo tem de seguir 0s
seguintes parametros, considerando o critério da inclusdo e da seguranga € a seguinte hierarquia
de decisao na escolha:
a) aredugéo de volumes de trafego motorizado;
b) a redugéo da velocidade de circulagéo motorizada;
¢) o tratamento das intersegdes e gestdo de trafego;
d) a redistribuicao do espaco afeto a circulagdo motorizada;
e) aimplementagao de pistas ciclaveis;
f) aconverséo dos passeios em espagos partilhados entre pedes e ciclistas.
2 — A escolha da tipologia tem de depender do volume de trafego (automéveis) e da velocidade de
circulagéo verificada.
3 — Como critérios adicionais devem considerar-se as caracteristicas do trafego, o relevo, ©
estacionamento, a dimenséo do arruamento e a frequéncia das intersegoes.

Artigo 43.°
Estacionamentos de bicicletas

1 — O estacionamento para bicicletas devera estar identificado e ser acautelado pelo menos nos
seguintes locais:
a) EstacOes intermodais de transporte publico;
b) Eguipamentos desportivos, culturais ou sociais relevantes;
¢) Jardins e parques,
d) Escolas do 3°cicloe Secundario;
e) Edificios institucionais.
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2 — Os lugares de estacionamento deverao localizar-se proximo da entrada do local a servir no
interior dos recintos ou no exterior, eém zonas iluminadas, com visibilidade social, acessivel a partir
da rede vidria e sem interferir com 0s percursos pedonais.

3 — Sempre que possivel dever&o proteger as bicicletas contra as intempéries.

4 — Os lugares de estacionamento deverédo estar equipados com dispositivos que permitam a
amarracdo do quadro e roda da bicicleta, adotando-se, preferencialmente, o modelo universal em
uJ” invertido, metalico, devidamente tratado e fixo ao solo, com o minimo de 2 unidades.

Secgéo V - Infraestruturas Urbanas

Artigo 44.°
Nogdo de infraestruturas urbanisticas gerais
1 — Consideram-se infraestruturas urbanisticas gerais aquelas destinadas a servir diretamente 0s
espagos urbanos ou as edificagbes, designadamente:
a) Arruamentos viarios e pedonais;
b) Sinalizagéo e sistemas de regularizagdo do transito;
c) Redes de abastecimento de agua e suas ligagbes aos prédios utilizadores, eletricidade, gas e
telecomunicagoes;
d) lluminagéo publica;
e) Redes de drenagem de aguas residuais, domésticas e pluviais e suas ligagdes aos prédios
utilizadores;
fy Pontos de recolha de residuos sélidos, designadamente urbanos € industriais,
g) Estagdes de tratamento de residuos solidos de aguas residuais;
h) Parqueamentos € parques de estacionamento;
i) Espagos verdes e instalagbes de apoio & manutencéo de espagos exteriores;
j) Outros espagos € equipamentos de utilizagéo coletiva.
5 ~ Considera-se realizacdo de infraestruturas urbanisticas gerais a criagdo dos bens e
equipamentos referidos no nimero anterior, incluindo a sua eventual harmonizagéo com outros ja
existentes.
3 — Considera-se reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais a intervengdo em bens e
equipamentos referidos no n.° 1 do presente artigo ja existentes, de modo a adequa-los a
operages urbanisticas entretanto realizadas ou a realizar, designadamente, mediante a sua
adaptagdo, reparacéo, ampliagdo, atualizagéo ou remodelagao.

Artigo 45.°
Sobrecarga de infraestruturas

1 — Nao €& permitida a promogdo de qualquer operagac urbanistica que constitua,
comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas ou servigos gerais
existentes ou implique, para o municipio, a construgao ou manutengdo de equipamentos, a
realizagdo de trabalhos ou a prestagéo de servigos por este ndo previstos, designadamente,
quanto a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e
pluviais e de energia elétrica.
2 — Caso O requerente, em sede de audiéncia prévia de projeto de decisao de indeferimento,
proponha realizar os trabalhos necessarios ou assumir oS encargos inerentes & sua execucao,
bem como eventualmente os encargos de funcionamento das infraestruturas num periodo minimo
de 10 anos, a CMS decidira a viabilidade da proposta.
3 — Havendo lugar a deferimento, no contrato a celebrar entre a camara municipal e o requerente
ficardo definidas as obrigagoes das partes, o montante forma da caugéo a prestar € a redugao
proporcional das taxas por realizagdo de infraestruturas urbanisticas gerais.
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Artigo 46.°
infraestruturas do subsolo

1 — A instalagdo de novas infraestruturas, nomeadamente, as correspondentes as redes de
abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, de eletricidade e
telecomunicagdes e de combustiveis, deve garantir a minimizagéo de abertura de novas valas e
criagdo de novas condutas, procurando a rentabilizagéo e aproveitamento de valas e condutas ja
existentes.
5 — As infraestruturas de abastecimento de agua, de aguas residuais domesticas e pluviais, de
eletricidade, de gas e de telecomunicagdes terdo de ocupar 0 dominio municipal subterraneo,
sendo obrigatério enterrar todas as cablagens e condutas.
3 — Os equipamentos das infraestruturas que necessitem estar acima do solo terdo de ser
implantados fora dos espagos de circulagdio pedonal, ocupando apenas a faixa de servigo dos
passeios, sendo equiparados a mobiliario urbano.
4 — A implantagdo das varias infraestruturas urbanas no subsolo tera de ser coordenada de forma
a ocuparem um espago canal definido, junto as fachadas dos edificios, conforme Anexc Il do
presente Regulamento, néo se alargando por todo o dominio municipal, de forma a se preservar
uma faixa de terreno natural afeta ao enraizamento de vegetagao.
5 — Devera ser promovida a instalagdo das infraestruturas em valas ou galerias técnicas.
6 — As tampas das caixas de acesso as infraestruturas subterraneas deverao ser revestidas com o
mesmo material dos passeios, sempre que possivel, devendo apresentar-se alinhadas com os
lancis de limite da via de circulag&o viaria e agrupadas.
7 — Os armarios técnicos, sempre que necessitem de estar a superficie, deveréo ser encastrados
ou encostados as fachadas dos edificios, ou a outros elementos construidos, de forma a maximizar
a largura util dos passeios.

Artigo 47.°
lluminagdo publica e postos de transformagéo

1 — A iluminagao publica deve contemplar um sistema de regulagdo de fluxo luminoso conforme as
necessidades ao longo do periodo noturno.
2 — A iluminacgdo publica deve, sempre que possivel, efetuar-se com luminarias de alta poténcia e
baixo consumo, sem ser intrusiva para o espaco privado.
3 — Quando haja lugar & instalagéo de novos postos de transformagao necessarios a operagao de
[oteamento, estes devem ser integrados nos edificios ou em muros de suporte ou através de outras
solugbes que os absorvam € que acautelem a necessaria integragdo no desenho do dominio
municipal € a minimizagdo de impactes e os riscos decorrentes da probabilidade de exploséo,
devendo ser sempre garantido 0 acesso permanente e direto & cota da via publica.
4 — O compartimento em questdo deve estar devidamente insonorizado e isolado de forma a
minimizar os impactos negativos da integragao no edificio.

Artigo 48.°
Residuos sélidos urbanos

1 — No ambito do projeto de deposigéo de residuos solidos urbanos terdo de ser avaliadas as
necessidades de recolha de residuos solidos urbanos produzidos pelas atividades que se preveem
instalar, assim como o impacto da instalagdo dos equipamentos na envolvente.
2 — As operagdes de loteamento tém de prever a definigéo dos locais dos recortes dos contentores,
ecopontos e outros pontos de recolha, atendendo aos seguintes pontos:
a) a faixa de passeio livre por tras destes pontos de recolha terd, no minimo, 1,50 m de largura

livre;
b} o local devera ser de facil acesso para a viatura de recolha dos residuos em questao,

evitando-se a instalagéo de contentores em pracetas ou ruas sem saida;

24 T  Edital n.° 006/2016



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

c) deveréo ser contempladas passadeiras na via publica sempre que, por impossibilidade de
localizagdo alternativa dos contentores, os moradores tiverem de atravessar a rua para
depositar os residuos,

d) a distAncia maxima entre pontos de recolha deve ser de 150 m, ndo devendo o utilizador ter
que fazer uma deslocagéo superior a esta disténcia para a deposigéo dos seus residuos;

e) o dimensionamento do sistema de recolha deve seguir as normas técnicas referidas no Anexo
Il do presente Regulamento.

3 — E da responsabilidade do promotor o fornecimento e a instalagdo dos equipamentos de

deposicdo de residuos sélidos colocados na via publica, a superficie ou em profundidade, de

acordo com o projeto aprovado.

Artigo 49.°
Mobiliario urbano

1 — Tera de ser contemplada a colocagao de mobilisrio urbano de acordo com as exigéncias
decorrentes do tipo de utilizagéo prevista para o dominio municipal.
2 — O equipamento a instalar e a sua localizagéo tera de obedecer aos seguintes requisitos:
a) imagem qualificada, integrada no ambiente urbano;
b) continuidade com o existente na area urbana onde se insere;
c) adequagdo as condigdes climatéricas e resisténcia aos seus agentes;
d) facilidade de substituicdo e manutengéo;
e) adequagdo a circulagéo/utilizagéo de pessoas com mobilidade reduzida, ndo ocupando a faixa

de percurso livie, nem afetando a visibilidade nos cruzamentos.
3 — O mobiliario urbano tera as caracteristicas adequadas, de modo a permitir a sua correta
identificagao ao nivel do solo pelas pessoas com deficiéncia visual.

Artigo 50.°
Placas toponimicas
As placas toponimicas teréo de ser adquiridas e aplicadas pelo promotor da operagdo de
loteamento, seguindo os modelos e as indicagdes da CMS.

Secgdo VI — Espagos Verdes

Artigo 51.°

Identificagdo e fungdes dos espagos verdes
1 — Os espagos verdes integram-se nos €spagos exteriores e sdo as areas que asseguram um
conjunto de servigos, privilegiando a protegéo de recursos naturais e a salvaguarda de valores
paisagisticos e culturais € o apoio ao recreio € ao lazer da populagdo.
2 — Os espagos verdes devem apresentar, pelo menos, uma das seguintes fungdes:
a) Ambiental — regulagao da temperatura € humidade urbanas, filtro de radiacdes, produgéo de

oxigénio e fixagéo de diéxido de carbono, reservatério de biodiversidade, equilibrio hidrico;

b} Recreio— atividades ao ar livre, desporto e brincadeiras de criangas;
c) Estadia— contemplagéo, contato com a natureza, encontro social;
d) Mobilidade — promogéo dos modos suaves, integrando-0s nNos espacos verdes urbanos;
e) Protegéo — amortizagado de ruidos, protegao aos ventos, fixagdo de poeiras;
f) Produggo — produgéo alimentar.

Artigo 52.°
Principios na concegéo dos espacos verdes
1 - A concegdo de espagos verdes urbanos devera ter em conta 0s seguintes principios:
a) Continuidade da estrutura verde municipal;
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b) Promogéo da biodiversidade e da vegetagio mediterranica;

c¢) Funcionamento dos sistemas naturais;
d) Mobilidade e continuidade de percursos,

e) Permeabilidade dos solos e infiltragdo natural da agua,
f) Sustentabilidade e baixos custos de manutengao.

2 — Devera ser assegurada a articulagéo dos espagos verdes com a Estrutura Ecolégica Municipal
definida para 0 municipio no RPDMS, promovendo-se a continuidade dos corredores verdes.

3 — Deveréo ser estimulados ou recriados habitats para a vida selvagem.

4 - Deverdo ser mantidos efou recuperados os sistemas naturais e as suas fungdes ecologicas
(sistemas secos: manchas arbéreas, matas, entre outros, € sistemas humidos: linhas de agua,
sapais, lagoas, entre outros) existentes na area em estudo.

5 — Devera ser promovida, no desenho dos espagos verdes, a incorporagéo das tipologias de
mata, bosquete, orla, clareira, matos de arbustos e sub-arbustos, com referéncias na nossa
paisagem.

6 — Sempre que as tipologias referidas no numero antecedente existam naturalizadas na area de
intervengao deveréo ser incorporadas no desenho dos espagos verdes propostos e potenciada a
sua recuperagao.

7 — Os espagos verdes deverdo integrar percursos pedonais de atravessamento, no sentido de
assegurar a continuidade dos percursos € de promover travessias mais curtas para os pedes ©
ciclistas.

8 — Deverdo incluir-se nos espagos verdes os percursos ciclaveis previstos na Rede Ciclavel
Municipal efou Planos de Mobilidade especificos.

9 — Devera promover-se a adogao de prados de sequeiro, adaptados ao nosso clima € com
referéncias na nossa paisagem, diminuindo-se as zonas a regar, que deverdo ficar restritas as
areas de recreio ativo.

10 — Na escolha do elenco vegetal devera optar-se por espécies adequadas as condigbes edafo-
climaticas e caracteristicas da nossa paisagem, introduzindo espécies que promovam a
biodiversidade mediterranica.

11 — Poder&o ser incorporadas nos espagos verdes areas produtivas.

Artigo 53.°
Dimensionamento de espagos verdes

1 — As areas de espagos verdes, no ambito das operagdes urbanisticas, poderdo ser debitados a
area de cedéncia obrigatéria e ser considerados espagos verdes de proximidade.
2 — As areas de espagos verdes referidas no namero anterior deverdo integrar 0s valores
ecol6gicos e naturais existentes na area de intervencao.
3 - Os espagos verdes devem, sempre que possivel, confinar com espago ou via publica ou com
outras parcelas municipais com idéntico fim.
4 — Os espacos verdes propostos deverdo prever, sempre que possivel, uma area minima continua
e que garanta um espago de maiores dimensdes, que corresponda a, pelo menos, 50 % da area
total de espagos verdes.
5 — Os espagos verdes de utilizagdo coletiva para cedéncias ao dominio municipal, no dmbito de
operagdes urbanisticas, terdo de ter a dimensao minima de 300 m?, com, pelo menos, 5 m de lado,
ndo se contabilizando os separadores centrais.
6 — Os espacos verdes propostos deverao garantir a funcéo de proximidade, de forma a promover
o recreio, a estadia e o contato com oS ambientes naturais, integrados no desenho urbano de
acordo com as caracteristicas da &rea urbana envolvente.
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Secgdo VIl — Condigbes de Execugdo de Obras de Urbanizagao

Artigo 54.°
Modelagio do terreno

1 — Devera ser assegurado 0 tratamento dos limites da parcela, nomeadamente, a necessidade de
modelacéo de taludes para concordancia de cotas com a envolvente, prevendo o seu revestimento
ou a execugdo de muros de contengao de terras, caso sé venha a justificar.
2 — A concordancia referida no numero antecedente devera ser assegurada dentro dos limites da
parcela, definida na planta sintese.
3 — A modelagao do terreno dever4 ir ao encontro das cotas da envolvente, garantindo-se a
continuidade dos espacos & promovendo um balango equilibrado entre escavag0es e aterros.
4 — A modelagdo de terreno a realizar devera promover a drenagem natural das aguas pluviais,
fomentando-se a infiltragéo e © retardamento do escoamento.
5 — N&o & permitido alterar as cotas das arvores existentes no local que se proponham manter,
numa area correspondente a projecéo da sua copa no solo.
6 — O declive maximo dos taludes artificiais sera de 1/2 (vertical/horizontal).
7 — Os taludes artificiais dever@o ser modetados com perfil sigmoidal (pescogo de cavalo),
prevendo-se a sua drenagem no topo e base de talude e o seu revestimento de forma a diminuir a
eroséo.
8 — Qualquer situagdo em que seja necessario o recurso a meios adicionais para suporte de terras,
nomeadamente, muros, gabides ou paligadas, requer a apresentacdo do projeto de
dimensionamento das estruturas e calculo de estabilidade.

Artigo 55.°
Gestio ambiental de operagoes urbanisticas em zonas sensiveis

1 — As operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio em areas ndo sujeitas a avaliagdo de
impacte ambiental, mas inseridas em zonas sensiveis, ou em imoveis constantes do Anexo 1l do
RPDMS — Fichas de caracterizagdo do patriménio cultural, imovel e patriménio natural classificado
-, devem ser instruidas com Plano de Gestao Ambiental de Obras, de acordo com OS
procedimentos do presente Regulamento, concretamente os referidos no Anexo |.

2 — Pode a CMS solicitar a entrega de estudos complementares, sempre que justificavel face ao
enquadramento nas referidas areas.

Artigo 56.°
Condigdes a observar nas obras de urbanizagao

1 — A execugdo de obras de urbanizagio estd condicionada a prestagdo de caugdo, conforme
definida no artigo 166.° do presente Regulamento.
2 — O prazo de execugdo das obras de urbanizagéo é o fixado pelo urbanizador, néo podendo
exceder o prazo de 4 anos, com excepgao das prorrogacoes legais.
3 — Q prazo previsio no numero antecedente podera ser maior, em regime de excec@o e
condicionado a apreciagao técnica pelos servigos municipais competentes, mediante a celebragao
de contrato de urbanizagao.
4 — A evolugdo dos trabalhos devera ser comunicada a CMS, mediante apresentagdo de
requerimento proprio, de forma a serem acompanhados pelos servigos.
5 — No final da obra, todas as zonas danificadas pela implantagao de estaleiros, deposito de
materiais ou acessos de maquinas deverdo ser limpas, livres de entulhos e restos de obra, €
deverdo ser recuperadas todas as estruturas danificadas, bem como os sistemas naturais ou a
vegetagao que tenham sido destruidos, acautelando a descompactagéo do solo.
6 — No final da obra, os lotes a edificar devem estar vedados e limpos.
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Artigo 57.°

Condigdes especificas da recegdo provisdria de espagos verdes
1 — Apbs a recegéo provisoria das obras de infraestruturas de espagos verdes sera assegurada
pelo promotor a manutencgdo das zonas verdes durante um ano, de forma a passar por um ciclo
vegetativo completo.
2 — Durante o periodo de manutengao definido no nimero antecedente teréo de ser garantidas
pelo promotor todas as tarefas necessarias ao bom desenvolvimento vegetativo dos espagos
verdes, nomeadamente, cortes, fertilizagoes, ressementeiras, retanchas, podas, controle da
tutoragem, operacionalidade e gestdo do sistema de rega, limpeza, controle de infestantes e
tratamentos fitossanitarios e outros trabalhos que sejam necessarios para uma correta manutencéo
do espaco.
3 — Todos os materiais necessarios estio incluidos durante este periodo.
4 - O periodo de manutengao tera de ser acompanhado pelos servigos técnicos da CMS.

CAPITULO Ul - EDIFICAGAO
Secgio | - Principios Gerais

Artigo 58.°
Condigdes gerais de edificabilidade
E condigdo necessaria para que um prédio seja considerado apto para a edificag@o urbana, que ©
mesmo satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:
a) tenha edificabilidade de acordo com o estipulado em Plano Municipal de Ordenamento do
Territorio € retina as condigdes da legislacéo aplicavel,
b) a sua dimenséo e configuragéo topografica sejam adaptadas ao aproveitamento previsto, em
boas condigdes de funcionalidade, salubridade e acessos;
¢) seja servido por via publica pavimentada e infragstruturada.

Artigo 59.°
Principios para a edificagdo
1 — A implantagéo e volumetria das edificagbes, a impermeabilizagdo do solo e a alteracéo do
coberto vegetal devem prosseguir 0s principios de preservagao e promogdo dos valores
arqueol6gicos, patrimoniais & ambientais do local e do Municipio do Seixal no seu conjunto.
2 — As operagdes de edificagao devem ainda ter em conta os seguintes principios:

a) valorizar a manutencao, recuperacéo e reabilitagao dos edificios existentes, respeitando as
caracteristicas da envolvente, nomeadamente, no que se refere 3 volumetria, densidade de
ocupacao da parcela ou lote e da frente edificada;

b) assegurar uma correta integracéo urbana, fisica e paisagistica, bem como a preservagéo dos
principais pontos focais, através da integragdo e harmonizagéo da volumetria, da forma, da
composigdo cromatica e dos materiais do edificio, tipologias e cérceas na envolvente e na
sua area de influéncia, assim como com a rede viaria e outras infraestruturas;

) tratar de forma cuidada 0s limites ou espacos intersticiais entre as novas intervengdes e 0s
prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizacdo das fronteiras dos diferentes
conjuntos urbanos;

d) preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de agua, os leitos de cheia e @
estrutura verde;

e) na elaboragdo de projetos de edificios deve prevalecer a preocupagao técnica de
racionalizagdo da utilizagédo de recursos de qualquer natureza, designadamente, agua,
energia € materiais.
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Artigo 60.°
Compatibilidade de usos
1 — Podem ser autorizadas as utilizagoes, ocupagdes e atividades a instalar em edificios em
Espagos Residenciais, desde que sejam garantidos todos os requisitos de compatibilidade com a
fungdo habitacional, evitando impactes relevantes no equilibrio urbano e ambiental.
2 — Para efeitos de aplicagdo do numero anterior, a instalagdo de atividades econémicas deve
obedecer aos seguintes requisitos de compatibilidade de usos:

a) os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas e cumprir 6 RAASARMS;

b) os efluentes gasosos resultantes da atividade desenvolvida devem ser captados e canalizados
para um adequado sistema de exaustdo, de modo a evitar proliferagéo de cheiros, vapores e
riscos para a satde publica;

¢) os produtos a granel de caracteristicas pulverulentas ou volateis, que possam conduzir a
emissdes de poluentes para a atmosfera, tém de ser armazenados em espago fechado,
garantindo o cumprimento da alinea antecedente;

d) os residuos resultantes da laboragio da atividade devem ter caracteristicas similares aos
residuos solidos urbanos, cumprindo com as disposigtes do RMGRU;

e) caso a produgéo de residuos resultantes da laboragéo da atividade seja superior a 1100 litros
digrios, compete ao respetivo produtor assegurar a sua gestdo, garantindo que o local de
depésito para recolha seja encerradoffora do espaco pUblico;

f) o ruido resultante da laboragao da atividade desenvolvida ndo poderé causar incomodos a
terceiros, devendo ser demonstrado o cumprimento dos artigos 12.°e 13.° do RGR;

g) o desenvolvimento da atividade devera garantir que as condigbes de trénsito e ou
estacionamento ndo sejam permanentemente perturbadas, designadamente no movimentos
de cargas e descargas, garantindo que ndo séo alteradas as condigdes de utilizagéio da via
plblica e o ambiente urbano local.

3 — O desenvolvimento da atividade ndo devera constituir fator de risco agravado para a

integridade de pessoas e bens, incluindo o risco de incéndio, exploséo ou toxicidade, garantindo as

condigbes de seguranga contra incéndios, nos termos definidos no regime legal em vigor.

4 — Para efeitos da aplicagdo dos nimeros 6 e 7 do artigo 18.° do SIR, a autorizag&o de instalagéo
de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A e B do anexo | do SIR, devera cumprir 0s
requisitos de compatibilidade de usos dispostos no n.° 2 do presente artigo.

Artigo 61.°
Licenciamentos em areas de reconverséo consolidadas com estudo urbanistico elaborado
pela camara municipal

1 — Podera ainda a CMS licenciar obras particulares em sreas de reconversdo consolidada, desde

que, cumulativamente:

a) exista um estudo urbanistico municipal que garanta o parcelamento, os alinhamentos e 0s
perfis de arruamento;

b) esteja a parcela de terreno individualizada;

c) exista acesso as infraestruturas minimas indispenséaveis a seguranca € qualidade de vida dos
seus utilizadores;

d) as construgoes respeitem as caracteristicas morfolégicas dominantes, nomeadamente, 0S
pardmetros urbanisticos € as tipologias arquitetonicas da area envolvente,

e) tenham sido integraimente liquidadas as comparticipagdes devidas pelo lote nas despesas de
urbanizagao.
2 — As comparticipagdes mencionadas no namero anterior poderao ser pagas:

a) a Associagdo de Moradores que tenha executado as obras de infraestruturas,

b} a CMS pela execugéo ou comparticipagdo nas obras de infraestruturas.
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Secgdo Il — Gestéo de Recursos

Artigo 62.°
Permeabilidade
1 — De modo a salvaguardar a capacidade de infiltracdo e de drenagem natural, a ocupagio das
parcelas privadas deve respeitar:
a) para parcelas privadas até 500 m?, a area permedvel deve ser no minimo de 25 % da area total
da parcela;
b) para parcelas privadas de 500 m? a 1.000 m?, a area permeével deve ser no minimo de 35 % da
area total da parcela;
¢) para parcelas privadas superiores a 1.000 m?, a area permeével deve ser no minimo de 50 % da
area total da parcela.
2 — Para efeitos de aplicagdo do numero anterior, em caso de utilizagéo de pavimentos permeaveis
a area permeavel seré reduzida de um fator. Para o célculo da area permeavel consideram-se 0s
seguintes fatores como referéncias:
a) Pavimentos de betuminoso, betonilha e construgdes ou equivalentes — 0;
b) Pavimentos de betéo porosos ou equivalentes — 0,1;
¢} Pavimentagéo em cubos, blocos de encaixe ou equivalente, assente em almofada de areia —
0,3;
d) Pavimentag&o com grelhas de arrelvamento ou equivalentes assentes sob solo permeavel — 0,7;
e} Pavimentagao em saibro ou equivalente — 0,73;
f) Revestimento do solo com inertes — 0,90;
g) Area verde com vegetacéo ou em estado natural — 1.
3 — O grau de permeabilidade depende da solugéo adotada, das bases de pavimento e do tipo de
juntas, podendo fazer variar 0s fatores definidos no nimero antecedente.

Artigo 63.°
Especificagbes geologicas
1 — O projeto de arquitetura das edificagbes, em dareas de suscetibilidade sismica elevada,
delimitadas na Planta de Ordenamento, ¢ acompanhado por parecer elaborado por técnicos ou
entidades credenciados, baseado em estudo geolégico-geotécnico.
2 — Os projetos das edificagdes devem incluir estudos de caracterizagio geotécnica do solo, de
acordo com:

a) Categoria Geotécnica 1 do Euro codigo 7 (estruturas pequenas € relativamente simples com
riscos geotécnicos desprezaveis para a propriedade e para a vida): a caracterizagdo geotécnica
do solo pode apenas basear-se nas melhores praticas e numa prospegao geotécnica qualitativa;

b) Categoria Geotécnica 2 do Euro codigo 7 (estruturas e fundagdes convencionais que nao
envolvam riscos fora do comum ou condigdes de terreno e de carregamento invulgares ou
particularmente dificeis): a caracterizagéo geotécnica pode basear-se em experiéncia
compardvel documentada através de dados obtidos em terrenos contiguos, desde que
verificada semelhanga na sua natureza € para o qual seja de esperar um tipo de comportamento
semelhante;

c) nos restantes casos: a caracterizagdo geotécnica deve ser baseada em campanhas de
prospegao realizadas no local;

d) nos edificios que possuam cave, O projeto de escavagao e contengéo periférica deve integrar o
projeto de estabilidade e, sempre que 2 obra possa ter interferéncia em estruturas na sua
vizinhanca, deve o projeto de escavacdo e contengdo periférica contemplar a instalacgédo de
dispositivos de observagao do comportamento da obra e da vizinhanga, sendo os resultados da
observagao acompanhados e analisados, preferencialmente, pelo autor de projeto.
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3 _ Os estudos de caracterizagéo geotecnica devem forecer todos os dados relativos ao terreno €
4guas subterraneas, no local da obra e na sua vizinhanga, que sejam necessérios para uma
descrigdo apropriada das principais propriedades do terreno e para uma avaliagdo fidvel dos
valores caracteristicos dos parametros a usar nos calculos de dimensionamento.

Artigo 64.°
Eficiéncia energética

1 — O projeto de novos edificios ou a alteracéo profunda de edificios existentes deve privilegiar a

utilizagdo de sistemas ou tacnicas construtivas de climatizagdo passiva, de isolamento da

cobertura e das fachadas, da estanquicidade e corte térmico dos vdos e da instalagdo de
coberturas verdes, de modo a promover O seu bom desempenho energético.

2 _ As novas edificagdes devem maximizar o potencial de aguecimento, arrefecimento, ventilagao

e iluminagdo natural, otimizando a exposigao solar do edificio e dos espagos contiguos, publicos

ou privados, assim como das edificagbes confinantes e envolventes.

3 _ As intervencdes nas pré-existéncias, designadamente, as obras de ampliagdo, ndo devem

comprometer, nem agravar, as condigdes de insolagdo e ventilagdo naturais do proprio edificio e

dos edificios confinantes e envolventes.

4 — Devem ser favorecidas as orientagdes que otimizem a captagédo de luz solar e a redugéo dos

consumos energéticos e das emissdes de gases com efeito de estufa.

5 — Os revestimentos e os véos das novas edificacbes devem ser estudados por forma a promover

os ganhos de radiagéo no Inverno e a restringi-los no Verao, garantindo a redugdo dos consumos

energéticos, segundo 0s seguintes critérios:

a) otimizar a forma do edificio e das obstrugdes a incidéncia de radiagéo;

b) maximizar os ganhos solares no quadrante Sul na estagdo de Inverno, incluindo ganhos
solares indiretos;

¢) reduzir os ganhos solares na estagao de Ver&o, principalmente nos quadrantes Este e Oeste,
através da utilizagéo de dispositivos sombreadores exteriores eficazes;

d) garantir o sombreamento, de Junho a Setembro, dos vdos orientados para 0s quadrantes
Este, Sul e Oeste, privilegiando a utilizagéo de arborizagéo na protegdo solar, em especial de
espécies autoctones e de folha caduca,

e) privilegiar protegGes solares, designadamente palas e varandas, arquitetonicamente
interessantes, quando a prote¢éo a incidéncia da radiagdo solar nos envidragados, por
arborizag&o ou por outro obstaculo, ndo for possivel ou conveniente.

6 — Os principios subjacentes aos numeros anteriores devem ser aplicados a organizagéo interior

dos fogos do edificio, de modo a alcangar os mesmos objetivos do n.° 1 do presente artigo.

7 — Na concegdo de edificios devem ser previstos sistemas de ventilagao natural que utilizem

apenas o vento ou a variagdo de temperatura, como forma de prevenir o sobreaquecimento e

sobrearrefecimento do interior das edificacbes e de assegurar uma boa qualidade do ar interior.

8 — Para efeitos do nimero anterior, as solugoes construtivas adotadas nos novos edificios devem

permitir renovagdes de ar por hora, de acordo com o estabelecido no RCCTE.

Artigo 65.°
Utilizagdo de Energias Renovaveis

1 - Nas novas edificacbes e em grandes obras de remodelacdo de edificagbes existentes deve ser
prevista a utilizagéo de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis, sempre que tal seja
tecnicamente possivel.

2 _ Nas situagbes abrangidas pelo nimero anterior & obrigatoria a utilizagdo de sistemas
centralizados de aproveitamento de energias renovaveis para produgdo de AQS, com coletores
solares térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibilidade se revele adequada,
nos termos do estabelecido do RCCTE.

iR
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3 - Na instalagdo de colstores solares térmicos deve garantir-se:

a) uma orientagéo a Sul, com uma tolerancia de + 25° para Este e Oeste;

b) a otimizagéo da sua inclinagdo, em fungéo da eficiéncia do sistema, garantindo a sua integragdo
arquitetonica;

¢) uma éarea de coletor, nas vertentes orientadas a Sul, de 1 m? por ocupante convencional, como
valor de base para o seu dimensionamento.

4 - Estes sistemas devem garantir uma contribuigdo solar anual minima para a produgéo de
AQS de 60 % das necessidades do edificio, podendo o restante calor ser fornecido por sistemas
complementares convencionais.
5 - Nos casos em que néo seja possivel utilizar coletores solares térmicos ou garantir o disposto no
n. 4 antecedente é obrigatoria a apresentacéo de justificagdo explicita na memoria descritiva do
projeto de arquitetura, sendo que o caracter de excegio se resume, exclusivamente, a situagoes
de:

a) exposigdo solar insuficiente e apenas guando se tornar evidente que a alteracéio desta situag@o
é tecnicamente impossivel;

b) existéncia de obstaculos que justifiquem desvios ao estabelecido na alinea b) do nimero 3 do
presente artigo ou quando esses desvios sejam justificaveis por uma correta integragdo no
edificio; _

c) fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribuigdo solar
definidos no n.° 4 do presente artigo;

d) insergdo do edificio em zonas de importancia patrimonial;

e) existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

6 - Para piscinas superiores a 150 m?3, quando previsto, 0 seu aquecimento devera ser assegurado

COMm recurso a energias renovaveis, tais como, sistemas de coletores solares, coberturas térmicas

do plano de agua ou tecnologias equivalentes.

7 - A utilizagdo de fontes de energia renovaveis na geragao de energia elétrica, para consumo das
proprias edificagbes ou venda a rede nacional, nomeadamente, através de painéis fotovoltaicos ou
sistemas de captagdo de energia edlica, deve ser considerada sempre que for economicamente
viavel.

Seccao lil - Condigdes de Execugio de Obras de Edificagao

Artigo 66.°
Tratamento dos limites das parcelas
Devera ser assegurado o tratamento dos limites da parcela, nomeadamente, a continuidade ao
nivel da morfologia do terreno, concordancia de cotas, dos remates de materiais confinantes com a
envolvente.

Artigo 67.°
Condicionamentos a demoligao

1 — A CMS pode impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais, nomeadamente,
arqueoldgicas, arquitetonicas, histérico-culturais, paisagisticas e hidricas, a demoligdo, total ou
parcial, de qualquer edificagdo, o arranque de espécies vegetais ou 0 movimento de terras.

2 — Sempre que a operacéo urbanistica de demoligdo torne aparentes, total ou parcialmente, as
paredes das empenas dos prédios confinantes, 0 dono da obra fica obrigado a manter satisfeitas
as condigbes de habitabilidade das construgdes contiguas, do ponto de vista da estanqueidade a
agua e dos isclamentos térmico e acustico.

3 _ Nos casos previstos no nimero antecedente, as solugdes devem atender a:
a) as situagoes preexistentes de exposigao dos edificios adjacentes ao edificio a demolir,
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b) o facto de as paredes em questao poderem ficar, no futuro, parcial ou totalmente protegidas
pelo novo edificio.

4 — Nos casos em que, a operagdo de demoli¢o, ndo suceda, de imediato, a construgéo do

edificio de protegdo da ou das empenas adjacentes, ou sempre que O faseamento das obras

preveja a realizagdo prévia de outros trabalhos, nomeadamente, de escavagdo e ou contengao

periférica, o dono da obra, em cumprimento dos numeros 2 e 3 do presente artigo, deve conferir a

empena caracteristicas de estanqueidade e de isolamento idénticas a de uma parede exterior.

Artigo 68.°
Estaleiro de obra
Na instalagdo de um estaleiro de obra de edificagdo tém de ficar garantidas as seguintes
condigdes:
a) adelimitagdo do estaleiro;
b) as entradas e saidas do estaleiro nio podem pdr em causa a circulagéo (viaria € pedonal)
na via publica ou estorvar as parcelas vizinhas;
¢) as vedagdes de estaleiro e de andaimes devem garantir o disposto no Regulamento de
Ocupagcao de Espago Publico do Municipio do Seixal.

Artigo 69.°
Condigoes das obras de edificagéo

1 — A execugdo de obras de edificagdo esta condicionada a prestagdo de caugdo, conforme
definida no artigo 167.° do presente Regulamento.

2 — Todas as zonas danificadas pela implantagéo de estaleiros, depdsito de materiais ou acessos
de maquinas deverdo ser limpas, livres de entulhos e restos de obra, e deverdo ser recuperadas
todas as estruturas danificadas, bem como os sistemas naturais ou a vegetagdo que tenham sido
destruidos, acautelando a descompactago do solo.

Artigo 70.°
Obras inacabadas

1 - Nas obras inacabadas, o promotor & obrigado a garantir as condigbes de seguranca,
salubridade, estabilidade e intrusdo, mediante adogdo das medidas necessarias para o efeito,
nomeadamente:
a) limpeza e remogéo dos residuos,
b) entaipamento de vaos e vedacéo perimetral da obra,

c) estabilizaggo dos varios elementos da construgdo que possam pdr em causa a seguranca de

pessoas e bens.

2 — Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, podera a CMS executar as
medidas supra referidas de forma coerciva, nos termos legais aplicaveis.

Artigo 71.°
Prazos de execugdo das obras
1 — O prazo de execugdo das obras € fixado pelos interessados, néo podendo, no entanto,
ultrapassar os seguintes limites:
a) 30 meses, no caso de obras de reconstrugdo das quais ndo resulte um aumento da altura da
fachada ou numero de pisos;
b) 6 meses, no caso de obras de urbanizagéo e de trabalhos de remodelagéo de terrenos em area
abrangida por operagéo de loteamento, com menos de um hectare;
¢) 24 meses, no caso de obras de urbanizagéo e de trabalhos de remodelagéo de terrenos em
area abrangida por operagéo de loteamento, com mais de um hectare,
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d) 36 meses, No Caso de obras de construgéo, de alteragéo ou de ampliagdo em area abrangida
por operacéo de loteamento ou plano de pormenor;

g) 36 meses, NO Caso de obras de construgdo, de alteragéo ou de ampliagdo em zona urbana
consolidada, que respeitem 0s planos municipais ou intermunicipais e das quais néo resulte
edificacéo com altura da fachada superior 8 média da altura das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido entre as
duas transversais mais proximas, para um para outro lado;

f) 6 meses, no caso de edificacéo de piscinas associadas a edificagdo principal.

Seccio IV — Componentes da Edifica¢ao

Artigo 72.°
Caves
1 — Quando n&o definido em instrumento de gestéo territorial, pode ser admitida a construgéo de
cave, desde que, cumulativamente, sejam observadas as seguintes condicoes:
a) n&o exceder 0 poligono méximo de implantagao;
b) pé direito inferior a 2,40 m, medido do pavimento & laje, quando afeto a arrumos efou
instalagbes técnicas;
c) os vEos, a existir, deverdo ser inferiores 10 % a érea do compartimento;
d) a sua existéncia ndo deve justificar o aumento da cota de soleira;
e) seja afeta a arrumos ou estacionamento;
f) os espagos em cave deverao destinar-se a arrecadagao, areas técnicas ou estacionamento.
2 _ Poderdo aceitar-se outros usos em cave, desde que respeitem as condi¢gdes minimas de
habitabilidade definidas no RGEU, sendo assim contabilizadas as respetivas areas para efeitos de
area de construgéo.

Artigo 73.°
Acessos a estacionamento
1 — O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos edificios tem de ser independente
do acesso pedonal e ocbedecer as seguintes condigoes:
a) localizar-se a maior distancia possivel de cruzamentos ou entroncamentos;
b) localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego,
¢) nao interferir com obstaculos situados na via publica, nomeadamente, semaforos, arvores €
colunas de iluminagéo publica;
d) tem de ser garantida a continuidade do passeio sem obstaculos e o lancil tera ser rampeado,
nao sendo permitido o empenamento do passeio.
2 — Sempre que O acesso aos parques de estacionamento das edificagGes possuir portées ©
movimento da sua abertura ou fecho ndo poderéa atingir o espaco publico.
3 — Nas rampas dos pisos de estacionamento tém de adotar-se um tipo de pavimento
antiderrapante.
4 — As areas de circulagéo de veiculos no interior das edificacoes tém de observar as seguintes
condigdes:
a) Os percursos pedonais, faixas de circulagéo dos veiculos, sentido de rodagem e lugares de
estacionamento tém de estar assinalados no pavimento;
b) a circulagdo de veiculos tem de ser garantida com um minimo de manobras;
c) o raio de curvatura exterior minimo & de 6 m;
d) devem evitar-se 0S impasses, optando-se por percursos continuos de circulagéo, nao podendo
os impasses ter uma extensdo superior a 20 m;
e) os pilares ou outros obstaculos a circulagdo tém de estar assinalados e protegidos contra O
choque de veiculos;
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f) a altura livre de circulagio tem de ser, no minimo, de 2,20 m & face inferior de vigas ou de
quaisquer instalacdes técnicas ou tubagens;

g) tem de existir percurso pedonal livre de obstaculos e devidamente demarcado, desde os lugares
de parqueamento até as zonas pedonais da via plblica e espagos comuns, bem como, quando
existam, aos postos de atendimento ou pagamento integrados no espago de estacionamento.

5 — Nas unidades comerciais, de servicos, de industria e de equipamentos coletivos com superficie
de pavimento superior, no seu conjunto, a 2.500 m?, & nas edificagdes e conjuntos edificados de
impacto significativo na via publica, tem de ser previsto no interior do lote espago ou €espagos
exclusivamente destinados a cargas & descargas.

Artigo 74.°
Estacionamento

1 — As areas ou lugares de estacionamento no interior dos lotes podem ser a superficie ou em
edificagéo.
2 — Os parques de estacionamento edificados, em edificios ou em parte de edificios subterraneos,
semienterrados e em silo destinam-se exclusivamente ao estacionamento de veiculos, sem
prejuizo do disposto no numero seguinte.
3 — Os lugares de estacionamento e os sentidos de circulagdo tém de estar devidamente
identificados e assinalados com marcas rodovidrias perfeitamente visiveis, devendo permitir a
entrada e saida de qualquer veiculo sem interferéncia com 08 restantes.
4 — Nas novas operagoes urbanisticas, assim como naquelas que pressuponham a alteragédo da
estrutura fundidria ou urbana, deve ser assegurado, sempre que possivel, um espaco de
estacionamento comum a varios prédios, de modo a reduzir os acessos rodovidrios de superficie
a assegurar o eficaz aproveitamento do espago disponivel, tendo em vista a maximizagéo e
funcionalidade dos espagos afetos ao estacionamento.
5 — Para os parques de estacionamento publico tem de ser apresentado projeto de sinalizagéo com
a indicagdo da sinalizag@o vertical (nomeadamente, sinais de diregao, sinais de reserva de espago
para deficientes, informagéio de saida), horizontal (nomeadamente, marcagio de lugares, sentidos
de circulagdo, indicagdo dos caminhos de evacuagéo), luminosa, € dispositivos de seguranca
(nomeadamente, balizamento de obstaculos).
6 — Nao & admissivel a compartimentagéo fisica dos lugares de estacionamento, exceto no caso

Fa

em que tal se verifique necessario para o0 cumprimento estrito das exigéncias regulamentares.

Artigo 75.°
Estacionamento de bicicletas

1 - Os edificios de servigos, de comeércio e outros uses que possam receber o publico em geral,
com area superior a 500 m?, devem dispor de 1 lugar de estacionamento para bicicletas no interior
do lote, por cada 100 m? de area de construgéo.

5 _— Os edificios de habitagdo nova devem prever a existéncia de espagos cobertos para
parqueamento de bicicletas, dispondo de 1 lugar por fogo, de facil acesso, nos pargues de
estacionamento ou arrecadagdes, de modo a promover a utilizagéo eficaz da bicicleta e evitar o
seu furto e deterioragao.

Artigo 76.°
Arrecadagtes
Podem ser admitidas arrecadagdes nas caves e atividades totalmente compativeis com 0 uso de
estacionamento, desde que esteja assegurado o cumprimento de regras aplicaveis a0 uso €
atividades concretos € 0 cumprimento da dotagao de estacionamento exigida no plano municipal
de ordenamento do territorio em vigor para a area.
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Artigo 77.°
Acessos verticais
Nas moradias ndo poderéo existir acessos vetticais exteriores, devendo os mesmos ser interiores
e implantar-se de forma a servir como elo de ligagéo e vivéncia entre os dois niveis do mesmo fogo
e N30 comMo uma mera comunicacéo entre dois espagos independentes.

Artigo 78.°
Afastamentos
4 — Quando ndo sejam expressos em Instrumento de Gestao, 0s afastamentos minimos da
edificacao principal aos limites do lote, em moradias uni ou bifamiliares, sdo de 3 M relativamente
aos limites frontal & laterais e de 6 m a tardoz.
2 _ Sem prejuizo do acima disposto, tera de salvaguardar-sé 0 cumprimento do artigo 59.° do
RGEU.

Artigo 79.°
Anexos, Telheiros e Pérgulas

1 — A construgdo de anexos ou telheiros ndo pode afetar a estética e as condigbes de salubridade

e insolagéo das construgdes, sendo obrigatéria uma solugdo arquitetonica e de implantagédo que

minimize o impacto sobre as construgdes confinantes ou sobre o espago publico, devendo, sempre

que possivel, respeitar as condigdes de implantagéo dos ja existentes nas parcelas confinantes e

promover a concordancia de empenas entre eles.

2 — Qs edificios anexos ou ampliagdes dos estabelecimentos previstos no n.° 6 do artigo 41.° do

RPDMS deverdo cumprir as seguintes condigoes:

a) altura ndo superior & cércea do rés-do-chdo do edificio principal;

b) ocupagdo maxima de 75 % do logradouro, podendo admitir-se a sua ocupac¢édo na totalidade,
em casos devidamente justificados enquanto se mantiver a atividade.

3 — A construgdo de anexos ou telheiros em logradouros de edificios uni ou bifamiliares, em areas

urbanas consolidadas, quando néo contemplados em instrumento urbanistico, deve obedecer

cumulativamente as seguintes condigdes:

a) altura total de 3 m, até ao ponto mais alto da cobertura;

b) pé direito inferior a 2,40 m;

¢) area de construgdo maxima de 34 m5

d) quando localizados junto ao limite tardoz do lote ou parcela, ndo podera ocupar mais de 50 %
deste;

e) uso exclusivo para estacionamento, arrumos Ou uso complementar & fungéo habitacional;

f) n&o podem ter cobertura acessivel;

g} © encaminhamento das aguas pluviais deve ser efetuado para o logradouro do préprio lote ou
parcela;

h) tem de implantar-se alinhados ou recuados em relagdo ao plano da fachada principal do
edificio, sem prejuizo das condigdes de salubridade e insolacdo dos edificios e do
cumprimento do RGEU.

iy adrea impermeabilizada pela construgao de anexos ou telheiros tera de respeitar o artigo 62.°
do presente Regulamento.

4 — E admitida a existéncia de chaminés nos anexos ou telheiros localizados junto ao limite do lote

ou parcela, desde que autorizados pelos proprietarios das parcelas confinantes.

5 — E admitida a edificagéo de pérgulas, para além da area de anexos definida, desde que,

cumulativamente, sejam observadas as seguintes condigdes:

a) devem ser abertas de todos os lados;
b) a dimensao horizontal da sec¢éo dos elementos estruturais que as compdem nao exceda
0,30 m;
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c) o espagamento minimo entre os elementos estruturais referidos na alinea anterior né@o
devera ser inferior a 0,90 m medidos ao eixo;
d) terdo de cumprir 0 estipulado na alinea h), do n.° 3 do presente artigo.

Artigo 80.°
Corpos balangados e elementos salientes

1 — Os corpos balangados e elementos salientes dos planos de fachada devem, pela sua
dominancia, volume, ritmo e composigao, contribuir para a valorizacdo e qualificagéo dos edificios,
dos conjuntos urbanos e da paisagem em que se inserem.
2 — Quando situados sobre espagos de utilizacdo publica, os corpos € elementos salientes dos
planos de fachada n&o podem, pelo seu balango & altura acima do solo, prejudicar as condigoes de
seguranga e o nivel de servigo das vias de circulagéo pedonal, ciclavel ou rodoviaria, nem interferir
com a arborizagéo presente ou prevista.
3 — Nas fachadas de edificios confinantes com arruamentos mistos néo é permitida a existéncia de
elementos salientes ou corpos balangados.
4 — Nos edificios em que s€ preveja a circulagao publica de veiculos motorizados através de
espacos vazados de atravessamento deve assegurar-se que a distancia de qualquer elemento da
construgdo, equipamentos ou redes a faixa de circulagdo, medida na vertical, ndo seja inferior a
5,50 m e que a largura do vao vazado seja igual ao perfil transversal do arruamento atravessado.
5 — Os corpos balangados aos planos das fachadas confinantes com a via pablica estéo sujeitos as
seguintes regras.

a) asua profundidade nao pode ultrapassar metade da largura do passeio, até ac maximo de

1,50 m;
b) tém de localizar-se a uma altura ndo inferior a 3 m do ponto da cota média do passeio
adjacente.

6 — Nao se admitem corpos balancados sobre 0s afastamentos laterais ao limite do lote.
7 — Nos afastamentos frontais e tardoz aos limites do lote poder-se-8o0 admitir corpos balangados
ndo encerrados até metade da dimenséo do afastamento e até ao maximo de 1,50 m.
8 — S&o admissiveis beirados, palas ou projecdes horizontais da laje da cobertura até ao maximo
de 0,30 m para além das paredes exteriores.

Artigo 81.°
Chaminés e exaustdo de fumos

1 — Em edificios efou fragbes existentes destinados ao0s usos de Comércio ou servigos, a instalagéo
de atividades econémicas que exijam a instalag@o de sistemas de evacuagéo de fumos esta
condicionada a existéncia ou a possibilidade de criagao dos mesmos a que se refere o Capitulo \Y!
do Titulo 1l do RGEU.
2 _ E interdita a eliminagéo do sistema de evacuagdo passiva de fumos nas pré-existéncias.
3 _ A instalagdo dos sistemas de evacuagdo de fumos referidos no n° 1 do presente artigo, sem
prejuizo do disposto no RGEU, devera, sempre que possivel, ser instalada na fachada tardoz efou
ndo confinante com a via publica.

Artigo 82.°
Empenas
Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis ou colmataveis por encostos de construgoes
futuras tém de ter tratamento adequado e dar continuidade aos revestimentos utilizados nas
fachadas (impermeabilizagéo € aspetos estéticos).
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Artigo 83.°
Encerramento de varandas em edificios existentes
1 — As varandas s0 pedem ser encerradas com superficies envidragadas, obedecendo as
disposigbes do RGEU, e garantindo as seguintes condigoes:

a) garantir a sua correta integragdo urbana © arquitetonica;

b) garantir, de forma comprovada, a sua adequagdo a um bom desempenho térmico e
acustico do edificio, de forma a que a cbra ndo conduza a necessidade subsequente de
utilizagao de equipamentos de climatizagao.

2 — Para além do disposto no numero anterior, © envidragamento de varandas esta sujeito a
apresentagao de:

a) solugéo global para as fachadas onde se pretende realizar a sua instalagdo, garantindo &
utilizagdo de uma imagem Unica, tanto em termos de desenho arquitetonico, como dos
materiais aplicados,

b) ata de assembleia de condominio da qual conste deliberagao relativa ao conhecimento e
concordéncia com a solugao proposta € compromisso quanto 3 execucdo integral da
mesma, hos termos legais.

Artigo 84.°
Instalagdes técnicas e elementos adicionais

1 — As instalagdes técnicas e elementos adicionais tém de ser considerados na concegdo dos
edificios como sua parte integrante e sempre que possivel néo visiveis do espago publico.
2 — A colocagéo de elementos adicionais € instalagbes técnicas s6 pode ser permitida a altura
superior a 3 m da cota do passeio adjacente e nao pode ultrapassar o plano das guardas das
varandas, caso existam, ou prejudicar a seguranca e conforto de terceiros.
3 — A instalagéo de equipamentos de climatizagéo e de ventilagio em edificios existentes deve ser
efetuada de modo a gue 0S mesmos ndo sejam visiveis a partir dos espagos publicos ou de
utilizagéo publica adjacentes, devendo, quando tal ndo seja possivel, ser garantida a correta
integragao desses elementos na composiGao da fachada.
4 — A instalag@o de aparelhos de ar condicionado, ventilagéo € aquecimento central (AVAC), visivel
do espago publico, esta sujeito 2 apresentagdo de informagéo sobre © inicio de trabalhos,
acompanhada de estudo da solugéo global das fachadas e ata de assembleia de condominio que &
aprove.
5 — A insonorizagdo dos aparelhos de AVAC deve ficar garantida, assim como a recolha de
liquidos resultantes do seu funcionamento, que, ém caso algum, podem verter para a via publica.
8 — Nos projetos de construgéo de novos edificios tém de ser apresentadas solugbes-tipo que
definam a correta integragao arquitetonica da eventual futura instalagao de equipamentos de
climatizagdo e ventilagao.
7 — Em edificagbes de habitagéo coletiva € obrigatéria a existéncia de dispositivos de secagem de
roupa, 0s quais, quando exteriores, devem estar obrigatoriamente protegidos e enquadrados nas
caracteristicas formais do algado onde se inserem.
8 — Podera, excecionalmente, ser dispensada a colocacéo de estendais no piso térreo, quando o0s
mesmos constituam, comprovadamente, obstaculo & circulagao dos pedes na area envolvente ao
edificio.
g - E interdita a instalagao de estendais sobre a via pUblica ou em fachadas visiveis da via publica
quando nao protegidos € enquadrados nas caracteristicas estéticas do edificio.

Artigo 85.°
Instalagdes de apoio ao condominio
1 - Os novos edificios passiveis de constituigdo em regime de propriedade horizontal, com 0
minimo de 6 fragdes, tém de ser, de forma proporcionada a dimenséo do objeto condominial,
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dotados de espago que seja construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionado para
possibilitar a realizagdo de assembleias de condominio, da gestdo corrente e da manutengdo das
coisas comuns, dotado de condigdes regulamentares de habitabilidade e em cumprimento do
disposto no SCIE.

2 — A area minima correspondente é de 1,50 m? por fragéo.

3 — Sempre que o numero de fragdes autonomas seja superior a 12 (doze), as instalagbes do
condominio devem ser dotadas de instalagdo sanitaria propria proporcionada ao numero de
utilizadores previsiveis.

Artigo 86.°

Logradouros e espagos verdes privados
1 — De modo a salvaguardar a capacidade de infiltragdo e a arborizag@o, a ocupagéo dos
logradouros deve ser preferencialmente efetuada com areas verdes permedveis, tendo de respeitar
a area permeével minima de definida no artigo 62.° do presente Regulamento, exceto quando
regulamentado nos instrumentos de gestao territorial da zona.
2 — Os proprietarios de logradouros e espagos verdes tém de conserva-los e manté-los em perfeito
estado de limpeza e salubridade, devendo ser promovido e salvaguardado o tratamento
paisagistico e acessibilidade dos logradouros e espagos livres e o conforto na sua utilizagéo, assim
como a insolagéo e ventilagdo das edificagbes e dos espagos de utilizagéo publica confinantes.
3 — A CMS pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a limpeza
de prédios e logradouros para assegurar o0 bom aspeto, condigbes de salubridade, seguranca de
pessoas e 0 escoamento dos caudais liquidos em situagdes hidroldgicas normais ou extremas das
linhas de agua existentes, podendo, ainda, substituir-se ao proprietario, em caso de
incumprimento, nos termos dos artigos 89.° a 92.° do RJUE, com as devidas adaptagdes.
4 — De modo a salvaguardar a arborizagdo existente no interior das parcelas privadas, a ocupacgao
das mesmas devera:

a) manter o maximo de exemplares arboreos existentes na parcela;

b) compensar o numero de abates de arvores efetuadas no interior da parcela com a
plantagdo de 3 (trés) arvores por cada abate efetuado. As plantagbes terdo de ser
realizadas no interior da parcela ou em terreno municipal a indicar, e incluiréo o
fornecimento da arvore, bem como todos os trabalhos inerentes a plantag&o: abertura e
fecho de cova, fornecimento de composto de plantagdo e tutoragem;

¢) para cumprimento da alinea b) antecedente, as arvores a plantar como medida de
compensagio deverdo pertencer & flora autoctone, ser envasadas e ter as seguintes
dimensdes minimas: 0,70 m de altura e a formag&o adequada com a espécie;

d) devera ser promovido o transplante dos exemplares em que se justifique a necessidade da
sua retirada, caso as espécies em questdo sejam suscetiveis de ser transplantadas;

e) a CMS reserva-se o direito de exigir a salvaguarda e protegao dos exemplares arboreos
localizados em lotes privados que constituam, pelo seu porte, idade ou raridade, elementos
naturais de interesse botanico, paisagistico ou patrimonial para o municipio.

5 — Sem prejuizo da responsabilidade contracrdenacional, o corte ou abate indevido referido no
ndmero anterior, sujeita-se ainda ao pagamento de indemnizagao.

Artigo 87.°
Muros e vedagbes
1 — Quando n#o definido em Instrumento de Gestéo Territorial, os muros de vedagéo:
a) que confinem com a via publica, ndo podem exceder 1 m de altura em alvenaria, podendo ser
completado até & altura méxima de 2 m com sebes vivas ou outro material de resguardo
visual, preferencialmente néo opaco;
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b) que confinem com parcelas ou lotes privados, ndo podem ultrapassar 2m, a partir de qualquer
dos pontos de cota mais desfavoravel da parcela/lote confinante no respetivo limite.

2 — A localizagdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia elétrica,

abastecimento de aguas, de gas e caixas do correio, deverd ser coordenada em projeto e, tanto

quanto possivel, constituir um conjunto integrado no muro, cuja composigao geométrica seja

coerente com a imagem geral do muro.

Artigo 88.°
Guardas

Com o objetivo de reduzir o risco de ocorréncia de acidentes em escadas, varandas, terragos,
rampas ou outros espagos desnivelados, deve ser prevista a existéncia de guardas, com solidez e
seguranga, com as seguintes caracteristicas:

a) altura ndo inferior a 1,10 m;

b) a distancia entre elementos verticais néo deve ser superior a 0,09 m;

¢) néo deve conter elementos horizontais trepaveis até a altura de 0,45 m.

Artigo 89.°
Sotsos
Os sétdos tém de cumprir, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) o arranque do telhado nédo podera elevar-se acima de 0,50 m da laje de esteira,

b) nos sotdos destinados a arrumos a inclinagdo da cobertura deverd ser adequada ao
material aplicado, com uma inclinagéo minima 20.° e méxima de 45.°, evitando-se grandes
impactos visuais do mesmo;

c) nao é permitida a existéncia de vaos nas empenas,

d) nos soétdos destinados a arrumos o pé-direito devera ser inferior a 2,40 m, contabilizados
desde a laje de esteira e a cobertura inclinada.

Artigo 90.°
Pisos recuados
Os pisos recuados, quando destinados a arrumos efou areas téchicas, tém de cumprir,
cumulativamente, as seguintes condicbes:
a) ter um pé direito inferior a 2,40 m, contabilizados desde a laje de esteira e a cobertura;
b) ter vdos inferiores a 10 % da 4rea do compartimento,
¢) as paredes devem estar contidas nos planos a 45.° passando pelas linhas superiores de
todas as fachadas do edificio, a altura deste piso ndo devera ultrapassar 3,50 m a altura
maxima da fachada e ndo devera descaracterizar o edificio existente, quando for o caso;
d) a cobertura do piso recuado devera ser sempre plana.

Artigo 91.°
Elementos de drenagem de aguas pluviais
1 — S6 serdo admitidos elementos de drenagem de &guas pluviais na fachada dos edificios
existentes e no cumprimento do seguinte:

a) nas fachadas confinantes com a via pUblica sd sé&o permitidos tubos, caleiras ou orificios
para drenagem de aguas pluviais relativos & descarga de algerozes ou a saida de sacadas
ou parapeitos de janelas ou varandas;

b) os algerozes ndo podem descarregar diretamente para a via plblica devendo ser ligados
por tubos de queda a rede geral.

2 — A ligagdo de tubos de queda ou de apanhamento de aguas pluviais a via publica tem de
obedecer as seguintes condigdes:
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a) tém de ficar ligados através de caixas de ramal situadas no passeio ou, quando néo existir
rede publica de aguas pluviais e passeio, devem ser ligados nas valetas que realizam a
drenagem superficial dos arruamentos;

b) a colocagdo de algerozes e tubos de queda deve harmonizar-se com os restantes
elementos, cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e coberturas.

Artigo 92.°

Coberturas
1 — Na concegéo dos edificios, as instalagdes de equipamentos técnicos devem ser consideradas
parte integrante do projetos de arquitetura e, como tal, participar na composic¢do da cobertura,
devendo os mesmos indicar a localizagdo e delimitago da érea afeta a colocagdo de
equipamentos ou instalagtes técnicas de modo a salvaguardar as respetivas exigéncias estruturais
e adotando solugdes que visem a sua adequada integracgéo urbana e paisagistica.
2 — No caso de utilizagdo de coberturas inclinadas a diferenga de cota do ponto mais elevado da
cobertura e a superficie da ultima laje do edificio néo deve exceder % da dimenséo do vio a cobrir,
ndo devendo a inclinagdo minima das a4guas da cobertura ser inferior a 30 %.
3 — As coberturas t&ém de ser concebidas de modo a permitir o acesso facil aos equipamentos e
instalagdes técnicas ai localizados, assim como ser providas de meios de acesso a partir de zonas
comuns do edificio, de circulagio e de protegdo que permitam a facil e segura realizagao de
trabalhos de limpeza, manutengdo e reparagéo, bem como de fixagdo e manutencéo dos referidos
equipamentos.

Artigo 93.°

Compartimentos para deposicdo de residuos
1 — Nos novos edificios ou em obras de ampliagéo de edificios existentes tem de ser prevista a
existéncia de um compartimento para a colocagéo de contentor para deposigdo de residuos solidos
urbanos, considerada parte integrante do projeto de arquitetura, assegurando-se a sua
compatibilizacédo e integraggo nas opgdes formais e estéticas do edificio.
2 — O compartimento referido no n.° 1 antecedente deve assegurar o acesso exterior, prever
ventilagéo natural e pavimento lavavel, de modo a permitir a sua correta utilizagdo e a manutengéo
em boas condicdes de salubridade e seguranca.
3 _ A area deste compartimento deve seguir a seguinte Tabela:

Area minima do
Contentores compartimento (*) Largura da porta
100 a 360 litros 1,44m2{(12x12m) |[1m
660 a 1100 litros 6m2(2x3m) 1,50 m

{*) Ndo contabilizada a area para abertura da porta, que devera ser acrescida
s& abrir para o interior do compartimento.

Seccdo V — Casos Especiais

Artigo 94.°
Obras de reconstrugao
1 — Para os efeitos da alinea ¢), do artigo 2.° do RJUE, considera-se que néo ha preservacao de
fachada sempre que as obras subsequentes a demoligéo, total ou parcial, de uma edificagéo
existente impliquem apenas a reconstituigéo da estrutura das fachadas, designadamente dimensao
dos vdos, e ndo dos elementos construtivos que a compdem, com manutencdo da cércea e do
namero de pisos, sem que resulte, em qualquer dos casos, a ampliagao da edificagdo existente.
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2 — Para os efeitos da alinea c), do artigo 2.° do RJUE, considera-se preservagéo de fachada a
manutengdo ou reconstituicdo da mesma, designadamente no que respeita ao desenho, cores,
materiais, cércea, métrica e dimenséo dos seus véos, sem adigéo de qualquer elemento, resultante
de nova obra de edificagéo, ao plano em que esta se inscreve.

Artigo 95.°

Condicdes das obras de demoligéo, escavagéo e conteng&o periférica
1 — A execugdo de obras de demoli¢do, escavagdo e contencéo periférica edificagdo esta
condicionada a prestagdo de caugdo, conforme definida no artigo 169.° do presente Regulamento.
2 — Todas as zonas danificadas pela implantagéo de estaleiros, depésito de materiais ou acessos
de maquinas deverdo ser limpas, livres de entulhos e restos de obra, e deveréo ser recuperadas
todas as estruturas danificadas, bem como os sistemas naturais ou a vegetagéo que tenham sido
destruidos, acautelando a descompactagéo do solo.
3 — A demoligdo, total ou parcial, de uma edificagdo ou das fachadas implica a deposicdo das
placas toponimicas no Municipio, nos casos em que se verifique necessidade de proceder a sua
retirada.

Artigo 96.°
Obras de escassa relevancia urbanistica
1 — Sem prejuizo das demais obras que se encontram legalmente previstas, sdo consideradas
obras de escassa relevancia urbanistica, ficando isentas de controlo prévio municipal, nos termos
do artigo 6.°-A do RJUE, as seguintes operagdes urbanisticas:

a) as edificagdes erigidas ao abrigo do disposto na alinea a), do n.° 1, do artigo 6.°-A do RJUE
s6 podem localizar-se no logradouro, néo podendo a sua area exceder 10 m? no total, ainda
que erigidas em momentos distintos;

b) as estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea ¢), do n.° 1, do artigo 6.°-A do
RJUE, cujas instalagdes a erigir no logradouro se destinem ao cultivo e resguardo de
plantas, constituidas por estruturas de caracter ligeiro que ndo impliquem obras em
alvenaria, sem recurso a qualquer fundagéo e sem impermeabilizagéo do solo;

c) a edificagdo de estufas para fins exclusivamente agricolas, para efeitos do disposto na
alinea /), do n.° 1, do artigo 6.°-A do RJUE, em prédios risticos, em solo rural, com altura
inferior a 3 m, com area de implantagéo igual ou inferior a 100 m?, com afastamento igual
ou superior a 30 m das vias existentes ou previstas, afastamento de 3 m aos prédios
contiguos e que ndo sejam incompativeis com PMOT's, PEOT's, REN, RAN e demais
servidoes e restrigdes de utilidade publica, durante a utilizag&o inerente a atividade;

d) os arranjos exteriores e os melhoramentos das areas envolventes das edificagoes, para
efeitos do disposto na alinea d), do n.° 1, do artigo 6.°-A do RJUE, devem observar o
disposto nas disposigbes legais e regulamentares em matéria de plantagéo e protegdo de
espécies arboreas, néo podendo afetar area do dominio publico e implicar uma modelagéo
de terrenos para além de 0,50 m;

e) os equipamentos lidicos ou de lazer associados a edificagéo principal, para efeitos do
disposto na alinea e), do n.° 1, do artigo 6.>-A do RJUE, com exclusdo das piscinas, so
serdo aceites quando estes correspondam a intervengdes que néo impliquem a edificagio
de paredes e cobertura ou outros elementos estruturais, com altura superior aos limites
previstos para muros de vedagéo nos termos do presente Regulamento.

2 _ Consideram-se ainda obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na
alinea /), do n.° 1, do artigo 6.°-A do RJUE:
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a) a pavimentagio de acessos e caminhos privados, desde que nao efetuados em material
impermedvel, sem prejuizo do cumptimento dos indices urbanisticos definidos para o lote
ou parcela;

b) stands de venda de edificios de habitagdo, comércio e/ou servicos e construgdes
integrantes dos estaleiros de obra, até dois anos contados da data da concluséo da obra;

¢) as rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e a eliminagéo de
barreiras arquiteténicas, quando realizadas nos logradouros dos edificios e espago publico
mediante aprovacdo prévia municipal,

d) substituigdo ou alterag&o dos materiais dos véos por desenho e perfil idénticos;

e) a pintura das fachadas, desde que a cor das mesmas esteja omissa nas Telas Finais e
desde que aprovada em assembleia de condominio, quando se trate de edificios
constituidos no regime de propriedade horizontal;

f) colocagdo de toldos, sanefas e marquises, desde que facilmente retiraveis e autorizados
pelo condominio, conforme previsto no Codigo Civil;

g) introdugdo de pequenos elementos nas fachadas, pouco significativos, com uma area néo
superior a 1,5 m? designadamente grelhas de ventilagdo, torneiras ou elementos
decorativos, desde que facilmente retiraveis e autorizados pelo condominio, conforme
previsto no Cédigo Civil;

h) colocagéo de estendais, desde que facilmente retiraveis e autorizados pelo condominio,
conforme previsto no Codigo Civil;

i} instalagdo ou renovagdo de redes de abastecimento de agua, de saneamento, gas,
eletricidade e telecomunicagdes nos edificios, sem prejuizo das regras de certificagéo e
seguranga em vigor sobre a materia.

3 — As obras acima referidas encontram-se isentas de controlo prévio, contudo, tera o promotor
das operagdes urbanisticas, nos termos do RJUE e do presente Regulamento, informar a CMS, 5
(cinco) dias antes do inicio das obras, do tipo de operagdo que vai ser realizada, nos termos
conjugados dos artigos 80.%-A e 93.° do RJUE.

4 — Nas isengdes acima referidas, com excecéo da alinea a), do n.° 1, do artigo 6.° do RJUE, ndo
se incluem as obras e instalagbes em iméveis classificados ou em vias de classificagéo de
interesse nacional ou interesse publico e nas respetivas zonas de protegéo, em imoéveis constantes
do Anexo Il do RPDMS — Fichas de caracterizagdo do patrimonio cultural, imével e patrimonio
natural classificado, e ainda em iméveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias
de classificagdo as quais ficam sempre sujeitas ao regime de licenciamento.

Artigo 97.°
Alojamento Local
Sera obrigatoriamente realizada uma vistoria na sequéncia da submissdo da mera comunicagao
prévia nos termos do regime legal aplicavel.

Artigo 98.°
Operagdes urbanisticas com impacte relevante e semelhante a loteamento
1 — Para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operacdes urbanisticas com
impacte relevante ou impacte semelhante a loteamento, as operagbes materiais de edificacéo de
iméveis que, ndo inseridas em operagdo de loteamento, apresentem qualquer uma das seguintes
caracteristicas:
a) 3 (trés) ou mais fragdes ou unidades funcionais;
b) area total de construgdo destinada, isolada ou cumulativamente, a habitag@o, comércio,
servigos, industria, empreendimentos turisticos, ou logistica e armazenagem, igual ou
superior a 1.000 m=,
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c) area total de construgdo destinada a equipamentos privados, designadamente,
estabelecimentos de ensino, desportivos, de salide ou apoio social, superior a 2.000 m?;

d) independentemente da operag&o urbanistica, numa parcela de terreno, contemplar drea de
construgdo prevista nas alineas b) e c), cumulativamente, o somatdrio da area total de
construcéo ser superior a 2.000 m?,

e) sejam funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso comum dos
varios edificios (como campos de jogos, de lazer ou outras fungbes), afetas a todos ou
parte dos edificios, ou ainda a algumas das suas fragbes efou através de elementos
estruturais, de cobertura, de elementos comunicantes ou outros, com area total superior a
1.000 m?

f) envolva uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas ou ambiente, que
implique remodelagdo das infraestruturas existentes ou intervencdo nas mesmas,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, saneamento basico,
abastecimento de agua ou outras.

2 — Consideram-se obras com impacte semelhante a loteamento, para efeitos dos n.°s 5 e 6 do
artigo 57.° do RJUE, as que tenham por objeto, ou de que resultem, edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si e relativamente as quais se verifiquem qualquer uma das
caracteristicas previstas nas alineas do nimero anterior.

3 — Excetuam-se da aplicagéo do presente artigo as indUstrias, os empreendimentos turisticos e as
operagdes de reabilitagdo urbana, de interesse municipal.

Artigo 99.°
Consulta publica
Para efeito do disposto no artigo 22.° do RJUE, a consulta publica e realizada nos seguintes
termos:

a) é anunciada e divulgada através do portal de servigos da autarquia na Internet, quando
disponivel, por edital a colocar nos lugares de estilo e Junta de Freguesia abrangida e por
aviso publicado num jornal local, com uma antecedéncia minima de 8 (oito) dias a contar da
data da rececdo do Ultimo parecer, autorizagdo ou aprovagéo emitidas pelas entidades
externas ao municipio ou do termo do prazo para a sua emisséo, nao podendo a sua
duragao ser inferior a 10 (dez) dias seguidos;

b) tem por objeto o projeto de loteamento, que deve ser acompanhado da informagéo técnica
elaborada pelos servigos municipais, bem como dos pareceres, autorizagdes ou
aprovagbes emitidas pelas entidades externas ao municipio;

c) No prazo previsto na alinea a) os interessados podem consultar o processo, entregar
reclamagdes, sugestdes ou observagdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.

Artigo 100.°
Alteracdes a operagdo de loteamento

1 — Para efeitos do disposto, conjugadamente, no n.° 3 do artigo 27.° e no artigo 121.° do RJUE,
considera-se néo ser possivel a notificagdo da maioria dos proprietarios dos lotes constantes do
alvara através de correio eletrénico ou de outro meio de transmisséo eletrénica de dados, sempre
que o pedido de alteragdo n&do venha instruido com o endereco de correio eletrénico da totalidade
daqueles proprietarios.
2 — No caso previsto no nimero anterior, a notificagdo sera efetuada nos termos do disposto no
artigo 70.° do CPA, considerando-se aplicavel a alinea d), do seu n.° 1, sempre que se verifique
uma das seguintes circunstancias:

a) o pedido de alteragdo da licenga de operagéo de loteamento ndo seja instruido com

certiddio predial valida da totalidade dos lotes constantes do alvarg;
b) o loteamento possua mais de 6 (seis) lotes;
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¢} o nimero de proprietarios dos lotes constantes do alvara seja superior a vinte.

3 — Para efeitos do disposto no artigo 48.°-A do RJUE, considera-se demonstrada a néo oposigéo
da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comunicagdo sempre que, tendo sido
publicado aviso de que se encontra em curso um procedimento de alteragio a uma operagéo de
loteamento, nos termos do disposto no artigo 12.° do RJUE, a maioria dos proprietarios dos lotes
constantes do alvara ndo se tenha manifestado, durante o decurso do procedimento de alteragéo
da operacdo de loteamento, junto do municipio, contra tal alteragao.

4 - O disposto no n.° 8 do artigo 27.° do RJUE ¢ aplicavel, com as devidas adaptagdes, as
alteragbes de operagdes de loteamento submetidas a comunicagio prévia.

Secgdo VI — Legalizacgao

_ Artigo 101.°

Ambito de aplicagao
Esta secgdo aplica-se a todas as areas urbanas consolidadas e areas de reconversao urbanistica
do Municipio do Seixal, conforme definidas no PDMS.

Artigo 102.°

Legalizagdo de operagoes urbanisticas
1 — Constituem operagdes urbanisticas ilegais aquelas que se encontram definidas no artigo 102.°
do RJUE.
2 — Uma vez detetada a existéncia de operagdes urbanisticas ilegais, a CMS adota os
procedimentos previstos no RJUE para que os interessados promovam & reposicédo da legalidade,
fixando um prazo para o efeito.
3 — O procedimento aplicavel & legalizagdo de operagbes urbanisticas sera sempre o de
licenciamento, instruido e tramitado nos termos previstos no RJUE e no presente Regulamento.
4 — O pedido de licenciamento com vista & legalizagdo de operagdes urbanisticas deve ser
instruido com os elementos previstos na regulamentagdo aplicavel, que se afigurem exigiveis em
fungdo da pretensdo concreta apresentada pelo interessado, considerando, designadamente, a
natureza e dimenséo da obra e a data da respetiva realizagéo.
5 — A validade do ato de legalizagio depende da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares em vigor & data da sua pratica, salvo o disposto em PMOT.
6 — Apos o deferimento dos projetos de arquitetura e especialidades, o requerente & notificado para
proceder ao pagamento da taxa pela realizagéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais,
quando aplicavel, e para requerer a autorizagéo de utilizagao e a emissdo do respetivo alvara no
prazo de um ano.
7 — Os prazos fixados no 8mbito dos procedimentos afetos a legalizacdo sdo improrrogaveis.
8 ~ No processo de legalizagdo a emissdo de alvard de Autorizagdo de Utilizagao é sempre
precedida de vistoria para avaliar as condigbes de salubridade e a conformidade com o projeto
aprovado.

Artigo 103.°
Legalizagdo de construgdes
1 — O processo de legalizagado de edificagdes rege-se pelo estipulado no n.° 2 do artigo 4.° do
RJUE, no artigo 7.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagéo, no Decreto-Lei n.°
53/2014, de 18 de margo, na sua atual redagéo, e na Portaria n.° 243/84, de 17 de abril, quando
aplicavel.
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2 — No ambito do previsto no nUmero antecedente, em caso de existéncia de vaos de
compartimentos de habitagéo a legalizagéo da edificagdo apenas serd possivel se a sua distancia
ao limite do lote contiguo for, no minimo, de 1,5 m.

3 — Em casos excecionais e sempre devidamente fundamentados, a legalizagéo de construcbes
que ndo reinam os requisitos previstos no n.° 4, do artigo 7., da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro,
na sua redagéo atual, concretamente quanto aos afastamentos inferiores aos regulamentares, esta
condicionada 2 inexisténcia de abertura de vdos e & autorizagdo dos proprietdrios dos lotes
confinantes.

4 — Para efeitos do previsto no artigo 51.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagao,
a legalizagdo de construgdes inseridas em AUGI's, sem titulo de reconversdo ou inseridas em
Planos de Pormenor aprovados pela Camara Municipal, esta sujeita ao procedimento de
licenciamento.

5 — O procedimento de legalizagdo e respetivos elementos instrutorios encontram-se definidos no
Anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 104.°
Vistoria de conformidade
1 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 51.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua
versdo atual, a vistoria de conformidade e respetiva Certiddo substituem a Autorizagéo de
Utilizaggo até ao momento em que seja possivel a sua emiss&o.
2 — A vistoria de conformidade tera de ser pedida logo apés concluséo da obra.

Artigo 105.°

Manutengéo temporaria das Construgdes Existentes e Usufruto de Infraestruturas
1 — Conforme previsto no artigo 24.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua redagio
atualizada, o prazo da manutengdo de construgdes ¢ identificado na Deliberag&o sobre o pedido de
licenciamento da operacéo de loteamento.
2 — A manutengio de construgdes apenas sera possivel se provado o cumprimento do dever de
reconversdo previsto no artigo 3.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua redagéo atualizada.
3 — O prazo damanutengdo de construgbes definido na Deliberagdo sobre o pedido de
licenciamento da operagdo de loteamento poderad ser prorrogado, por periodo a deliberar pela
camara municipal, quando as construgbes néo preencham os requisitos necessarios a legalizagéo,
nos termos do artigo 46.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua atualizada.

Secgéo VIl — Nicleos Urbanos Antigos

Artigo 106.°
Ambito de aplicagio
Esta secgdo aplica-se a todos os Nicleos Urbanos Antigos definidos no artigo 8.° do RPDMS e
identificados na Planta de Ordenamento, concretamente, Seixal, Arrentela, Amora (de Cima e de
Baixo) e Aldeia de Paio Pires.

Artigo 107.°
Disposicdes gerais
1 — As intervengdes em imoéveis, conjuntos e sitios inseridos nos Nucleos Urbanos Antigos regem-
se pelo disposto nos artigos 10.° e 11.° do RPDMS.
2 — Qualquer recuperagdo, arranjo, alteragdo, obra nova ou outra obra a executar nos nucleos
antigos do Municipio do Seixal devera preservar a imagem do conjunto, por forma a manter a
identidade e a ambiéncia do local e garantir a qualidade de vida das populagdes.
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3 - Qualquer pedido relativo a estas zonas efetuado pelo interessado a CMS tera de ser sempre
acompanhado de levantamento fotogréfico das edificagdes e da envolvente mais préxima.

Artigo 108.°
Intervengoes

{ - Todas as intervencées nos Nicleos Urbanos Antigos terdo ser antecedidas de uma consulta
prévia em Atendimento Publico.
2 - Terdo igualmente de ser antecedidas de um pedido de Informagéo Prévia ou Direito a
Informacao.
3 — Os projetos apresentados para Nucleos Urbanos Antigos e areas de influéncia deveréo ser
especialmente cuidados e justificados.
4 - As propostas de construgdo, reabilitagdo, renovagéo e recuperagdo, cujos projetos néo
cumpram na integra o referido no artigo seguinte, poderdo ser aprovados desde que a sua
qualidade arquiteténica o justifique.
5 — Desde que devidamente fundamentado, pode ser dispensado o cumprimento de requisitos de
legalidade relativos & construgdo quando as obras necessarias a sua execucdo sejam
desproporcionadamente  dificeis, requeiram a aplicagéo de meios econdémico-financeiros
desproporcionados ou ndo disponiveis ou, ainda, quando afetem sensivelmente o patriménio
cultural ou histérico, cujas caracteristicas morfologicas, arquitetonicas e ambientais se pretendem
preservar.

Artigo 109.°
Edificagéo
Terdo de ser observadas, na realizagéo e apreciagio de qualquer tipo de operagéo urbanistica que
recaia sobre as construgbes inseridas nos Nucleos Urbanos Antigos, as seguintes regras:

a) a volumetria existente devera ser mantida, salvo casos particulares em que o ou os edificios
confinantes apresentem cérceas nitidamente mais elevadas, ou a tipologia do lote, s6 por
si, o proporcione, nomeadamente, lotes de gaveto;

b) as caracteristicas originais da construgéo e dos elementos arquitetonicos que a compdem
terdo de manter-se ou recuperar-se;

¢) quando as fachadas dos edificios se mostrem adulteradas ou possuam caracteristicas que
ndo seja desejavel reproduzir ou manter, no caso de obras de alteragdo ou de
reconstrugdo, podera ser autorizada a modificagéo da sua linguagem de forma a restaurar a
harmonia do conjunto;

d) terdo de ser respeitados os alinhamentos e dimensdes dos vaos, dos pisos e platibandas
sempre que o lote se encontre entre construcbes cujas caracteristicas confiram
continuidade na leitura da fachada sobre a rua;

e) a cobertura terd de apresentar caracteristicas tradicionais, quando for visivel da via pablica;

f) as caixilharias deverdo, de preferéncia, reproduzir o desenho original;

g) s6 dever#io ser colocados elementos decorativos tradicionais, sem prejuizo da admisséo de
outros elementos que pelo seu valor ou pela integragdo no conjunto se justifiquem;

h) as cores, quando ndo sejam as cores naturais dos materiais aplicados, deverdo integrar-se
por forma a manter o equilibrio cromatico do conjunto edificado em que se inserem;

i) a introdug@o e abertura de montras nas fachadas, assim como a colocagdo de toldos ou
quaisquer outros elementos do mesmo tipo e reclames publicitarios serdo objeto de
informacao pelos servigos, carecendo de controlo previo.
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Artigo 110.°
Demolicdo
Os edificios existentes nos Nucleos Urbanos Antigos deveréo ser preservados, no intuito de
manter a autenticidade do local, pelo que, qualquer demoligdo, total ou parcial, dos imbveis
referidos ndo podera ser autorizada sem a prévia apresentagéo e aprovacéo do respetivo projeto
de construgdo, reconstrugéo, alterago, renovagdo ou restauro, sem prejuizo do disposto em
legislagao especifica.

) Artigo 111.°
Areas de Reabilitagdo Urbana

1 — No Municipio do Seixal encontram-se delimitadas as areas de reabilitagdo urbana.
2 — As ARU's sdo zonas definidas do territorio, caracterizadas por infraestruturas e edificios
degradados e obsoletos e que justificam uma intervengéo integrada ao nivel dos espagos urbanos
de utilizagéo coletiva.
3 — Nas ARU’s os procedimentos administrativos de controlo prévio sdo simplificados e o0 acesso a
incentivos para obras de reabilitacéo ¢ facilitado.
4 — Qualquer intervengéo levada a cabo nas ARU's terd de guiar-se pelas disposigbes para os
Nucleos Urbanos Antigos, por forma a manter a identidade e a ambiéncia do local.

CAPITULO lIl - OBRAS NA VIA PUBLICA
Secgio | - Disposigoes Gerais

Artigo 112.°

Objeto e ambito de aplicagio
1 — O presente Capitulo define as regras aplicaveis as obras nos pavimentos e subsolos das vias
publicas municipais, de modo a garantir a sua boa execugdo, fornecendo as bases indispensaveis
a sua fiscalizagao.
2 - O disposto na presente Capitulo aplica-se a todos os trabalhos a realizar no dominio publico
municipal, por qualquer servico ou entidade, pUblica ou privada, sem prejuizo da observancia das
demais disposigbes legais aplicaveis.

Artigo 113.°

Competéncia para coordenar e proceder a apreciagio prévia dos planos de atividades
1 — Compete ao Municipic do Seixal promover agbes de coordenacgdo entre as diversas entidades
e servios, prevendo-se para tanto a criagéo de um sistema de informagéo e gestdo da via pablica,
e a sua constante atualizagéo.
2 _ Para efeitos do nimero anterior, devem as entidades e servigos intervenientes na via publica
submeter a apreciagdo do Municipio, até 31 de outubro de cada ano, o plano de obras de
investimento que preveem vir a realizar no ano subsequente.
3 — O Municipio informa as diversas entidades e servigos de todas as obras de beneficiagéo de
arruamentos de iniciativa municipal ou de outras entidades, 60 (sessenta) dias antes do seu inicio,
para que estas possam pronunciar-se sobre o interesse de realizarem intervengbes na zona em
causa.

Artigo 114.°
Isengéo de licenciamento
1 — Esta isenta de licenciamento a execugdo de obras no dominio publico municipal:
a) que revistam caréter de urgéncia, nos termos previstos no artigo seguinte;
b) que néo afetem os pavimentos e zonas verdes;
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¢) promovidas pelo Municipio, quer sejam executadas diretamente por si ou por uma terceira
entidade.

2 — A isenc3o de licenciamento ndo prejudica o dever de cumprimento das demais regras legais e
regulamentares aplicaveis.
3 _ As intervengdes previstas na alinea b) do n.° 1, bem como a data do respetivo inicio e
conclusdo, devem ser comunicadas por escrito ao Municipio com 5 (cinco} dias de antecedéncia.
4 — As entidades que executem intervengdes legalmente isentas de licenciamento teréo de
comunicar, com 5 (cinco) dias de antecedéncia, a data do respetivo inicio e conclusao.

Artigo 115.°
Obras de carater urgente

1 — Entende-se por obras de carater urgente aquelas que exijam a sua execucao imediata,
designadamente, a reparagéo de fugas de agua e de gas, de cabos elétricos ou telecomunicagoes,
a desobstrucdo de coletores e a reparagdo ou substituicao de postes ou de quaisquer instalagdes
cujo estado possa constituir perigo ou originar perturbagbes na prestacéo do servico a que se
destinam.

2 — A realizaggo de qualquer obra nestas condigbes tem de ser obrigatoriamente comunicada de
imediato pela entidade ou servigo interveniente ao Municipio, antes de qualquer tipo de intervengao
a executar.

Artigo 116.°
indeferimento de obras na via publica
Para além dos casos previstos na lei, o Municipio indefere os pedidos de obras na via publica
sempre que:

a) pela sua natureza, localizacéo, extenséo, duragao ou época programada de realizagao, se
prevejam situagoes lesivas para o ambiente urbano, para o patrimonio cultural, para a
seguranga dos utentes ou para a circulagéo na via publica;

b) o pedido tenha por objeto pavimentos com idade inferior a 5 {cinco) anos ou em bom
estado de conservagdo, salvo em situagbes excecionais, € em conformidade com as
condicdes impostas pelo Municipio.

Artigo 117.°
Condigbes das obras na via publica

1 — Na execugdo de obras na via publica o Municipio reserva-se o direito de exigir ao fitular da
licenga ou ao responsavel pela execugao da obra, nos casos de obras isentas de licenciamento, a
prestagéo de caugéo para garantir a boa e regular execugdo dos trabalhos a efetuar na via publica,
designadamente, tendo em vista a conveniente reposigdo dos pavimentos, conforme definida no
artigo 170.° do presente Regulamento.

2 — Todas as zonas danificadas pela implantagao de estaleiros, deposito de materiais ou acessos
de maguinas deveréo ser limpas, livres de entuthos e restos de obra, e deverdo ser recuperadas
todas as estruturas danificadas, bem como os sistemas naturais ou a vegetacéio que tenham sido
destruidos, acautelando a descompactacgéo do solo.

Artigo 118.°
Infraestruturas em espago publico
1 - A instalagdo de novas infraestruturas ou o reforgo das mesmas tera de ser previamente
autorizado pela CMS, segundo 0 definido no Anexo | do presente Regulamento.
2 — A instalagdo de novas infraestruturas ou o reforgo das mesmas devera privilegiar que as
mesmas sejam colocadas no subsolo, enterradas em valas proprias.
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3 — As infraestruturas de subsolo, nomeadamente, as correspondentes as redes de abastecimento
de agua, de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, de eletricidade e
telecomunicagbes e de combustiveis, ou outras, devem garantir 8 minimizagéo de abertura de
novas valas e a criagdo de novas condutas, procurando & rentabilizacdo e aproveitamento de valas
e condutas ja existentes.

4 — A instalagao de infraestruturas de subsolo em malha urbana ja existente devera ser instalada
preferencialmente nos passeios.

5 — As valas abertas no betuminoso para colocagdo de infraestruturas no subsolo devem prever
uma sobrelargura na repavimentag@o do existente, de acordo com © definido no Anexo il do
presente Regulamento.

6 — Os armarios técnicos, sempre que necessitem de estar a superficie, deverio ser encastrados
ou encostados as fachadas dos edificios, ou a outros elementos construidos, de forma a maximizar
a largura util dos passeios.

7 — Devera privilegiar-se o agrupamento dos armarios entre os varios operadores, de forma a evitar
a disseminagéo de armarios técnicos pelo espago publico.

8 — A localizagéo de postos de transformagcéo e distribuigéo ou de postos de abastecimento devera
ter em conta os elementos naturais existentes, bem como um adequado enquadramento no
espago publico.

Artigo 119.°
Interferéncias com outras instalagoes

4 — Os trabalhos no dominio publico municipal sdo efetuados de forma a ndoc provocar a
intercegdo ou rotura das infraestruturas previamente existentes no local dos mesmos.
2 — Compete ao titular do alvara de licenciamento informar ou consultar o Municipio, e outras
entidades ou servigos exteriores ao Municipio, sempre que da realizagdio dos trabalhos possam
resultar interferéncias, alteragoes ou prejuizos para 0 normal funcionamento das infraestruturas ali
existentes.
3 _ Sempre que tal se mostre conveniente, o titular do alvara de licenciamento solicita a presenga
de técnicos responsaveis pelas demais infraestruturas existentes no local da obra, para
acompanhamento e assisténcia na execugéo dos trabalhos.

SECGAO Il - REGRAS DE EXECUGAO

Artigo 120.°
Medidas preventivas e de seguranca

1 — Os trabalhos na via publica tém de ser executados de modo a garantir convenientemente o
transito pedonal e automovel, sendo obrigatoria a utilizagao de todos os meios indispensaveis a
seguranga € comodidade da circulacao, designadamente, passadigos, guardas e outros
dispositivos adequados para acesso as propriedades e ligagao entre vias.
2 — Sempre que a ocupacio dos passeios 0 imponha tem de ser criada uma passagem para
pedes, convenientemente vedada com elementos apropriados € que confiram seguranga ao0s
utentes, ou tém de ser construidos passadigos de madeira, ou de outro material, devidamente
protegidos com guarda corpos.
3 — As trincheiras que venham a ser abertas para a execucéo das obras, bem como os materiais
retirados da escavagdo, tém de ser protegidos com dispositivos apropriados, designadamente,
guardas, rodapés e grades.
4 — Sempre que se mostre essencial para permitir o trénsito automével e pedonal, devem as valas
ou trincheiras ser cobertas provisoriamente com chapas metalicas e, quando necessario, sdo
aplicados rodapés, guardas e outros dispositivos de seguranca.
5 — O equipamento utilizado é o adequado de forma a garantir a seguranca dos transeuntes.
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6 — Nas obras a executar em trajetos especificos de circulagéo de pessoas com mobilidade
condicionada, a reposigédo dos pavimentos é processada imediatamente, exceto quando tal néo for
possivel por motivos técnicos justificados, devendo neste caso ser colocadas chapas de ago de
modo a permitir a circulagéo, ou adotadas outras solugdes de efeito equivalente.

Artigo 121.°
Inicio dos trabalhos no espago publico
1 — O inicio de qualquer obra no dominio publico municipal & comunicado ao Municipio com uma
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis.
2 - Do aviso prévio de inicio dos trabalhos no dominio ptblico municipal devera constar o plano de
trabalhos, o nome do adjudicatario e o técnico responsavel pela obra.

Artigo 122.°
Obrigagio de comunicagao de anomalias

1 — E dado conhecimento imediato ao Municipio de qualquer anomalia que suria na decorréncia
da obra, designadamente:

a) da intercecéo ou rotura de infraestruturas;

b) da interrupgéo dos trabalhos;

c) do reinicio dos trabalhos.
2 — Na situagdo prevista na alinea a) do nimero anterior, deve igualmente ser dado conhecimento
do facto a entidade responséavel pela infraestrutura afetada.

Artigo 123.°

Reparagéo dos danos no espago publico
1 — O Estado, as entidades concessionarias de servigos publicos, as Empresas Publicas e 0s
particulares séo responsaveis pela reparagio e indemnizacao de quaisquer danos que, por
motivos imputdveis a si ou ao adjudicatario, sejam sofridos pelo Municipio ou por terceiros.
2 — Sem prejuizo do disposio no ntmero anterior, caso o Municipio detete qualquer situagéo que
ponha em risco a seguranca dos utentes da via publica, pode atuar de imediato de forma a eliminar
ou minimizar o perigo, imputando os custos 34 entidade concessionaria da infraestrutura que tenha
motivado a situagao.
3 - A reparagdo dos danos provocados no espago publico municipal, em consequéncia da
execugdo de obras ou outras agdes, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas, conforme
previsto no n.° 1 do presente artigo, que, sem prejuizo da comunicagdo 4 CMS, devem proceder ao
inicio da sua execugéo no prazo méximo de 48 (quarenta e oito) horas, a partir da produgéo do
dano.
4 — Ultrapassado o prazo previsto no numero anterior, a CMS pode substituir-se ao responsavel,
nos termos do artigo 107.° do RJUE, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo 124.°
Reposigdo de sinalizagéo

1 — Apbs a execugéo dos trabalhos tém de ser refeitas, no mesmo tipo e qualidade de materiais,
sujeitas & aprovagéo do Municipio, todas as marcas rodoviarias deterioradas, bem como repostas
as sinalizagoes verticais, luminosas ou outros equipamentos afetados pelas obras.

2 — O Municipio pode executar ou mandar executar os trabalhos necessarios para repor as
condigbes existentes no inicio das obras, sendo os custos debitados posteriormente ao
responsavel pela obra.

il Edital n.° 006/2016



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

Artigo 125.°
Reposigio dos pavimentos

1 — Caso haja lugar a reposigao provisoria do pavimento, a reposicdo definitiva deve ocorrer no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias, salvo se ouiro for o prazo fixado pelo Municipio.
2 — A reposigdo do pavimento deve ser executada de acordo com as normas técnicas de boa
execucdo habitualmente seguidas, designadamente, no que se refere & concordancia com oS
pavimentos adjacentes € 3 qualidade dos materiais aplicados, dando cumprimento as condigdes
impostas.
3 — Os pavimentos devem ser repostos com as mesmas caracteristicas, estrutura e dimensoes
existentes antes da execugao dos trabalhos.
4 — Excetua-se do disposto no numero anterior a reposi¢ao dos pavimentos para cumprimento de
Planos de Pormenor, que devem obedecer as condi¢bes impostas pelo Municipio.

Artigo 126.°
Acondicionamento de materiais

1 — Em todos os trabalhos realizados no dominio pablico municipal, os inertes indispensaveis a
sua execugdo, os materiais recuperaveis provenientes do levantamento do pavimento e 0s
materiais necessarios a realizagio dos trabalhos séo obrigatoriamente acondicionados de maneira
adequada, que permita o seu aproveitamento.
2 — Os materiais ndo recuperéaveis devem ser prontamente removidos do local da obra.
3 — Os materiais escavados séo removidos do local da obra, de acordo com as determinagdes
dos servigos municipais de fiscalizagéo, sempre que as condigBes de transito de veiculos ou pedes
ndo permitam a sua permanéncia no local.
4 — O Municipio pode autorizar © deposito temporério das terras retiradas da escavagdo em local
proximo, indicado pela empresa interessada, e que cause menor perturbagdo ao transito de
pessoas e veiculos.
5 — O dep6sito temporario das terras retiradas da escavacdo, quando autorizado nos termos do
ntimero anterior, tem a duracéo que estiver fixada para os trabalhos correspondentes, e deve ser
igualmente identificado e sinalizado.

Artigo 127.°
Limpeza do local da obra
Concluidos os trabalhos, todos os materiais que ainda subsistam devem ser retirados do local e
efetuada a limpeza da érea envolvente a obra.

Artigo 128.°
Materiais sobrantes
Todos os materiais sobrantes recuperaveis devem ser entregues em estaleiro dos Servicos
municipais, acompanhado de guia de remessa em duplicado.

TiTULO IV - REGRAS GERAIS DE EXECUGAO DE OBRAS

Artigo 129.°
Elementos a disponibilizar no local da obra
No local da obra tém de estar disponiveis € facultados aos funcionérios municipais responsaveis
pela fiscalizagéo de obras, sempre que sejam solicitados, 0s seguintes slementos:
a) Termo de responsabilidade do técnico ou técnicos responsdveis pela diregdo técnica dos
trabalhos e do diretor de fiscalizagéo de obra;
b} o livro de obra, devidamente preenchido;
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¢) copia dos projetos aprovados pela CMS ou objeto de comunicagédo prévia e respetivas
condicionantes;

d} o alvara de licenga ou o recibo da apresentagéo de comunicagio prévia acompanhado do
comprovativo da sua admissao;

e) nos casos previstos nas alineas ¢) a ) don.’ 2 do artigo 4.° do RJUE, a copia do projeto de
execugéo de arquitetura e das especialidades apresentado na CMS;

f) a informagéo cadastral fornecida pelas entidades gestoras das redes de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais, eletricidade, telecomunicagdes e gas canalizado;,

g) os avisos publicitarios previstos no artigo seguinte do presente Regulamento;

h) Declaragdo de titularidade de certificado de classificacdo de industrial de construgao civil ou
titulo de registo na atividade;

i) medidas cautelares de protegéo do solo e/ou da vegetacio existente, casos se aplique;

j) Apélice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho e responsabilidade civil;

k) Plano de seguranga e saude;

1) registo de residuos em obra, conforme legislagéio em vigor;

m) Cronograma dos trabalhos;

n) Contrato de abastecimento de agua {(contador de obra), quando aplicavel.

Artigo 130.°
Avisos publicitarios e outras informagées a afixar no local da obra
Os avisos publicitérios obrigatérios tém de obedecer as seguintes condi¢des:

a) preenchidos com letra legivel;

b) recobertos com material impermeavel e transparente;

¢} colocados a uma altura ndo superior a 4 m, preferencialmente no plano limite de
confrontagdo com o espago publico, ou, em alternativa, em local com boas condigbes de
visibilidade a partir do espago publico;

d) os modelos de avisos dos pedidos de licenciamento, comunicagdo prévia ou autorizagéo de
operagdes urbanisticas, a publicitar pelo requerente, obedecem ao disposto na Portaria n.°
228/2015, de 3 de agosto;

e) os modelos de avisos de publicitagéo da emissdo de alvaras de licenciamento, de admisséo
de comunicagao prévia e de autorizag&o de operagdes urbanisticas, a publicitar pelo titular
do alvara, obedecem ao disposto na Portaria n.° 228/2015, de 3 de agosto;

f) nas operagdes de loteamento os avisos previstos devem incluir fotomontagem do projeto a
realizar e devem ser de forma retangular, com a dimenséo de 4 m x 2 m;

g) devem ainda ser afixadas copias, recobertas com material impermeavel e transparente, da
licenga de ocupagdo da via publica e da licenga especial de ruido, quando existam, em
local com boas condigdes de visibilidade a partir do espago publico.

Artigo 131.°

Sinalizagdo da obra
1 — O titular do alvara de licenciamento & responsével pela colocagdo e manutengéo da sinalizagao
temporéria da obra, em cumprimento da legislacgo em vigor.
2 — A sinalizagéo temporaria tem de ser imediatamente retirada ap6s a conclusdo dos trabalhos.
3 — A sinalizagéo existente antes do Inicio dos trabalhos sé pode ser alterada ou retirada mediante
autorizag&o expressa do Municipio.
4 — Tem de ser comunicado ao Municipio o dia efetivo da conclusdo dos trabalhos para verificagéo
e reposi¢ao da sinalizag8o que existia antes do inicio da obra.
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Artigo 132.°
Residuos de construgio e demoligao

1 — S3o considerados residuos de construgdo € demolicao 0s residuos resultantes de obras ou
demoli¢bes de edificios ou de derrocadas.
2 — N&o é permitido o abandono & a descarga de residuos de construgdo e demolicdo nos
contentores destinados a deposigao de residuos sélidos urbanos, nas vias ou outros espagos
publicos.
3 — Nas obras sujeitas a licenciamento ou @ comunicacéo prévia, os detentores de residuos de
construgdo e demoligdo devem dar cumprimento as disposigdes legais aplicaveis, especialmente
ao previsto no regime de gestéo de residuos de construgdo e demoli¢ao (Decreto-Lei n.° 46/2008,
de 12 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 73/2011, de 17 de junho).

Artigo 133.°
Controlo do ruido

1 - A utilizagdo de maquinas e equipamentos na execugéo de obras na via publica deve respeitar
os limites legais e regulamentares em matéria de ruido, designadamente 0 disposto no
Regulamento Geral de Ruido e no Decreto-Lei n.° 221/2006, de 8 de novembro.
2 — Em caso de duvida fundamentada, o municipio pode exigir, por conta do responsavel da obra,
os ensaios considerados necessarios para a determinacéo dos niveis sonoros de ruido e outros
parametros.
3 — A emiss&o da licenga de obras na via publica néo prejudica o dever de obter a licenga especial
de ruido para a execug&o dos trabalhos, sempre que tal licenca sé revele necessaria.

TiTULO V — FISCALIZACAO E REGIME SANCIONATORIO DE INFRAGOES
CAPITULO I - FISCALIZAGAO

Artigo 134.°
Objeto
1 — A fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade da realizacdo de quaisquer
operagdes urbanisticas com as disposigbes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir 08
perigos que da sua realizagdo possam resultar para a saude e seguranga das pessoas.
2 — Compreendem-se, no ambito da fiscalizagdo administrativa de operagdes urbanisticas,
nomeadamente os seguintes atos:

a) esclarecer & divulgar, junto dos municipes, 0s regulamentos municipais, promovendo uma
acao pedagoégica que conduza a uma redugdo dos casos de infragéo;

b) zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo coerciva dos atos
administrativos em matéria urbanistica,

¢) realizar vistorias, inspecbes ou exames técnicos;

d) realizar notificagbes pessoais;

e) verificar a afixagao do aviso a publicitar o pedido de licenciamento ou de comunicacéo
prévia;

f} verificar a existéncia do alvara de licenga ou © comprovativo da comunicagao prévia e a
afixagéo do avise dando publicidade & emissdo do mesmo;

g) verificar a afixagéo, no prédio, da placa identificadora do diretor de obra;

h) verificar se a publicidade & alienagao de lotes, de edificios ou fragdes auténomas neles
construidos, em construgéo ou a construir, contém o numero de alvara de loteamento e a
data da sua emissao;

iy verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as normas legais;

j) verificar as condigbes de seguranga & higiene na obra;
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k) verificar o alinhamento e as cotas de soleira;

) verificar a conformidade da execugdo da obra com as normas legais € regulamentares e
com o projeto aprovado,

m) verificar o cumprimento das normas legais e regulamentares da ocupagao da via publica;

n) verificar o cumprimento da execucdo da obra no prazo fixado no alvara de licenca ou ha
admissdo de comunicagéo prévia de construgéo;

o) verificar a limpeza do local da obra apds a sua concluséo, € a reposi¢éo das infraestruturas
e dos equipamentos piblicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugao das
obras efou ocupagdes da via publica;

p) verificar se ha ocupagao de edificios ou de suas fragbes auténomas sem autorizagéo de
utilizagdo ou em desacordo com 0O Uso fixado no alvara de autorizagéo de utilizagao;

q) instruir os processos de embargo administrativo de operagdes urbanisticas, quando
estejam a ser efetuadas sem licenga ou admissdo de comunicagdo prévia, em
desconformidade com o projeto licenciado ou admitido ou contra as normas legais e
regulamentares;

r) proceder a notificagéo do embargo e verificar a suspenséo dos trabalhos,

s) verificar o cumprimento do prazo fixado ao infrator para proceder a reposicéo da legalidade
urbanistica;

t) obter e prestar informagdes e elaborar relatérios no dominio da gestdo urbanistica,
nomeadamente, participagdes de infragbes sobre o n&o cumprimento de disposi¢des legais
e regulamentares relativas ao licenciamento municipal, sobre o desrespeito de atos
administrativos que hajam determinado medidas da tutela da legalidade urbanistica, para
efeitos de instauragdo de processos de contraordenagdo e participagao do crime de
desobediéncia.

Artigo 135.°
Fiscalizagdo de trabalho extraordinario
1 — Sempre que seja indispensavel efetuar a fiscalizaggo dos trabalhos, fora das horas normais de
servigo, a entidade, servico ou particular tem de solicitar por escrito 0 acompanhamento dos
mesmos, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.
2 — As despesas decorrentes do servigo extraordinario prestado pelos funcionarios municipais s&o
debitadas a entidade, servigo ou particular interveniente.

CAPITULO 1l - CONTRAORDENAGOES URBANISTICAS

Artigo 136.°
Objeto e ambito de aplicagao
1 — O presente Capitulo reune as disposicdes aplicaveis em matéria de sancionamento das
infragdes decorrentes do incumprimento do presente Regulamento.
2 — O disposto no presente capitulo ndo prejudica a aplicagdo de outras disposigbes sobre a
matéria, de fonte legal ou regulamentar.

Artigo 137.°
Contraordenagdes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98° do RJUE, da responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar a que houver lugar, 0 incumprimento das disposigbes previstas no presente
Regulamento constitui contraordenagdo punivel com coima e sangbes acessoérias, hos termos
previstos no presente Capitulo.

2 — As molduras previstas no presente Capitulo s&o aplicadas em dobro as pessoas coletivas,
salvo disposigdo expressa em contrario.
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3 — Dentro da moldura prevista, a concreta medida da coima a aplicar & determinada em fungéo da
gravidade da infragdo, da culpa, da situacéo econémica do infrator, do beneficio econdmico
retirado com a prética da infragéo, da conduta anterior e posterior do agente e das exigéncias de
prevengao.

4 — A tentativa e a negligéncia s&o puniveis.

5 — O pagamento das coimas previstas no presente Capitulo ndo dispensa 0s infratores do dever
de reposigdo da legalidade.

6 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sempre que seja comprovado o cumprimento do
dever de reposi¢ao da legalidade e o infrator ndo registe, nos 3 (trés) anos anteriores,
condenacdes pela pratica de infragbes contraordenacionais, o limite minimo da coima prevista para
a contraordenagéo praticada pode ser reduzida até ao maximo de metade.

7 — Para efeitos de redugéo da coima prevista no nimero anterior, a reposigdo da legalidade
devera ser comprovada sempre antes da decisdo administrativa proferida no processo de
contraordenagao.

_ Os casos de violagdo ao disposto no presente Regulamento nao identificados no presente
Capitulo constituem contraordenagéo punivel com a coima prevista no artigo 17.© do Decreto-Lei
n.° 433/82, de 27 de outubro, na sua redagdo atual, se outra ndo se encontrar especialmente
prevista.

Artigo 138.°
Pagamento prévio a instauragao do processo contraordenacional
1 — Relativamente as coimas previstas no artigo 139.° do presente Regulamento, © infrator
beneficia de redugdo de 50 % do valor da coima no caso de proceder ao pagamento em momento
prévio ao da instauragéo do processo contraordenacional.
2 _ Caso o infrator proceda ao pagamento voluntario, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da
data da infragdo, ndo ha lugar a instauragéio de procedimento contraordenacional.

Artigo 139.°
Infragdes
1 — Constituem contraordenagao punivel com coima as seguintes infragbes:

a) a néo comunicagdo ao Municipio de todos os dados relevantes, designadamente a
alteragsio da residéncia ou sede ou, quando se irate de uma sociedade comercial, de todos
os factos dos quais resulte modificacdo da estrutura societaria, nos termos do previsto no
artigo 13.° do presente Regulamento;

b) a n&o reposi¢do da situagéo existente no local, quando o titular danifique a via publica ou
outros espagos publicos;

¢) o incumprimento da medida de tutela da legalidade imposta;

d) aauséncia de comunicagéo da alteragdo do titular da licenga,

e) a nao inventariagdo e preservagao dos materiais construtivos e decorativos com valor
arquiteténico ou historico existente em edificios a demolir;

f) a realizagdo de obras de escassa relevancia urbanistica ou de outras obras isentas de
licenciamento ou comunicagao prévia em violagéo das normas constantes no presente
Regulamento;

g) aapresentagao de telas finais em desconformidade com o projeto aprovado;,

h) afalta de informagao sobre o inicio dos trabalhos;

i) an3o conclusao das operagdes urbanisticas nos prazos fixados para o efeito;

j) anao deposigdo das placas no Municipio, nos casos em que sé verifique necessidade de
proceder a sua retirada por motivo de demoli¢do dos prédios ou das fachadas;

k) a ndo conservagao da tabuleta com o nimero de obra até a colocagdo dos nimeros de
policia atribuidos;
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1) abandonar residuos de construgdo e demoligéo na via ou outro espago publico;

m) o incumprimento das regras consagradas para prote¢ao da vegetagédo existente;

n) o inicio dos trabalhos no dominio publico municipal sem o respetivo aviso prévio, nunca
inferior a 5 (cinco) dias Uteis e do qual conste o plano de trabalhos, o nome do adjudicatario
e o técnico responsavel pela obra;

o) a falta de comunicagdo, por escrito, das intervengdes na via publica isentas de
licenciamento;

p) a execugdo de obras na via publica por qualquer entidade, servigo ou particular em
desacordo com as condigoes impostas pelo Municipio;

q) no ambito das obras na via publica, a ndo colocacgéo da placa com a identificadora da obra
com a identificagédo do titular de alvara, de identificagéo do tipo de obra, bem como a data
de inicio e de conclus&o da obra;

r) no Ambito das obras na via publica, a execugéo de trabalho fora das horas normais de
servico sem pedido escrito de acompanhamento dos mesmos pela entidade, servigo ou
particular, com a antecedéncia de 5 (cinco) dias Gteis;

s) no ambito das obras na via publica, a falta de limpeza do local da obra e a manufatura de
betbes e argamassas, de qualquer tipo, executada diretamente sobre o pavimento,

t) no &mbito das obras na via publica, a falta de comunicacéo ao Municipio da ocorréncia de
anomalias na realizagdo da obra, designadamente a intercegao ou rotura de infraestruturas,
a interrupgéo dos trabalhos ou 0 reinicio dos mesmos,

u) no ambito das obras na via publica, o prosseguimento das obras em violagéo da ordem de
embargo;

v) no ambito das obras na via publica, a falta de comunicagdo ao Municipio da conclusdo dos
trabalhos;

w) o incumprimento das regras previstas no artigo 84.° do presente Regulamento para as
instalacdes téchicas e elementos adicionais;

x) o incumprimento das regras previstas no n.° 1 do artigo 87.° do presente Regulamento para
os muros e vedagoes;

y) o incumprimento das regras previstas no artigo 91.° do presente Regulamento para 0§
elementos de drenagem de aguas pluviais;

z) conforme previsto no artigo 27.° do presente Regulamento, o apuramento de culpa do
técnico responsavel apos verificagao comprovada de erros e/ou defeitos de construgéo efou
ruirem ou ameagarem ruina no prazo de 5 (cinco) anos contados da sua conclusao;

aa)a falta da apresentagéo dos elementos referidos no artigo 129.° do presente Regulamento;

2 — As contraordenagbes previstas nas alineas a), d), ), @) h), ) k) m), v) e aa) do nGmero
anterior s&o puniveis com coima graduada de 80 € (oitenta euros) até ao maximo de 1.300 € (mil e
trezentos euros).

3 — As contraordenagbes previstas nas alineas b), ¢}, ), n), p), @), s), 1) e w) do nimero anterior
sd0 puniveis com coima graduada de 800 € (oitocentos euros) até ao maximo de 2.000 € (dois mil
euros).

4 — As contraordenagdes previstas nas alineas f), 0), u), x) e y} do numero anterior s&0 puniveis
com coima graduada de 400 € (quatrocentos euros) até ao maximo de 8.000 € (oito mil euros).

5 — As contraordenagdes previstas nas alineas i) e z) do nimero anterior sd0 puniveis com coima
graduada de 500 € (quinhentos euros) até ao maximo de 22.500 € (vinte e dois mil e gquinhentos
euros).

6 — Para além do procedimento de contraordenagao previsto na al. m) do n.° 1 do presente artigo,
o corte ou abate indevido de arborizagdo, conforme previsto nos numeros 4 e 5 do artigo 86.° do
presente Regulamento, sujeita-se ainda ao pagamento de indemnizagdo, de montante a apurar ém
fungéo da tipologia e idade da arvore e do valor dos trabalhos inerentes a plantagéo.
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7 — A instrugéo da contraordenagao prevista na alinea z) do n.° 1, a fim de apurar a culpabilidade
do técnico responsavel, sera sempre precedida de inquérito instruido pela CMS, sendo este
notificado do auto de verificagao comprovada de erros elou defeitos de construgéo efou ruirem ou
ameacarem ruina, bem como da demais documentagéo que se repute necessaria, para o exercicio
do direito de defesa no prazo de 15 (quinze) dias contados desde a data de recegao da notificagéo.
8 - Para além do procedimento de contraordenacdo, a determinagao de culpa do técnico
responsavel, nos termos do numero anterior, tera como sancdo acessoria o impedimento de dirigir
obras na area do Municipio do Seixal, pelo prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados desde a data
de conclusdo do inquérito.

Artigo 140.°
Medidas de tutela da legalidade

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, o Presidente da Camara
Municipal, & competente para embargar operagdes urbanisticas promovidas:

a) sem a necessaria licenga;

b)em desconformidade com as condigdes do licenciamento;

c) em violagéo das normas legais e regulamentares aplicaveis.
2 — O Presidente da Camara Municipal pode ordenar a realizagdo de trabalhos de corregéo ou
alteragdo, fixando um prazo para o efeito, tendo em conta a sua natureza e grau de complexidade.
3 — O prazo referido no ntimero anterior interrompe-se com a apresentagéo de pedido de alteragdo
a licenga.
4 — O Presidente da Camara Municipal pode ordenar 2 demoligdo, total ou parcial, da obra ou a
reposi¢do da situagéo no estado anterior, fixando um prazo para o efeito.
5 — A demoligdo pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser licenciada ou se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis mediante a
realizagéo de trabalhos de corregdo ou alteragao.
6 — A ordem de demolicao a que se refere o n.° 4 é antecedida de audigdo do interessado, que
dispbe de 15 (quinze) dias a contar da rececéo da notificagdo para se pronunciar sobre 0 conteudo
da mesma.
7 - Decorrido o prazo fixado para a execugdo voluntaria da medida de tutela ordenada sem que
esta se mostre cumprida, o Presidente da Camara Municipal determina a sua execuGdo coerciva,
por conta do infrator.
8 — O Presidente da Camara Municipal pode determinar & posse administrativa por forma a permitir
a execugao coerciva.
9 — O ato administrativo que tiver determinado a posse administrativa é notificado ao infrator e,
quando aplicavel, aos demais titulares de direitos reais sobre o imével por carta registada com
aviso de recegao.
10 — A execugao coerciva de uma ordem de embargo é efetuada através de selagem do local.
11 — A posse administrativa ou a selagem mantém-se pelo periodo necessario a4 execugao
coerciva da respetiva medida de tutela da legalidade, caducando no termo do prazo fixado para a
mesma.
12 — As quantias relativas as despesas realizadas com a execugdo coerciva, posse administrativa
ou selagem, incluindo quaisquer indemnizagbes ou sangdes pecuniarias que 0 Municipio tenha de
suportar para o efeito, s3o imputaveis ao infrator.
13 — Quando as quantias referentes a despesa néo sejam pagas voluntariamente, no prazo de 20
(vinte) dias a contar da data da notificacéo, sdo cobradas em processo de execugao fiscal.

TiTULO VI — TAXAS E CAUCOES

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 141.°
Principios gerals
A prestagéo de servios a particulares, por parte do Municipio do Seixal, obedece a regra da
onerosidade, regendo-se a atribuicdo de beneficios a titulo gratuito por rigorosos critérios de
aferigdo da existéncia de interesse municipal e de verificagéo do modo de utilizagdo dos recursos
disponibilizados & do cumprimento das obrigagdes correspondentemente assumidas.

Artigo 142.°
Regime geral
O Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, aplicavel ao presente Regulamento, prevé o
regime referente:
a) a determinagdo valor das taxas;
b) ao procedimento de liquidagéo de taxas;
c) 2 notificag@o da liquidagao de taxas;
d) aos prazos € respetivas regras de contagem;
e) a cobranga de taxas,
f) ao pagamento de taxas;
g) a prestacado de caucbes que, nos termos da lei ou do presente Regulamento, sejam
devidas;
h) a revisdo do ato de liquidagéao,
i) a autoliquidagao,
j) do pagamento em prestagdes;
k) da reclamagao da impugnagao judicial;
i) das consequéncias do ndo pagamento € da cobranga coerciva;
m) do pagamento extemporaneo;
n) da extingéo do procedimento por falta de pagamento ou desercao;
o) da caducidade e da prescrigao;
p) dataxade urgéncia.

Artigo 143.°
Principios e incidéncias objetiva e subjetiva

i — As taxas definidas neste Regulamento prosseguem 0S principios da equivaléncia juridica, na
vertente do principio da proporcionalidade, da igualdade e equidade de tratamento das diversas
operagdes urbanisticas e de uma justa distribuigdo de encargos pelos diversos agentes, no
processo de ocupacgéo do territéno.
2 - As taxas tém, ainda, em consideragio o custo da atividade publica local, 0 beneficio auferido
pelo particular, critérios de desincentivo a pratica de certos atos ou operacdes € O impacte
ambiental negativo gerado por determinadas atividades dos particulares.
3 — Os encargos referidos no namero anterior, devidos pelas diversas operagdes inerenies a
urbanizagao e edificagao, correspondem a:

a) contraprestacéo pela concessao de licenga ou admisséo de comunicacdo prévia relativa a

contrapartida pela remocédo do limite legal a possibilidade de realizar a operagéo urbanistica €

pelos servigos técnico-administrativos prestados;

b) contraprestagao pela qualificacdo urbanistica, territorial e ambiental;

c) contraprestagao pela realizagao, manutencéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais.
4 — As taxas e demais encargos previstos no presente Regulamento aplicam-se ainda as

operagoes urbanisticas cuja execugao seja ordenada pela CMS, nos termos da lei.
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5 — O valor das taxas tem em conta o programa plurianual de investimentos do Municipio do Seixal
na execugdo, manutencdo e reforgo das infraestruturas € 0S encargos municipais decorrentes do
tratamento técnico-administrativo das operagbes urbanisticas € pedidos conexos.

6 — O valor das taxas esta definido e fundamentado no Regulamento de Taxas do Municipio do
Seixal, bem como no sitio da internet www.cm-seixal.pt.

7 — O sujeito passivo € a pessoa singular ou coletiva e outras entidades legaimente equiparadas
que, nos termos da lei e do presente Regulamento, esteja vinculado ao cumprimento da prestagéo
tributaria mencionada nos numeros anteriores, designadamente o titular do pedido.

Artigo 144.°
Deferimento tacito
O inicio e prosseguimento da execucdo dos trabalhos ou a utilizacdo da obra nos casos de
deferimento tacito do pedido da operagdo urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria
devida pela pratica do respetivo ato expresso, a pagar antes do pedido de emiss&o de alvara.

Artigo 145.°
Taxa de Preparos

1 — Conforme previsto no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, no momento da
apresentagdo de um pedido/requerimento ao Municipio tera o requerente de pagar uma taxa de
preparos, conforme prevista na Tabela de Taxas daguele Regulamento.
2 — O valor pago a titulo de taxa de preparos sera deduzido a0 montante a pagar pelas taxas
devidas pela realizagao do ato/procedimento requerido.
3 — Nzo ha lugar a restituicdo do valor pago a titulo de taxa de preparos, ainda que haja
desisténcia do pedido/requerimento ou © mesmo tenha sido indeferido, total ou parcialmente.

Artigo 146.°
Declaragio de caducidade
1 - Considerando o interesse publico e o interesse efetivo do promotor em executar a obra, pode a
CMS néo declarar de imediato a caducidade da licenga ou da admissao da comunicagao prévia,
nos casos das alineas a) a d) do n° 3 do artigo 71.° do RJUE, desde que pagas as taxas
correspondentes a renovagdo da licenga ou comunicagao prévia, relativamente aos periodos de
tempo objetivamente ultrapassados.
2 — Caso a obra tenha terminado apds o decurso do prazo previsto no alvara ou comunicagéo

prévia & devida a taxa prevista no ndmero anterior.

Artigo 147.°
Isengdes e redugdes de taxas
Para além das isengbes & redugdes expressamente previstas no Regulamento de Taxas do
Municipio do Seixal, prevé-se ainda:
a) a redugéo de 10 % da TRIU quandc se aplicarem solugbes técnicas relevantes, assim
qualificadas em parecer técnico municipal, que conduzam a retengdo e aproveitamento de
aguas pluviais para regas, lavagens e outras utilizagdes que nao exijam agua potavel;
b) a inaplicabilidade da taxa de preparos no ambito de operag3o de loteamento inserida em
AUGI;
¢) a isengéo da taxa de jungéio de elementos a procedimentos existentes no ambito de operagao
de loteamento inserida em AUGL.

CAPITULO 1i - TAXAS
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Artigo 148.°
Liguidagao

1 — A liquidagéo, determinagdo do montante a pagar através da aplicagéo das respetivas férmulas,
das taxas e outras receitas constantes no presente Regulamento esta prevista no Regulamento de
Taxas do Municipio do Seixal.
2 — O valor das taxas a cobrar pelo Municipio do Seixal é o constante da Tabela de Taxas do
Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.
3 - A liquidagdo, nos termos do Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, qguando nao seja
efetuada com base em declaragéo do interessado, & notificada ao interessado, por carta registada,
salvo nos casos em que o valor a pagar seja igual ou superior a 250 (duzentas e cinquenta)
unidades de conta, sendo efetuada por carta registada com aviso de recegao, e, nos termos da lei,
nos casos em que ndo seja obrigatéria.
4 — Nos casos em que esteja prevista a autoliquidagéo das taxas 0 interessado pode proceder ao
deposito do montante devido em instituicdio de crédito a ordem do Municipio, devendo remeter
copia do pagamento efetuado. '

Artigo 149.°
Efeitos da liquidagéo

1 — Nao pode ser praticado nenhum ato ou facto material de execugdo sem prévio pagamento das
taxas, ou respetivas prestagbes, e outras receitas previstas no presente Regulamento, salvo nos
casos expressamente permitidos na lei.

2 — Sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional que dai resulte, quando o erro do ato de
liquidacéo for da responsabilidade do sujeito passivo, homeadamente por falta ou inexatiddo dos
elementos que estivesse obrigado a fornecer, nos termos das normas legais e regulamentares
aplicaveis, este sera responsavel pelas despesas que a sua conduta tenha causado.

Artigo 150.°

Taxa pela realizacao e reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais
1 — As operagoes urbanisticas que impliquem a realizagdo ou reforgo, pelo Municipio do Seixal, de
infraestruturas urbanisticas gerais ddo origem ao pagamento da taxa pela realizagdo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas gerais, conforme montante definido no Regulamento de Taxas do
Municipio do Seixal.
2 _ A taxa pela realizagéo e reforco de infraestruturas urbanisticas gerais € apurada com base no
ACE da operagdo urbanistica.
3 — Atendendo a que em sede de operagéo de loteamento o ACE ndo é determinavel, o valor a
pagar pela taxa pela realizagao e reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais € apurado com
base na superficie de pavimento, sendo, posteriormente, em sede de obras de edificagdo, feito ©
acerto do montante a pagar.

Artigo 151.°
Incidéncia objetiva da TRIU
1 — Constituem, cumulativamente, pressupostos objetivos de aplicagdo da TRIU:
a) a realizagéo de qualquer das operagdes urbanisticas referidas no artigo 4.
b) a necessidade, direta ou indiretamente decorrente das operagdes urbanisticas referidas na
alinea anterior, de criagéo ou reforgo de quaisquer das infraestruturas urbanisticas gerais
referidas no artigo 44.° que deva ser deliberada pelos 6rgdos do Municipio.
2 — Sem prejuizo das sangbes que se mostrem aplicaveis, a ilegalidade da operacdo urbanistica
ndo obsta a aplicagdo da TRIU.
3 — O disposto no nimero anterior aplica-se as realizadas nas areas urbanas de génese ilegal.
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4 — O pagamento da TRIU pode ser dispensado, por deliberagdo da cdmara municipal, quando
esteja em causa a8 realizagéo de operagoes urbanisticas de interesse municipal.

5 — O pagamento da TRIU pode ainda ser dispensado se © interessado realizar ou reforgar
integralmente as infraestruturas por sua conta, em articulagdo com a operagao urbanistica
pretendida.

6 — No caso previsto no numero anterior, as condigdes da dispensa serdo objeto de contrato
administrativo entre o Municipio e 0 interessado.

Artigo 152.°
Pressupostos subjetivos da TRIU

1 - Estdo sujeitos ao pagamento da TRIU os titulares de direitos subjetivos ou interesses
legalmente protegidos a realizagdo das operagoes urbanisticas referidas no artigo 4.°.

2 — Para efeitos do numero anterior, consideram-se titulares de direitos subjetivos ou interesses
legalmente protegidos as comissdes de administragéo das areas urbanas de génese ilegal (AUGI).
3 _ Excetuam-se do disposto no ne 1 as entidades isentas do licenciamento para a realizagio de
operagdes urbanisticas.

Artigo 153.°
Momento da liquidagéo da TRIU
1 — A TRIU serd liquidada:

a) anteriormente a emissdo do ato administrativo permissivo da realizagdo de qualquer
operagao urbanistica,

b) anteriormente a emissdo do ato administrativo de legalizagéo, no caso de realizagdo
indevida de qualquer operagéo urbanistica;

c) no momento da deliberagdo de realizagdo das infraestruturas, nos casos néo abrangidos
pelas alineas anteriores.

Artigo 154.°
Liquidagao proviséria da TRIU

1 - Sem prejuizo do previsto no artigo anterior, 0 interessado pode requerer uma liquidag@o
proviséria da TRIU no pedido de informagéo prévia.
2 _ A liquidagéo referida no ntmero anterior devera constar da decisdo do pedido de informag&o
prévia, aplicando-se-lhe, com as necessarias adaptagbes, as disposigbes reguladoras da
liquidagéo definitiva.
3 - A liquidagao referida no n.e 1 vincula a.cdmara municipal, mas apenas na medida em que O
exercicio do direito venha a ser definitivamente permitido nos exatos termos em que foi requerido,
sem prejuizo das alteragdes que resultarem da aplicagéo dos valores em vigor no Regulamento de
Taxas do Municipio do Seixal, reportados & data do ato administrativo de licenciamento.

Artigo 155.°
Modificacdo da liquidagao inicial da TRIU

1 — Podera ser modificada a liquidag&o inicial da TRIU em resultado de alteragéo, a pedido do
interessado, da operagao urbanistica em causa que implique aumento ou diminuig&o do montante
apurado.
5 — Conforme previsto no n.° 6 do artigo 24.° do Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal,
caso sejam introduzidas alteragdes ou modificagoes das quais resulte um valor de taxa menor ao
montante ja pago, néo havera lugar a restituigéo de qualquer quantia.
3 _ A modificagao da liquidagéo inicial rege-se, com as necessarias adaptagbes, pelas disposi¢ies
aplicaveis a esta.
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4 — Em caso de modificagdio que implique a diminuigao do valor liquidado em relagéio 2 liquidagéo
originaria a mesma resultara num crédito do interessado, ordenando-se no proprio ato modificativo
a emissdo de guia de pagamento no montante da diferenga.

Artigo 156.°
Taxas de operagdes urbanisticas
1 — Esta sujeito ao pagamento das respetivas taxas a realizagdo das operagbes urbanisticas
previstas no artigo 4.° do presente Regulamento.
2 — Para qualquer das operagdes urbanisticas, conforme previsto no presente Regulamento e de
acordo com o montante e férmula de calculo definidos no Regutamento de Taxas do Municipio do
Seixal, da origem ac pagamento da respetiva taxa:

a) o pedido de informagéo prévia, a submissdo de comunicagdo prévia precedida de
informacgéo prévia valida e favoravel, de licenciamento e a submissao de comunicagéo
prévia,

b) o pedido de revalidagao da informagéo prévia;

c) aemisséo de alvara e a admissao da comunicagao prévia,

d) o pedido de renovacéo de alvara caducado ou nova comunicagao prévia;

e) aemisséo de novo alvara ou admissao de nova comunicagao prévia;

f) o pedido de alteragdo do alvaré e da comunicagao prévia,

g) o aditamento ao alvara e a comunicagao prévia.

3 — Todas as taxas previstas no numero anterior sdo constituidas por componente fixa e
componente variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.

Artigo 157.°
Outras taxas de operacdes urbanisticas

1 — Conforme previsto no presente Regulamento e de acordo com o montante e formula de calculo
definidos no Regutamentio de Taxas do Municipio do Seixal, da origem a0 pagamento de uma taxa:

a) Recegdo proviséria de obras de urbanizacéo,

b) Recegdo definitiva de obras de urbanizagao;

c) repetigéo de vistoria para recegao provisoria ou definitiva de obras de urbanizagao;

d) Vistorias urbanisticas;

e) Pedido de redugdo de caugao;

f) Emissdo de Certiddo de Plano de Pormenor;

g) Aditamento a Certiddo de Plano de Pormenor;

h) Emisséo de alvara de licenga parcial;

i) Prorrogagéo do prazo de alvara;

j) Emissao de licenga especial para conclus&ao de obras inacabadas;

k) Emissé&o de Manutengéo Temporaria da Construcéo e Usufruto de Infraestruturas,

I} Pedido de licenciamento de trabalhos de abertura de valas;

m) Emissdo de alvara de trabalhos de abertura de valas.
2 — As taxas previstas nas alineas a) a d), i) e h) do numero antecedente sdo constituidas apenas
por componente variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do
Seixal.
3 _ As taxas previstas nas alineas e) e k) do n.° 1 sdo constituidas apenas por componente fixa,
conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.
4 — As taxas previstas nas alineas f), g), ) e m)don.® 1sdo constituidas por componente fixa e
componente variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.
5 — Conforme previsto no presente Regulamento e de acordo com 0 montante e férmula de célculo
definidos no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, da origem ao pagamento de uma taxa
a apreciagdo técnica de operagdes urbanisticas néo tituladas.
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6 — A taxa prevista no nimero anterior & aplicavel sempre que o interessado o requeira e, em caso
de operagdes urbanisticas isentas de licenciamento, sempre que & sua execugio seja essencial a
confirmagcéo de viabilidade por parte dos Servigos municipais.
7 — Para efeitos de determinagéo do valor da taxa prevista nas alineas /) e m) do n.° 1 do presente
artigo, sempre que néo seja fornecida a area de intervencéo, a mesma tera:
a) para instalagéo de infraestruturas em condutas existentes — a area da camara de visita
acrescida de um metro em redor da mesma;
b) para instalagéo de infraestruturas aéreas em postes — a area do poste acrescida de dois
metros em redor do mesmo;
c) instalagédo de infraestruturas com abertura de vala — a area da vala a abrir e caixas a
instalar acrescida de um metro em redor da mesma.

Artigo 158.°
Execugdo por fases

1 — Conforme previsto no presente Regulamento e de acordo com o montante e férmula de calculo
definidos no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, d4 origem ao pagamento de uma taxa:

a) aemissdo do alvard ou admiss&o de comunicagéo prévia que titule a 1° fase;

b) cada aditamento que titule uma fase subsequente.
2 — As taxas previstas no nimero anterior sao constituidas por componente fixa e componente
variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.

Artigo 159.°
Obras em dominio municipal com tubos, condutas, cabos condutores e similares e
estruturas construidas
1 — Conforme previsto no presente Regulamenio € de acordo com os montantes e formula de
calculo definidos no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, a informag8o prévia e
revalidacdo de informacéo prévia de obras, a comunicagdo prévia precedido de informagéo prévia
valida e favoravel, a emisséo de alvara e a comunicagdo prévia de obras em dominio municipal
com tubos, condutas, cabos condutores e similares e estruturas construidas dao origem ao
pagamento da respetiva taxa.
2 — As taxas previstas no numero anterior s&o constituidas por componente fixa @ componente
variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.
3 — Para efeitos de determinagéo do valor das taxas previstas no presente artigo, sempre que néo
seja fornecida a area de intervengdo, a mesma sera determinada nos termos previstos no n.° 7 do
artigo 157.° do presente Regulamento.

Artigo 160.°
Autorizagao de utilizagéo

1 — Conforme previsto no presente Regulamento e de acordo com os montantes e férmula de
calculo definidos no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, a concess&o da autorizagéo de
utilizagio ou de alteragdo de utilizagdo, a informacéo prévia de alteragdo da autorizagdo de
utilizagéo, a concessdo de alteracdo da autorizagéo de utilizagao precedida de informagéo previa e
a concessdo de autorizacdo de utilizagdio ou suas alteragoes previstas em legislagéo especifica
d&o origem ao pagamento da respetiva taxa.

2 — As taxas previstas no nimero anterior s&o constituidas por componente fixa e componente
variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.

Artigo 161.°
Constituigdo de edificio em regime de propriedade horizontal
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1 — Conforme previsto no presente Regulamento e de acordo com 0S montantes e formula de
calculo definidos no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, a constituigéo de edificio em
regime de propriedade horizontal e a emissdo de Certiddo de aprovagio de edificio em regime de
propriedade horizontal dao origem ao pagamento da respetiva taxa.

2 _ As taxas previstas no numero anterior sdo constituidas por componente fixa @ componente
variavel, conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.

Artigo 162.°
Operagdes de Destaque
{ — Conforme previsto no presente Regulamento e de acordo com 0S montantes definidos no
Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, o pedido de destaque e a reapreciagéo do pedido
de destaque déo origem ao pagamento da respetiva taxa.
2 — As taxas previstas no numero anterior sdo constituidas apenas por componente fixa, conforme
determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.

Artigo 163.°
Assuntos Administrativos

1 - Conforme previsio no presente Regulamento e de acordo com o montante e férmula de célculo
definidos no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, da origem ao pagamento de uma taxa:

a) Jungado de elementos a procedimentos existentes;

b) Depésito de ficha técnica de habitagéo;

¢) Emissao de segunda via de ficha técnica de habitagao;

d) Pedido de cancelamento de 6nus de hipoteca,

e) Pedido de cancelamento de énus de indemnizagao;

f) Pedido de cancelamento de 6nus de transmissibilidade;

g) Autenticagdo de pegas;

h) Autenticagéo de livro de Obras;

i) 22 via de livro de obras;

j) Pedido de averbamento,

k) Direito a informagao, nos termos do artigo 110.° do RJUE.
2 — Pela emisséo de Certidoes & devida uma taxa, sendo que 0 seu montante varia consoante o
contetido pretendido pelo requerente, conforme previsto no Regulamento de Taxas do Municipio
do Seixal.
3 — A taxa prevista na alinea a)don®1ée constituida apenas por componente fixa, conforme
determinada no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.
4 — As taxas previstas nas alineas b) a k) do n.° 1 sé@o constituidas apenas por componente fixa,
conforme determinadas no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal.
5 — Ao suprimento de deficiéncias do requerimento, estatuido no artigo 19.° do presente
Regulamento, € aplicavel a taxa prevista na alinea a) do n.° 1 do presente artigo.

Artigo 164.°
Taxas Especiais de Estabelecimentos Industriais de Tipo 3

1 — Nos termos do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua redagéo atual, e
sem prejuizo das taxas previstas em legislagdo especifica, & devido o pagamento de uma taxa,
conforme previsto no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal, para cada um dos seguintes
atos:

a) Recegdo de mera comunicagéo prévia de estabelecimentos de tipo 3

b) Alteragdo da mera comunicagao prévia de estabelecimentos de tipo 3;

¢) Vistoria prévia relativa aos procedimentos de mera comunicagao prévia de estabelecimento

industrial para exercicio de atividade agroalimentar que utilize matéria-prima de origem
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animal transformada, nos termos do regime legal aplicavel (atribuigdo de nGmero de
controlo veterinario);
d) Selageme desselagem de maquinas, aparelhos e demais equipamentos.
2 — O montante da Taxa Base esta definido no Regulamento de Taxas do Municipio do Seixal e
sera atualizada a partir de 1 de margo de cada ano, com base na variagado do indice médio de
pregos do consumidor no continente, relativo ao ano anterior, excluindo a habitagdo, e publicado
pelo INE.

CAPITULO il - CAUGOES

Artigo 165.°
Disposigoes gerais

1 — As caugdes previstas no RJUE podem ser prestadas mediante garantia bancéria, sobre bens
iméveis propriedade do requerente, deposito em AUMerario ou seguro-caugao.
2 — O depbsito em numerdrio serd efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a
ordem do Municipio do Seixal, devendo ser especificado o fim a que se destina.
3 - Se o interessado prestar caugao mediante garantia bancaria deve apresentar um documento
pelo qual um estabelecimento bancério legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da
caugéo, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pelo Municipio em virtude de
este promover a realizagdo das obras ou trabalhos por conta do interessado, nos termos
legalmente previstos.
4 — Se o interessado prestar um seguro-caugdo deve apresentar apolice pela qual uma entidade
legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao limite do valor da caugéo, 0 encargo
de satisfazer de imediato quaisquer importéncias exigidas pelo Municipio em virtude de este
promover a realizagéo das obras ou trabalhos por conta do interessado, nos termos legalmente
previstos.
5 — Das condigbes da garantia bancaria ou da apdlice de seguro caugéo néo pode, em caso algum,
resultar uma diminuigdo das garantias do Municipio nos moldes em que s@o asseguradas pelas
outras formas admitidas de prestagéo de caugdo, ainda que néoc tenha sido pago o respetivo
prémio ou comissoes.
6 — Todas as despesas que decorram da prestagao de caugbes sdo da inteira responsabilidade do
interessado.

Artigo 166.°
Condigdes a observar nas obras de urbanizagéo
1 — A caucdo a prestar para garantia de boa execugdo de obras de infraestruturas é prestada a
favor do Municipio, mediante garantia bancaria, deposito em numerario ou seguro caugao.
2 — O valor da caugdo a prestar sera calculado através do somatério dos valores orgamentados de
cada especialidade, acrescida de 5%.

Artigo 167.°
Condigdes das obras de edificagéo
1 — Ser4 definido um valor de caugéo destinada a garantir a execugéo de obras de reparagdo de
quaisquer estragos ou deterioragbes causados as infraestruturas publicas e espago publico
durante as obras de edificagao e de ocupacao para estaleiro.
2 - Esta garantia sera prestada a favor do Municipio mediante garantia bancaria, depdsito em
numerario ou seguro caugdo, com a emissdo de licenga de construgao.
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Artigo 168.°
Licenga parcial
1 — A caugio prevista no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE é prestada antes da emissdo do alvara de
licenga parcial € apenas pode ser libertada ap6s a emisséo do alvara de obras definitivo.
2 — O montante da caugao é igual ao valor da estimativa orgamental apresentada, podendo ser
revisto pelo Municipio.

Artigo 169.°
Demoligdo, escavagao contengio periférica
1 — A caug&o prevista no n.° 1 do artigo 81.° do RJUE é condigdo para a realizagéo dos trabalhos e
apenas pode ser libertada apés a emisséo do alvara de obras.
2 — O montante da caugéo & igual ao valor da estimativa orgamental apresentada, podendo ser
revisto pelo Municipio.

Artigo 170.°
Obras na via publica

1 — O Municipio reserva-seé o direito de exigir ao titular da licenga ou a0 responsavel pela execugao
da obra, nos casos de obras isentas de licenciamento, a prestagéo de caugéo para garantir a boa e
regular execugdo dos irabalhos a efetuar na via publica, designadamente tendo em vista a
conveniente reposigéo dos pavimentos.
2 — A caugao referida no numero anterior destina-se a:

a) garantir a boa execugdo dos trabalhos;

b) ressarcir o Municipio pelas despesas efetuadas, em caso de substituicéo na execugdo dos

trabalhos, assim como pelos danos resultantes dos trabalhos executados.

3 — O montante da caugéo ¢ igual ao valor da estimativa orgamental apresentada, podendo ser
revisto pelo Municipio.
4 — A caugdo & acionada sempre que a entidade responsavel pela intervengdo néo proceda 2
reparagao previamente exigida pelo Municipio no prazo imposto.
5 — Quando se verifique que a caugdo prestada iniciaimente ndo é suficiente para suportar todas
as despesas estimadas que 0 Municipio possa vir a suportar com a reposigao das condigdes do
pavimento, a entidade responsavel pela obra deve efetuar um reforgo da caugéo no montante
indicado pelo Municipio.
6 — A falta da prestagéo da caugéo ou do seu reforgo determina a suspenso de todas as licengas
concedidas, bem como O indeferimento das demais que venham a ser solicitadas até a
regularizacéo da situagao.
7 — Decorrido o prazo de garantia da obra sio restituidas as quantias retidas e promover-se-a a
extingéo da caugao prestada.

TITULO VI — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 171.°
Norma transitoria
O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos j& praticados.

Artigo 172.°
Norma revogatéria
1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogados 0S regulamentos
e as disposigdes de natureza regulamentar aprovadas pelo Municipio do Seixal, em data anterior &
da entrada em vigor do presente Regulamento e que com ele estejam em contradicéo.
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2 — Ficam expressamente revogados com & entrada em vigor do presente Regulamento:

a) Regulamento Municipal das Taxas de Edificagéo e Urbanizagao, Edital n.° 124/2002, de 23

de maio, aprovado pela Assembleia Municipal em 22 de julho de 2002, com as subsequentes
alteracdes;
b) Regulamento Municipal da Taxa pela Realizagéo e Reforgo de Infraestruturas Urbanisticas,
Edital n.° 125/2002, de 23 de maio, aprovado pela Assembleia Municipal em 22 de julho de
2002, com as subsequentes alteragoes.

Artigo 173.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apos a publicagdo em Diario da
Republica.

ANEXO |
NORMAS DE PROCEDIMENTOS

TITULO |
PROCEDIMENTOS

Capitulo | - Instrugdo e tramitacao

1) Admissao de comunicagéo prévia para edificagao em loteamentos

A admissdo de comunicagéo prévia para a realizagdo de obras de edificagdo em lotes resultantes
de uma operagéo de loteamento apenas pode ser concedida ap6s a recegao proviséria das obras
de infraestruturas urbanas.

2) Projetos de arquitetura e projetos de engenharia de especialidades

Sem prejuizo do disposto em legislagéo especifica € no presente Regulamento, 0S projetos de
arquitetura e de engenharia de especialidades s6 podem ser elaborados por técnicos legalmente
habilitados, com inscrigao valida em associacao publica de natureza profissional.

O termo de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos, bem como a memoria descritiva,
devem aludir as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a esses projetos.

Caso o técnico responsavel entenda, face as caracteristicas da operaggo urbanistica, ser
desnecessaria a apresentagao de determinados elementos instrutérios tera de apresentar
exposicao escrita, justificando, de facto e de direito, o pedido de dispensa.

3) Alteragoes ao projeto de arquitetura

No pedido de alteragtes a um projeto de arquitetura os elementos instrutorios s&o 0s mesmos a
apresentar com 0 projeto de arquitetura, com as necessarias adaptagoes, devendo conter toda a
informagao que permita uma atualizagdo efetiva dos elementos do processo.

Quando o pedido se refiraa obras que incluam a demoligéo parcial ou total, alteragbes ou
ampliagdo de uma construgdo existente, as pecas desenhadas devem incluir as alteragoes
propostas, utilizando as cores convencionais, definidas na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril.

As alteragdes ao projeto implicam sempre a apresentagéo de novo Termo de Responsabilidade do
Tacnico Autor do Projeto, acompanhado da respetiva declaragao da associacaofordem publica de
natureza profissional, referindo a sua capacidade técnica para subscrever 0S respetivos projetos.

A informagéo, escrita e desenhada, deve ser legivel, esclarecedora e organizada de modo a conter
apenas 08 contetidos estritamente necessarios.
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4) Projeto de execugao

A apresentagdo de projetos de execugdo apenas € obrigatéria relativamente a operagoes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio municipal a promover em edificios classificados ou em vias
de classificagao.
O projeto de execugéo deve ser instruido, designadamente, com 0S seguintes elementos:
a) Mapade acabamentos exteriores,
b) Cortes verticais horizontais & escala de 1/20 e 1/50, que esclaregam as solugdes
construtivas adotadas.

5) Ensaios de estanquidade e eficiéncia

Conforme previsto no Regulamento do Abastecimento de Agua e do Saneamento de Aguas
Residuais do Municipio do Seixal, publicado no n.° 48 da 2°@ série do D.R. de 8 de Margo de 2013,
no decorrer da obra devera ser requerido nos servicos municipais o ensaio de estanquidade e
eficiéncia das redes prediais.

Para o ensaio de estanquidade toda a rede e os respetivos acessoérios deverdo estar a vista.

O pedido de ensaio de eficiencia é acompanhado da apresentacéo das telas finais das redes
prediais, devendo respeitar as normas de apresentagdo de operagdes urbanisticas.

Os ensaios sdo da responsabilidade do requerente.

6) Telas finais de edificagdo

O pedido de emiss@o de autorizagéo de utilizagéo tera de ser instruido com as telas finais do
projeto de arquitetura.

As alteragbes ao projeto aprovado sujeitas a controlo prévio terdo de ser antecedidas de
apresentagéo do respetivo projeto de alteragoes.

As alteragdes, executadas no decurso da obra e ndo sujeitas a controlo prévio, tém de estar
contempladas nas telas finais.

As telas finais tém de ser assinadas digitalmente pelo autor do projeto e acompanhadas do termo
de responsabilidade pelas alteragdes efetuadas.

As telas finais das redes prediais s30 entregues com o pedido de ensaio de eficiéncia.

7) Recegéo de obras de urbanizagao

1 - Para a recegao das obras de urbanizagdo terdo de ser entregues 0S seguintes elementos:
a) Documentos comprovativos da entrega de contentores, contadores e papeleiras ou outro
equipamento, caso aplicavel,
b) Documentos comprovativos da rece¢do das infraestruturas elétricas, de gas € de
telecomunicagdes pelas respetivas entidades;
c) Livro de obra devidamente preenchido com termo de fecho;
d} Telas finais (uma copia em papel € uma em formato digital), nomeadamente:

i Tela final de rede de aguas residuais domésticas e pluviais, em base
georreferenciada, com indicagdo dos tipos de materiais e didmetro, incluindo
mapa com cotas de soleira e tampas das camaras de visita;

i Tela final da rede de agua, em base georreferenciada, com indicacao dos tipos
de materiais e didmetro, incluindo © mapa de nods;

ii. Tela final de pavimentos, em base georreferenciada, com identificagéo,
nomeadamente, das zonas de passeio, betuminosos;
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iv. Tela final de sinalizagdo (vertical e horizontal), em base georreferenciada, com
identificacdo dos numeros de registo da sinalizag@o vertical, sinalizagéo
horizontal e identificagdo da toponimia dos arruamentos, com a respetiva
localizagdo das placas toponimicas;

v. Telas finais de arranjos exteriores, em base georreferenciada, com identificagdo
das espécies semeadas e plantadas e rede de rega, com indicagéo dos materiais
utilizados e didmetros (em desenhos separados),

vi. Tela final de equipamentos, em base georreferenciada, com identificagéo e
localizagio dos varios modelos de mobiliario urbano, equipamentos infantis,
papeleiras € RSU;

vii. Outras telas que se justifiqguem adaptadas ao projeto e obra em causa.

2 - Ap6s aprovagao e validagdo dos elementos referidos, o promotor devera realizar o pedido de
rececéo das obras de urbanizagdo em requerimento préprio, disponibilizado pela CMS.

8) Licenciamento e renovagio da licenga das operagoes urbanisticas

Nos termos do RJUE, o licenciamento & renovacgdo da licenga de operagoes de loteamento, de
obras de urbanizagdo, de obras de edificagdo, de obras de demolicdo ¢ instruido com 0s
elementos elencados na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, salvo disposigéo especial no
presente Anexo.

9) Comunicagéo Prévia e renovacgao da comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas

Nos termos do RJUE, a comunicagao prévia e renovagéo da comunicagio prévia de operagdes de
loteamento, de obras de urbanizagao, de obras de edificagéo, de obras de demoligéo € instruido
com os elementos elencados, respetivamente, na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, salvo
disposigao especial no presente Anexo.

10) Licenca e Comunicagio Prévia para Obras Inacabadas

Nos termos do RJUE, o licenciamento e a comunicagao prévia para obras inacabas é instruido
com os elementos elencados na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, salvo disposicéo especial no
presente Anexo.

Capitulo Il - Execugdo das operagdes urbanisticas

1) Informagdo sobre o inicio dos trabalhos e do responsavel pelos mesmos
Nas operagdes urbanisticas isentas de controlo prévio, para além dos casos previstos no RJUE, a

informagao sobre o inicio da execucao dos trabalhos e a identificacdo do seu responsavel tem de
ser comunicada a CMS com a antecedéncia minima de cinco dias.

2) Prorrogacéo de prazo para execugio de obras
Os pedidos de prorrogagéo do prazo para execugdo das obras de urbanizagao e edificagdo devem

ser acompanhados dos seguintes elementos:
a) Calendarizag8o dos trabalhos a executar;
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Declaragéo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, 1.P., com habilitagdes adequadas a
natureza e valor da obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com
subcategorias adequadas aos trabalhos a executar, a verificar através da consulta do Portal
doInClL L. P,

Apdlice de seguro que cubra responsabilidade pela reparacgdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro;

Apdlice de seguro de construgdo, quando exigivel nos termos da Portaria n.° 113/2015, de
22 de abril.

Capitulo lll - Procedimentos especificos

1) Constituigéo da propriedade horizontal

O pedido de constituicdo da propriedade horizontal tem de ser instruido com o0s seguintes
elementos:

a)

b)

c)

d)

Certid3o atualizada da descri¢éo e da inscricdo em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial;

Relatério da propriedade horizontal com descrigdo sumaria do prédio e a indicagéo do
nimero de fragbes auténomas, designadas por letras maiusculas, devendo cada fragéo
auténoma discriminar o andar, 0 Us0O da fragdo, a designagdo dos compartimentos,
incluindo varandas, terracos, garagens, arrumos e indicagéo das zonas comuns, caso
existam, com a respetiva discriminagéo da percentagem ou permilagem de cada fragdo
relativamente ao valor total do prédio;

Indicacéo das areas comuns de uso publico, com a descrigdo das suas zonas, areas e fins,
quando aplicavel;

Planta com a designagéo de todas as fragdes autonomas pela letra maiuscula respetiva e
com a delimitagdo a cores de cada fragdo, zonas comuns e de UsO publico, quando
aplicavel.

2) Legalizagéo de operagdes urbanisticas

1 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, e para além dos elementos definidos no n.° 4 do
artigo 102.°-A do RJUE, é dispensada, em todos os casos, a apresentagdo dos seguintes
elementos:

a)

b}

c)

d)

e)

f)

Projeto de estabilidade e contengéo periférica, desde que entregue Termo de
responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto, garantindo as boas
condigbes de estabilidade e seguranga pela construgéo a legalizar;

Projeto de alimentagaoc e distribuicdo de energia elétrica, desde que entregue Termo de
responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto;

Projeto de instalagdo de gas, desde que entregue Certificado emitido pela entidade
inspetora da instalagéo de gas, nos termos da legislagédo em vigor, caso ndo seja solicitada
a isengdo ao abrigo da legislagéo aplicavel,

Projeto de instalagbes telefénicas e de telecomunicagoes, desde que entregue Termo de
responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto;

Projeto de comportamento térmico desde que entregue Termo de responsabilidade
subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto, declarando que a construgdo foi
executada em data anterior & legislagdo em vigor;

Projeto de condicionamento acustico desde que entregue Termo de responsabilidade
subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto, declarando que a construgao foi
executada em data anterior ao Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio;
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g) Proposta de solugao de terras e entulhos;

h) Termos de responsabilidade assinados pelo Diretor de Fiscalizagio da Obra e Diretor
Técnico de Obra;

i) Pormenores de construcéo a escala adequada, esclarecendo a solucgéo construtiva adotada
para as paredes exieriores do edificio € a sua articulagao com a cobertura, véos de
iluminagao/ventilagéo e de acesso, bem como © pavimento exterior envolvente;

j) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacgos e equipamentos acessiveis,
acompanhado de Termo de responsabilidade do seu autor que ateste que a execugéo da
operagdo se conforma com 0 Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, desde que inclua
tipologias do seu artigo 2°;

k) Termo de responsabilidade do técnico autor do projeto de condicionamento acustico que
ateste a conformidade da operagéo com 0O Regulamento Geral do Ruido, (conforme alinea
j), do n.° 15, do Anexo |, da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril), quando o Mapa de Ruido
Municipal caracteriza o ambiente acustico do local ou nao haja fontes de ruido.

2 . Se necessario, designadamente por a obra evidenciar mas condigbes de salubridade ou perigo
para a salde puUblica e seguranca das pessoas, a Camara Municipal pode, até & emissao do alvara
de licenca, solicitar a entrega de elementos, nomeadamente, os projetos de especialidade ou 0s
certificados de aprovagéo emitidos pelas entidades certificadoras competentes.

3 - A validade do ato de legalizagdo depende da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares em vigor a data da sua pratica, salvo o disposto em PMOT.

4 - Os prazos fixados no ambito dos procedimentos de licenciamento ou comunicagéo prévia de
legalizagéo s&o improrrogaveis.

3) Manutengao temporaria da construcgdo e usufruto de infraestruturas

1 — O pedido de manutengao temporaria da construgéo e usufruto de infraestruturas & instruido
com os seguintes elementos:

a) Certiddo atualizada da descrigdo e da inscrigdo em vigor emitida pela Conservatoria do
Registo Predial;

b) Planta de localizagao 3 escala 1/2000, com o local da pretensao devidamente assinalado,
que demonstre a implantagdo de todas as construgbes existentes na parcela de
terrenoflote;

¢) Fotografias atualizadas que demonstrem a implantagdo de todas as construcdes existentes
na parcela de terreno/iote;

d) Declaragéo da Comissdo de Administragio da AUG! ou Associagdo de Moradores ou
Proprietarios atestando o cumprimento dos deveres de reconversdo (regularizagédo das
comparticipagdes relativas as obras de urbanizagéo e cedéncias e atestando o alinhamento
dos muros, de acordo com estudo em vigor),

e) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto,
atestando as condicbes de habitabilidade para efeitos de atribuigao do estatuto de
manutengéo temporaria da construgéo existente e usufruto de infragstruturas, em formulario
da CMS;

fy Termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto, da rede
predial de abastecimento de agua para efeitos de atribuicéo do estatuto de manutengéo
temporaria da construcéo existente e usufruto de infragstruturas, em formulario da CMS;

g) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto, das
redes prediais de aguas residuais domeésticas e de aguas pluviais para efeitos de atribuicéo
do estatuto de manutengéo temporéria da construgéo existente, em formulario da CMS;

h) Declaragio da associagdo publica de natureza profissional onde o técnico responsavel se
encontra inscrito.
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2 - O pedido de renovagao de manutencdo temporéria da construgdo e usufruto de infraestruturas
& instruido, com os seguintes elementos:

a)
b)

c)

Certid3o atualizada da descrigao e da inscrigdo em vigor emitida pela Conservatoria do
Registo Predial,

Fotografias atualizadas que demonstrem a implantacéo de todas as construgdes existentes
na parcela de terrenoflote;

Declaracdo da Comissdo de Administragdo da AUG! ou Associagdo de Moradores ou
Proprietarios atestando 0 cumprimento dos deveres de reconversdo (regularizagdo das
comparticipagdes relativas 3s obras de urbanizagdo e cedéncias € atestando o alinhamento
dos muros, de acordo com estudo em vigor).

4) Vistoria elou Certidio de Conformidade (areas de reconverséo)

1 - O requerimento de vistoria de conformidade deve ser instruido com 0s seguintes elementos:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

i
y

k)

1)

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagéio da operagao;

Certiddo da descrig8o e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, atualizada;

Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor técnico de obra/diretor de fiscalizag&o de
obra, quando aplicavel, conforme o disposto no n.° 1 do artigo 63.° do RJUE e na Portaria
n.2 113/2015, de 22 de abril;

Declaragéo da associagao plblica de natureza profissional onde o diretor técnico de
obra/diretor de fiscalizagéo de obra se encontra inscrito,

Telas Finais Arquitetura - Planta de implantagéio desenhada sobre levantamento topografico
3 escala de 1:200 ou superior, incluindo o arruamento de acesso, com indicacdo das
dimensdes e area do terreno, areas impermeabilizadas € despectivo material;

Telas Finais Arquitetura - Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes €
sreas e usos de todos 0s compartimentos, bem como a representacéo do mobiliario fixo e
equipamento sanitario. Caso se trate de uma atividade especifica deve incluir ©
equipamento fixo e movel;

Telas Finais de Arquitetura - Algados a escala de 1:50 ou 1:100 com a indicacéo das cores
e dos materiais dos elementos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as
construgdes adjacentes, quando existam;

Telas Finais Arquitetura - Cortes longitudinais € transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo o terreno, com indicagdo do perfil existente € 0 proposto, bem como das cotas
dos diversos pisos,

Livro de obra encerrado, quando tenham sido realizadas obras;

Avaliagdo acustica, que ateste a conformidade com O Regime Geral de Ruido,
acompanhado de Certificado de Acreditagao para acustica e vibragdes do Instituto
Portugués de Acreditac8o e de Anexo Técnico de Acreditacao do Instituto Portugués de
Acreditacao;

Certificado do desempenho energético e da qualidade do ar interior nos edificios, em
conformidade com o Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua redagao atual,
Comprovativo de estar garantido e regularizado o fornecimento de energia elétrica
(Certificado CERTIEL),

m) Declaragéo do dono da obra, para efeitos do artigo 86.° do RJUE (limpeza da érea da obra);

n)

0)
p)
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Certificado de conformidade das instalagdes eletromecanicas (elevadores e afins);
Pareceres de vistorias realizadas por entidades externas, quando exigivel por lei;

Termo de responsabilidade atestando de execugéo do projeto ITED - Infraestruturas de
Telecomunicagbes em Edificios;
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q) Certificado emitido pela entidade inspetora de instalagéo de gés, nos termos da legislagao
em vigor,

r) Declaragéo da Associagéo de comproprietarios atestando estarem integralmente liquidadas
as comparticipagoes devidas no dmbito do processo de reconverséo;

s) Termo de responsabilidade do técnico atestando que © edificioffracdo se encontra
abrangido pelo disposto no n.e 9 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 80/2006, de 4 de abril,
sempre que ndo seja entregue o Certificado de desempenho energético e da qualidade do
ar interior nos edificios, no caso de edificios cujo projeto de arquitetura deu entrada na
entidade licenciadora antes da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto;

t) Declaragao da associagdo publica de natureza profissional onde o técnico se enconira
inscrito.

2 - Caso o ftecnico responsavel entenda, face as caracteristicas da edificagao, podera
eventualmente ser desnecessaria a apresentacdo de determinados elementos atras referidos.
Nesse caso, deve apresentar exposigao por escrito justificando de facto e de direito a dispensa.

3 - A emissdo da certiddo de conformidade & atribuida, apds aprovacéo da vistoria de
conformidade, nas seguintes situagoes:

a) A construgao inserida em AUGI's sem titulo de reconversio emitido;

b) A construgbes novas ou a legalizagbes de construcdes existentes devidamente licenciadas;

4 - Com a emisséo do titulo de reconverséo podera ser requerida a Autorizagao de Utilizac&o,
podendo ser utilizados os elementos entregues com © pedido de vistoria de conformidade.

5) Certiddo de retificagdo de areas da parcela ou lote

O pedido de emissao de certiddo de retificacéio de areas da parcela ou lote € instruido com 0S8
seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para a realizagdo da operagao
urbanistica;

b) Certiddo atualizada da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela
Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos,

c) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:2500 ou superior, com a indica¢do
precisa do local onde se pretende executar a obra;

d) Termo de responsabilidade subscrito pelo(s) autor(es) do(s) projeto(s)foperagao urbanistica
quanto ao cumprimento das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

e) Declaragéo da Associagio ou Ordem Profissional onde os técnicos autores dos projetos s€
encontram inscritos;

f) Levantamento topografico de acordo com O ponto 1.1 - NORMAS DE EXECUGAO e ponto
1.2 - NORMAS DE APRESENTAGAO, do documento Normas para a Informacgao
Geografica (NIG);

g) Planta de implantagao desenhada sobre levantamento topografico a escala de 1:200 ou
superior, onde conste 0s limites da parcela, com indicacéo das areas € confrontagdes;

h) Declaragao dos proprietarios das parcelas confinantes.

6) Pedido de operagoes de destaque

O pedido de operagao de destaque & instruido com os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para a realizagio da operagao
urbanistica;
b) Certidao atualizada da descrigéo € de todas as inscrigbes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ac prédio ou prédios abrangidos;
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c) Planta de localizagéo a escala 1/2000, com o local da pretensdo devidamente assinalado;

d) Termo de responsabilidade subscrito pelo(s) autor(es) do(s) projeto(s)/operagao urbanistica
quanto ac cumprimento das disposigbes legais e regulamentares aplicaveis;

e) Declaragéo da Associagao ou Ordem Profissional onde os técnicos autores dos projetos se
encontram inscritos;

f) Levantamento topografico de acordo com 0 ponto 1.1 - NORMAS DE EXECUGAO e ponto
1.2 - NORMAS DE APRESENTACAO, do documento Normas para a Informagao
Geografica (NIG);

g) Planta de implantagao desenhada sobre levantamento topogréfico & escala de 1:200 ou
superior, onde conste 0 limite da parcela alvo da operagéo urbanistica, a identificagdo das
parcelas a destacar € remanescente, com indicagao das areas, dimensdes e confrontagdes.

7) Certiddo de construcdo anterior a 1951

O pedido de emissao de certiddo de construgéo anterior a 1951 & instruido com os seguintes
elementos:
a) Certiddo atualizada da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela
Conservataria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;
b) Fotografia do imovel;
c) Planta de localizagdo e enquadramento 4 escala de 1:2500 ou superior, com a indicacgéo
precisa do local onde se pretende executar a obra.

8) Apreciagéo técnica para instalagdo de infraestruturas no dominio pablico

1 - O pedido de apreciagao técnica para instalagéo de infraestruturas no dominio publico deve ser
instruido em formulario da CMS, em formato digital, € com os seguintes elementos:
a) Memobria descritiva;
b) Mapa de medigdes & quantidades;
¢) Cronograma de trabalhos;
d) Planta com Tragado da Intervengéo, se possivel com fotomontagens;
e) Plano de condicionantes / desvio de transito;
f) Planta do plano de vedacao da obra, com indicagao dos materiais a utilizar,
g) Plano de Seguranca & Saude,
h) Cépia do Alvara do Empreiteiro (INCH);
i)y Copiados Seguros de Acidentes Pessoais e de Responsabilidade Civil;
j) Termode responsabilidade do técnico da obra;
k) Declaragéo da Ordem dos Engenheiros Técnicos ou Ordem dos Engenheiros;
ly Copiado documento de identificagdo do tecnico da obra;
m) Documento do dono de obra a mencionar a entidade & qual adjudicou a obra;
n) Termo de responsabilidade do projetista.
2 . No final da obra dever&o ser entregues as telas finais em formato digital.

Capitulo IV - Utilizagao e Conservacio do Edificado

1) Autorizagéo de utilizag@o dos edificios

1 - A autorizagio de ufilizagao das fragbes ou edificios s6 pode ser requerida apds a recegao
provisoria das obras de urbanizagéo prevista no loteamento ou contrato de urbanizagao, quando
aplicavel.
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2 - O pedido de alteragéo de utilizagdo que, nao envolvendo obras sujeitas a controlo prévio,
careca de pareceres externos, fica sujeito a autorizagéo, desde que instruido com 0s respetivos
pareceres positivos ou declaragéo do requerente da sua ndo recegao no prazo legalmente previsto.

TiTuLo il

NORMAS PARA APRESENTAGAO DE OPERACOES URBANISTICAS
Capitulo | - Disposigdes gerais

1) Documentos de identificagédo e de legitimidade do requerente
1 - Documentos de identificag&o:
a) Pessoa singular: Cartdo de Cidadéo ou Bilhete de Identidade e Cartdo de Contribuinte;
b) Pessoa coletiva; Cartdo de Pessoa Coletiva, Certidao Comercial, Cartdo de Cidadao ou
Bilhete de ldentidade dos legais representantes.
2 - Documentos comprovativos de legitimidade: Certiddo atualizada da descrigéo e das inscrigdes
em vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial ou Certiddo Negativa da Conservatdria do
Registo Predial, acompanhada de fotocopia da Caderneta Predial onde constem 0S artigos
matriciais correspondentes ao prédio, caso se trate de prédio omisso, acrescida dos seguintes
documentos, quando aplicavel:
a) Mandatario: contrato de mandato, procuragao ou outro documento legalmente admissivel;
b) Usufrutuario: escritura notarial;
c¢) Locatario: conirato de arrendamento e a autorizag&o do locador para a realizagéc da
operagao urbanistica em causa, quando n&o conste no referido contrato;
d) Superficiario: escritura notarial,
e) Promitente-comprador:  contrato de promessa compra & venda que lhe confira
expressamente o direito de realizar a operagdo urbanistica;
f) Administrador de condominio: ata de nomeagéo de administrador acompanhada de ata de
deliberagdo que autoriza a realizagéo da operagao urbanistica.
3 . Quando o apresentante do pedido ndo seja o legitimo requerente ¢ obrigatoria a jungdo ao
requerimento de uma versdo digital do documento, com assinatura digital qualificada, que ateste a
sua legitimidade.

Capitulo 1l - Conteiido dos elementos instrutérios

Secgdo | - Documentos gerais
1) Planta de Localizagdo e Enquadramento
O original da planta topografica a escala 1/2000 fornecida pela CMS devera ser apresentada com a
marcagao do local, através de um poligono delimitativo da propriedade {prédio) alvo da operag&o
urbanistica, quando se trate de uma operagao de loteamento, de obras de urbanizagéo ou outras
operagoes urbanisticas que pela sua dimenséo tenham impacto semelhante, e através de um
ponto nas restanies operagoes urbanisticas.

2) Extratos das Plantas de Ordenamento, Zonamento e Implantagdo dos Instrumentos de
Gestio do Territorio e de Condicionantes

1 - Os extratos a fornecer pela CMS deverdo ser apresentados com a marcacio do jocal, através
de um poligono delimitativo da propriedade (prédio) alvo da operagdo urbanistica, quando se trate
de uma operagdo de loteamento, de obras de urbanizagéo ou outras operagdes urbanisticas que
pela sua dimens&o tenham impacto semelhante, e através de um ponto nas restantes operagoes
urbanisticas.
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2 - As plantas de localizagdo e extratos das plantas dos Instrumentos de Gestéo do Territério em
vigor, podem ser obtidas presencialmente nos servigos da CMS, sendo ©0 seu
fornecimento efetuado em papel, em CD/DVD ou Pen Disk, ou através da aplicagdo informatica
disponibilizada na Internet, com as funcionalidades necessarias para que estes elementos
instrutérios possam ser produzidos pelos interessados.

3) Levantamento Topogréfico

1 - O levantamento topografico devera ser apresentado em conformidade com as Normas para a
Informagao Geografica do Municipio do Seixal e com as seguintes especificidades:

a) No caso de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao ou obras de edificagéo de
impacto semelhante a uma operagdo de loteamento, o levaniamento topografico deve
cobrir uma faixa de 10 m para além do limite da drea de intervencdo, de forma a sé
proceder a concordancia de cotas da proposta com a sua envolvente;

b) Em obras de edificagao o levantamento topografico deve cobrir uma faixa de 5 m para além
do limite do lote;

¢) Deverao constar do levantamento topografico as arvores existentes no lote ou parcela, cujo
perimetro a altura do peito seja igual ou superior a 18 cm, devendo ser identificada a
espécie e a cota de colo de cada arvore.

2 - Nos procedimentos relativos a obras de pequena dimenséo, nomeadamente ampliagdes,
remodelagbes e reconstrugdes, bem como 0S relativos a alteragbes de loteamento, que nhdo
impliquem obras de urbanizag&o, néo € obrigatéria a entrega de levantamento topografico, desde
que ndo haja alteragéo da altimetria elou planimetria do terreno.

4) Termos de Responsabilidade

1 - Os termos de responsabilidade dos autores dos projetos de arquitetura & de especialidades, do
plano de acessibilidades, do diretor de fiscalizagdo, do diretor de obra e do coordenador dos
projetos devem ser redigidos conforme disposto na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, e devem
ser acompanhados de prova da validade da inscrigdo do técnico em associagdo publica de
natureza profissional ou equivalente, referindo a sua capacidade técnica para subscrever os
respetivos projetos, em conformidade com a Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redagao atual.

2 - No procedimento de autorizagéo de utilizagéo, de projetos de infraestruturas e procedimentos
de obras de urbanizagao, as telas finais devem ser acompanhadas dos termos de responsabilidade
dos técnicos autores do projetos.

5) Estimativa de Custo Total da Obra

1 - Nas obras de edificagdo a estimativa orgamental do custo total da obra devera ser calculada
com base no tipo de utilizagdo, das diferentes 4reas de construgéio e do seu custo por metro
quadrado, cujos valores minimos a0 definidos por portaria governamental publicada anuaimente.
2 - Nos trabalhos de remodelagdo de terrenos a estimativa orgamental, por especialidades €
global, deve ser calculada com base nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a
sua execugao.

3 - Nas obras de urbanizagao o orgamento de encargos urbanisticos da obra, por especialidade e
global, deve ser baseado nas quantidades, descrigdo dos materiais e precos unitarios dos

trabalhos previstos, devendo neles ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor.
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6) Ficha de Elementos Estatisticos do INE (Instituto Nacional de Estatistica)

A ficha com os elementos estatisticos, devidamente preenchida com Os$ dados referentes a
operagéo urbanistica a realizar, deve ser apresentada em requerimento proprio do Instituto
Naciona! de Estatistica, disponivel no site oficial, nomeadamente:

a) Q1 - Inquérito as Operagdes de Loteamento Urbano;

b) Q2 - Inquérito aos Trabalhos de Remodelagéo de Terrenos;

c) Q3 - Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e Demoli¢do de Edificios;

d) Q4 - Inquérito a Utilizagéo de Obras Concluidas;

e) Q5 - Inquéritoa Concluséo de Obras;

f) Q6 - Inquérito as Alteragdes de Utilizagio dos Edificios.

7) Fotografias

1 - As fotografias a apresentar devem ser em nimero adequado para identificagéo do local, no
minimo de quatro, a cores, € representar varios angulos do local da operagdo urbanistica e sua
envolvente, os prédios vizinhos € as vias publicas.

2 - O local de onde foram tiradas as fotografias devera estar identificado num esquema ou planta.

3 . As fotografias, quando sejam elemento instrutério auténomo, devem ser compiladas num Unico
ficheiro em formato PDF/A.

8) Estudo de Conformidade com o Regulamento Geral do Ruido e Elementos Adicionais

1 - Nos termos do RGR, as avaliagbes acusticas devem ser realizadas por laboratorio acreditado,
no aAmbito do sistema portugués da qualidade para acustica e vibragoes.

Os elementos que constituem © estudo de conformidade com © RGR variam por operagéo
urbanistica, sendo importante definic e normalizar os elementos a apresentar conforme
o procedimento.

2 _ Para efeitos do disposto do ne 6 do artigo 12.° do RGR, nas informagbes prévias,
comunicagdes prévias e licenciamentos de operacbes de loteamento em &rea abrangida por plano
de pormenor, que tenha sido aprovado com mapa de ruido ou relatério de avaliagdo acustica, o
estudo de conformidade com O RGR devera ser instruido com: ‘
a) Extrato dos Mapas de Ruido ou Estudo Acustico do Plano de Pormenor, que demonstre a
conformidade com o RGR, contendo a informagéo acustica adequada relativa a situagéo

atual e a decorrente da execugao da operacéo de loteamento, fornecido pela CMS, com a
marcacgéo do local, através de poligono delimitativo da propriedade.

3 . Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 12.° do RGR, nas demais operagdes de loteamento &
outras operagdes urbanisticas, que tenham por objeto a construgao de novos edificios destinados
a habitagdo, escolas, hospitais ou similares & €spagos de lazer, o estudo de conformidade com O
RGR devera ser instruido com:

a) Mapa de Ruido que caracterize a situagéo atual, com as fontes de ruido modeladas pelo
Mapa de Ruido do Municipio do Seixal (MRMS) e outras fontes de ruido com influéncia na
area abrangida pelo pedido;

b) Mapa de Ruido (ou outra metodologia de projegdo futura de niveis de ruido), que
caracterize a situaggo decorrente da execugdo da operagéo de loteamento (modelagéo de
novas fontes fixas, novas estradas € de novos fluxos viarios decorrentes da execugdo da
operagéo do loteamento);
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c) Para cumprimento do disposto anteriormente podera ser adquirido o extrato do MRMS em
formato shapefile no Gabinete de Informagéo Geogréfica da CMS;

d) Os Mapas referidos nos pontos anteriores devemn ser calculados de acordo com a
normalizagdo em vigor, com uma malha de céalculo quadrada com dimens&o maxima de
10m e minima de 5m. Em caso de ndo conformidade com o RGR deveréo ser descritas e
projetadas as medidas de redugdo de ruido a adotar por fonte de ruido, com a identificagéo
das entidades responsaveis da fonte.

4 - Para efeitos do disposto no n.° 8 do artigo 19.° do RGR, as operagdes de obras de urbanizagdo
que tenham por objeto a construgéo de novas infraestruturas de transporte devem ser instruidas
com os seguintes elementos:

a) Mapa de Ruido (ou outra metodologia de projegdo futura de niveis de ruido), que
caracterize a situagdo decorrente da execugdo das obras de urbanizagdo (modelagéo de
novas infraestruturas de transporte e de novos fluxos viarios decorrentes da mesma);

b) Definicao das medidas necesséarias para a verificagdo do cumprimento dos limites legais
dispostos no artigo 11.° do RGR.

5 - Para efeitos do disposto no ne 6 do artigo 12.° do RGR, nas informagdes prévias,
licenciamentos e comunicacbes prévias de obras de edificagdo, que tenham por objeto a
construgdo de novos edificios destinados a habitagéo, escolas, hospitais ou similares € espagos de
lazer, devem ser apresentados 0S seguintes elementos:

a) Extratos dos Mapas de Ruido para ambos os indicadores (Loen, Lw), fornecidos pela CMS
com a marcacdo do local, desde que a situagdo em verificagdo seja passivel de
caracterizagdo através dos valores neles representados;

b) ou Avaliagéo Acustica, realizada de acordo com o disposto na alinea a), do n.° 4, do artige
11 ° do RGR, em um ou mais pontos de amostragem, dependendo do numero de fontes de
ruido existentes (industria, rede ferroviaria e rodoviaria), ou seja, algados do edificio
expostos as fontes de ruido. No relatério de avaliagdo actstica devera constar a localizagéo
dos pontos de amostragem em planta de escala idéntica & planta de implantagao do
edificio;

¢) Extrato da planta de classificagao acustica.

6 - Na autorizacéo de utilizagao alteragdo de utilizagéo © pedido de autorizagao de utilizagéo de
edificios ou suas fragdes é instruido com:

a) avaliagdo acustica para a verificagdo da conformidade das disposi¢es do RRAE, realizada
de acordo com a normalizagéo em vigor e por entidade acreditada pelo sistema portugués
de acreditacao (IPAC), no ambito do sistema portugués de qualidade. O relatério de ensaio
devera integrar o Certificado de Acreditagdo para acustica e vibragdes do Instituto

Portugués de Acreditagao.

9) Planta de Cadastro de Infraestruturas

As plantas de infraestruturas existentes da rede de abastecimento de 4gua e da rede de drenagem
de aguas residuais domésticas e pluviais, bem como as condicbes necessdrias a ligagao,
fornecidas pela CMS, mediante pedido prévio, devem ser apresentadas com a marcagédo do local,
através de um poligono delimitativo da propriedade (prédio) alvo da operagéo urbanistica, quando
se {rate de uma operagdo de loteamento, de obras de urbanizagdo ou oufiras operagbes
urbanisticas que pela sua dimens&o tenham impacto semelhante, e através de um ponto nas

restantes operacgdes urbanisticas.
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10) Outros Elementos

Quando se trate de operagbes urbanisticas em areas de reconversdo urbanistica obrigatoria a
apresentagdo dos seguintes documentos:
a) Declaracéio da associagdo de comproprietarios atestando estarem regularizadas as
comparticipagdes devidas no Ambito do processo de reconverséo;
b) Declaragéo da associagdo de comproprietarios atestando que o alinhamento dos muros
nso compromete a correta execucgao dos arruamentos que limitam o lote;
c) Declaragéo de compropriedade e de habitagéo propria e permanente.

Seccdo |l - Operagdes de Loteamento, Obras de Urbanizagio e Trabalhos de Remodelagéo
de Terrenos

1) Operagdes de Loteamento

1 - Operagéo de loteamento, com ou sem obras de urbanizagdo — a memoria descritiva e
justificativa deve conter os seguintes elementos:

a) Descrigo e justificagéo da solugéo proposta, designadamente, sobre a integragdo urbana e
paisagistica da operagéo, no municipio e no espacgo envolvente;

b) Enquadramento da pretensao nos instrumentos de gestéo territorial em vigor, devendo
referir a adequabitidade da proposta aos seus pardmetros, normas e principios;

c) Superficie total do prédio objeto da operagéo, com referéncia aos parametros urbanisticos
propostos, nomeadamente, area do predio 2 lotear, nimero de lotes € respetivas areas,
usos pretendidos, bem como sreas de implantagdo, areas de construgdo, numero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira, volumetrias, cérceas, namero de fogos e respetiva
tipologia, nimero de lugares de estacionamento publico € privado;

d) Estrutura viaria, rede ciclavel e rede pedonal adotada, especificando o dimensionamento,
as inclinagbes, o tipo de pavimentos, acessos a lotes e estacionamentos publicos, com
discriminagdo do respetivo numero. Para a rede ciclavel devera ser também indicada e
justificada a tipologia adotada;

e) Solugdo a adotar para funcionamento das redes de abastecimento de dagua, de
saneamento, de energia elétrica, de gés e de telecomunicagdes e respetivas ligagbes as
redes gerais,

f) Rede de percursos acessiveis, com descrigdo das solugbes adotadas, nos termos do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, com a ultima modificaggio legislativa feita pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro;

g) Solugdes propostas para 0S espagos exteriores a incluir no espago publico € no espago
privado que nao consubstanciem area de lotes;

h) Descricio das areas de cedéncia ao municipio, com indicagao das areas, localizagéo e
situagao existente.

2 - A planta da situagao existente devera ser apresentada a escala 1/1000 ou superior, de acordo
com as Normas para a Informagéo Geografica do Municipio do Seixal, contendo, designadamente:

a) Os limites e a area total do prédio objeto da operagéo e os limites € a 4rea do prédio 2
lotear;

b) Com indicagao dos condicionantes do solo, decorrentes dos instrumentos de gestao
territorio, bem como, de servidoes e restricbes de utilidade publica em vigor, valores
naturais e construidos;

c) Poderao ser necessarios outros elementos especificos.
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3 - A planta de sintese de loteamento devera ser apresentada a escala 1/1000 ou superior, de
acordo com as Normas para a Informagéo Geografica do Municipio do Seixal, contendo,
designadamente:

a) Os limites e a 4rea total do prédio objeto da operagéo e os limites e a area do prédio a
lotear;

b) A estrutura viaria, com indicagdo dos sentidos e eixo de via, os estacionamentos com
desenho dos lugares, os passeios, as passagens de pebes e a rede ciclavel;

c) A modelagdo proposta para o terreno, com cotas e curvas de nivel do terreno, com
concordancia com a envolvente;

d) A divisdo em lotes, sua numeragao, a defini¢do do poligono de base para a implantagao
das edificagdes, devidamente cotado e referenciado, as cotas de implantagéo dos edificios,
indicagdo do nimero de pisos, indicagdo dos acessos ao edificio (garagens e entradas de
pessoas) e indicacao, a tracejado, dos corpos balangados, caso ja se encontrem definidos;

e) Quadro de sintese de operagdo de loteamento com definigdo dos parédmetros urbanisticos
propostos, por lote e totais;

fy Delimitagédo e zonamento das areas destinadas a equipamentos e espacos verdes de
utilizagdo coletiva de natureza privada e 0s espagos a ceder ao dominio municipal,

g) Assinalar os perfis longitudinais e transversais pelos arruamentos, as distancias das
edificagbes propostas ao eixo da via, as construgbes adjacentes ou mais préximas, bem
como aos muros ou limites da parcela;

h) Aindicagéo da localizagdo dos equipamentos para a recolna de RSU's e ecopontos,
calculados de forma a satisfazer as necessidades do loteamento;

i) Identificagéo de Arvores existentes a manter;

j} Localizagao de caldeiras e arvores propostas, bem como das tipologias de zonas verdes.

4 - Aplanta de cedéncias ao dominio municipal devera ser apresentada a escala 1/1000 ou
superior, tendo por base o levantamento topografico georreferenciado, contendo a identificagao,
delimitagéio e quantificag@o das areas a ceder ao dominio municipal.

5 - A planta de tragados esquematicos das infraestruturas devera ser apresentada a escala 1/1000
ou superior, tendo por base 0 levantamento topogréafico georreferenciado, contendo a proposta de
loteamento com a delimitagéo da area de intervencéo, toda a estrutura viaria, a diviséo dos lotes e,
especificamente:

a) O ftragado esquemético das infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento, de
4guas pluviais, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas 2 instalagéo de
infraestruturas de telecomunicagoes, com indicagao da ligagdo as redes existentes,

b) A indicag@o da localizacdo dos equipamentos para a recolha de RSU’s e ecopontos, de
forma a satisfazer as necessidades do loteamento;

z

c) Identificagao de arvores existentes a manter e das arvores propostas em arruamentos.

6 - O plano de acessibilidades deve conter memoria descritiva e justificativa, com a indicagao
detalhada de todas as solugbes adotadas e pecas desenhadas a escala adequada,
nomeadamente:

a) Planta de sintese & escala minima de 1/1000 que represente a rede de espagos €
equipamentos acessiveis, com identificacéo da rede de percursos pedonais acessiveis e
localizagéo dos pormenores construtivos, esclarecendo as solugdes adotadas. Deveréo
constar desta planta o dimensionamento dos percursos e larguras livres, as passagens de
pebes, bem como 0S obstaculos existentes, como contentores de residuos, arvores em
caldeira, mobilidrio ou outros;

b) Pormenores dos detalhes métricos, técnicos e construtivos das solugbes adotadas.
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7 - Os perfis transversais e longitudinais devem ser apresentados a escala minima de 1/500, tendo
por base © levantamento topografico, abrangendo os lotes e as parcelas adjacentes, para
esclarecer convenientemente a proposta e conter a informagéo necessaria para evidenciar 0s seus
aspetos fundamentais, nomeadamente:

a) O perfil natural do terreno e a sua modelagéo proposta;

b) O perfil do poligono base de implantagéo das edificagbes, com o nimero de pisos acima €
abaixo da cota de soleira e com a indicagdo dos afastamentos ao eixo da via
(designadamente, faixa de rodagem, baia de estacionamento, passeios, arvores), aos
limites laterais, frontal e posterior do terreno.

8 - Estudo hidrolégico, caso a area em estudo inclua uma linha de agua, deve incluir:
a) Termos de responsabilidade do técnico autor, documento de identificagdo e declaragéo da
ordem profissional;

b) Memdria descritiva e calculos hidraulicos para um tempo de retorno de 100 anos, que
devera incluir a descrigao das caracteristicas fisiograficas e morfologicas da bacia
hidrografica ou das sub-bacias em que se insere 2 intervengao urbanistica, com
identificagao das linhas de agua e linhas de drenagem natural, dos usos do solo e de
situagbes criticas, bem como as contribuicbes das areas a montante e adjacentes para a
linha de agua, o calculo do caudal, com a apresentacéo justificagéo do método seguido, a
justificagéo do tempo de retorno, tempo de concentragéo e do coeficiente de escoamento
adotados, tendo em conta a area ja impermeabilizada, a referéncia da fonte de dados
relativos a precipitagao, calculos justificativos da secgdo de atravessamento dos
arruamentos;

c) Sempre que aplicavel, devera integrar propostas de intervengdes estruturais e nao
estruturais, privilegiando as técnicas de engenharia natural, de modo a minimizar 0s riscos
de cheias e inundagdes € a requalificagéo do sistema ecoldgico em presenca,

d) Planta da bacia hidrografica e sub-bacias com respetivas areas,

e) Plantade modelacgio do terreno altimetria;

fy Perfil longitudinal da linha de agua proposto, com linha do terreno criginal;

g) Perfis transversais propostos, com linha original do terreno & opgOes de estabilizagéo das
margens;

h) Pormenores das passagens hidraulicas, com dimensionamento;

i)y Outros pormenores de construgdo que se julguem necessarios.

9 - Estudo hidrogeoldgico — © estudo hidrogeoldgico visa a avaliagdo das condigoes de percolagéo
da agua subterranea, assim como das propriedades exibidas pelas formagoes geologicas por onde
a mesma circula, pelo que, para uma correta avaliagéo das condicdes, os estudos devem incidir na
obtencé@o de informagéo de cariz litologico/litostratigrafico referente as formagdes geologicas em
causa, assim como uma avaliacdo de ambito hidrodinamico (determinacéc da posigéo do nivel
fredtico e piezométrico, quando ocorra, caudais e rebaixamentos € avaliagio do cosficiente de
permeabiﬁdade) e hidroguimico, com a determinagéo dos principais pardmetros fisico-quimicos
(temperatura, pH, condutividade elétrica, elementos maiores € menores) e microbiologicos desse
recurso. A elaboragéo do estudo hidrogeologico obedece as seguintes regras.
a) Tem de ser executado por uma empresa da especialidade;
b) A éareaem estudo tem de ser representativa das caracteristicas fisicas da zona;
c) Devem ser executados furos geormreferenciados destinados a implementagéo de uma rede
de piezometros, sendo o nimero de furos 2 realizar representativo da area em andlise;
d) Tém de ser fornecidos os dados relativos 4 execugdo do furo & estabelecimento do
respetivo grafico com indicagbes de ordem litologicallitostratigrafica, espessura das

821 T Eital 0.0 006/2016



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

camadas & sua denominagéo; relativamente aos piezometros deve ser indicado O seu
comprimento, didmetro e posicionamento das camaras piezometricas;

e) Tém de ser fornecidos os resultados relativos As leituras dos niveis freatico e piezométrico,
caso ocorra (a periodicidade das leituras e a sua duragado deve ser definida em projeto,
podendo eventualmente ser alterada em fase de execugdo, em funcéo dos resultados
obtidos);

f) O estudo deve igualmente incluir medicdes de parametros fisico-quimicos das aguas,
nomeadamente, a sua temperatura, pH e condutividade elétrica e deve ser efetuada
colheita de amostragem representativa, visando a analise quimica (elementos maiores €
menores) e microbiologica;

g) Nas =zonas mais vulneraveis devem Ser realizados ensaios de carater dinamico,
nomeadamente, ensaios de determinagdo de caudais © rebaixamentos, assim como
ensaios de permeabilidade, visando a determinagéo do coeficiente de permeabilidade do
macico;

h) Nas zonas marginais, influenciadas pelas marés, as medigbes do nivel da agua nos
piezémetros devem ser efetuadas tendo em atengéo a periodicidade do ciclo das marés.

10 - Estudo de mobilidade — devera ser realizada uma andlise do impacto da operagao urbanistica
ou operagaoc equivalente, nos varios modos de transporte, realizando-se uma caracterizacao da
situagdo atual (sem a operagdo) e de um cendrio futuro, caracterizando-se 0 problemas detetados
e as melhorias a introduzir:

a) Transporte individual — hierarquia viaria, larguras € estado das vias, capacidade das
intersecoes, caracterizagdo do trafego existente, fluxos, horas de ponta, volumes de
trafego, seguranca rodoviaria, niveis sonoros excessivos em zonas sensiveis, deteg@o
de problemas & melhorias a introduzir;

b} Estacionamento — identificar o estacionamento existente para veiculos, velculos com
pessoas de mobilidade reduzida, motos e bicicletas, procura diurna e noturna, tipologia
dos utentes do estacionamento, tipologia da duragéo do estacionamento, taxa de
rotagdio, detegéo de problemas e grau de adequagdo entre oferta e procura atual e
futura e melhorias a introduzir;

¢) Transporte coletivo — identificar percursos e carreiras dos varios tipos de transportes
coletivos, cobertura geografica, detegéo de problemas e meihorias a introduzir;

d) Logistica — identificar locais e acessos de cargas € descargas de mercadorias,
identificar horarios, atuais e futuros, detegdo de problemas e melhorias a introduzir;

g) Deslocagéo pedonal — caracterizagio dos percursos acessiveis, ligagao aos pontos de
transporte coletivo e restante malha urbana, larguras Uteis destes percursos, condigoes
de pavimentos, caracteristicas dos atravessamentos pedonais, detecgéo de problemas;

f) Deslocagao de bicicleta — caracterizagéo dos percursos ciclaveis, tipologia do percurso,
largura util, pontos de conflito, detegdo de problemas melhorias a introduzir tendo em
conta o Plano da Rede Ciclavel do Municipio.

11 - Deveréo seguir-se as orientagdes definidas pelo Instituto da Mobilidade e dos Transportes no
que se refere a elaboragdo de estudos & planos de mobilidade sustentaveis e de planos de
mobilidade para empresas.

2) Obras de Urbanizagao

1 - Projeto de Arruamentos e Sinalizagéo - todos os projetos de infraestruturas viarias devem fazer-
se acompanhar de memoria descritiva € justificativa, mapa de quantidades e trabalhos, a
estimativa orgamental, as condicbes tecnicas especiais, bem como de pecas desenhadas,
nomeadamente:
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a) Planta de implantagéo (com coordenadas, raios de curvatura e larguras) com localizagao
dos perfis;

b) Planta de pavimentagao;

c) Planta da rede de percursos clicaveis, incluindo  dimensionamento, declives
e pavimentagao;

d) Planta de sinalizag&o, incluindo sinalizagdo dos percursos clicaveis;

e) Perfis longitudinais e transversais;

f) Pormenores de construgéo.

2 - Projeto da Rede de Abastecimento de Agua - os projetos da rede de abastecimento de agua
devem fazer-se acompanhar de memoria descritiva e justificativa, mapa de quantidades e
trabalhos, a estimativa orcamental, as condigbes técnicas especiais e calculo hidraulico, nos
termos do Decreto-Regulamentar n.° 23/95 de 23 de agosto, bem como das respetivas pegas
desenhadas, nomeadamente:

a) Planta de localizagao do loteamento a escala 1/2000;

b) Planta do loteamento (escalas 1/500 ou 1/1000), sobre levantamento topografico,
georreferenciado e ligado & rede geodésica nacional;

¢) Planta do tragado da rede de aguas (escalas 1/500 ou 1/1000), indicando os materiais €
diametros das tubagens dos trogos, com apresentaggo dos varios acessorios de rede, de
acordo com a simbologia para a distribuigdo publica de agua legalmente aprovada,
enumeragéo dos nos, hidrantes, bocas-de-rega, descargas € ventosas;

d) Planta do tragado da rede (escalas 1/500 ou 1/1000), com indicagéo dos ramais de ligagéo
ag varias redes de rega, caso existam (quando a quantidade destas ligagbes n&o o
justifiquem, poderéo as mesmas ser mencionadas na planta do tragado indicado no ponto
anterior),

e) Planta esquematica com a rede de distribuigéo de agua simplificada, identificando 0s nés e
trogos de célculo;

f) Planta a escala 1/1000 com localizagdo e indicagéo das zonas de influéncia dos marcos de
incéndio, de acordo com 0S espagamentos maximos, em fungéo do grau de risco de
incéndio da zona ou zonas em estudo;

g) Mapa de nés em que sejam apresentados os pormenores construtivos de cada noé
(identificagéo dos varios acessorios constituintes) a escala 1/20 (consideram-se nos todas
as derivagbes da rede, mudangas de diregao, vélvulas, hidrantes, bocas-de-rega,
descargas de rede, ventosas & ligagbes & rede existente);

h) Pormenor construtivo respeitante a vala tipo para instalagéio de conduta a escala 1/20,

i) Pormenor construtivo dos macigos de amarragao a utilizar, quande necessario.

3 - Projeto da Rede de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais - os projetos da rede de
drenagem de aguas residuais e pluviais devem fazer-se acompanhar de memoria descritiva e
justificativa, mapa de quantidades e trabalhos, a estimativa orgamental, as condigdes técnicas
especiais, calculo hidraulico das redes de esgotos domésticos e pluviais, nos termos do Decreto-
Regulamentar n.° 23/05, de 23 de Agosto, e, sé necessario, a caracterizagéo do pré-tratamento
efetuado, bem como das respetivas pegas desenhadas, nomeadamente:
a) Planta das bacias hidrogréaficas a montante do loteamento;
b) Planta das bacias hidrograficas do loteamento;
¢) Plantado loteamento a escala 1/2000 para efeitos do cadastro;
d) Planta da rede de aguas residuais domeésticas e pluviais (escalas 1/500 ou 1/1000), sobre
levantamento topografico, georreferenciado e ligado & rede geodésica nacional;
e) Perfis longitudinais dos coletores domésticos e pluviais (escalas 1/50, 1/500 ou 1/100,
1/1000);
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f) Pormenores construtives as escalas 1/10, 1/20 ou 1/50.

4 - Projeto de Gés e Projeto de Eletricidade - devem ser apresentados os projetos aprovados pela
entidade certificadora.

5 - Projeto de Telecomunicagdes - 0s projetos de telecomunicagdes devem fazer-se acompanhar
do termo da responsabilidade do técnico autor do projeto de Infraestruturas de Telecomunicagoes
em Loteamentos, Urbanizagbes e Conjuntos de Edificios (ITUR), aceite na ANACOM -
Autoridade Nacional de Comunicagbes, de memoria descritiva e justificativa, mapa de quantidades
e trabalhos, estimativa orgamental e condi¢bes técnicas especiais, bem como das respetivas pec¢as
desenhadas, nomeadamente.

a) Planta com 0s tragados;

b) Pormenor das caixas e calculo estrutural das mesmas, caso se justifique;

¢) Outras pegas complementares que se julguem necessarias.

6 - Projeto de Arranjos Exteriores - 0s projetos de arranjos exteriores devem fazer-se acompanhar
de termo da responsabilidade do técnico autor, de declaragiio da Associagdo Portuguesa dos
Arquitetos Paisagistas, de memoria descritiva & justificativa, com imagens do mobiliario urbano €
equipamento adotado, de Mapa de Trabalhos e Quantidades, incluindo o periodo de um ano de
manutengdo das zonas verdes, de estimativa orgamental, incluindo o periodo de um ano de
manutengédo das zonas verdes, e das condigdes técnicas especiais, incluindo condigbes durante 0
periodo de manutengéo, bem como das respetivas pecas desenhadas a escala minima de 1/500,
tendo por base 0 levantamento topografico com as arvores existentes, contendo, designadamente:

a) Plano geral da solugéo proposta com tipologias de espago definidas;

b) Planta de trabalho do loteamento que permita realizar uma avaliagdo conjunta dos diversos
elementos que compdem a proposta, onde conste: limite ao nivel da rua dos edificios;
indicacéo do numero de pisos, entradas dos edificios e cotas de soleira; acessos a
garagens; corpos balangados a tracejado; passeios; vias de circulagdo, com indicagéo dos
sentidos e eixo de via; percursos ciclaveis; estacionamentos, com desenho dos lugares;
cotas e curvas de nivel do projeto; iluminagao; mobiliario urbano; equipamento; caldeiras e
arvores; desvios e abrigos, passadeiras e rebaixamento dos passeios; RSU’s e Ecopontos;
infraestruturas de subsolo & respetivas caixas (rede de agua, rede doméstica & pluvial, rede
de gas, rede elétrica, rede de telecomunicagdes); marcagéo de zonas de cedéncia e zonas
verdes;

c) Plantas que definam a modelagéo do terreno, 08 pavimentos, revestimentos, remates,
estruturas, drenagem, rega, plantagdes, sementeiras, equipamentos, mobiliario urbano
(incluindo estacionamento de bicicietas) e pormenores de construcéo,

d) Cortes, perspetivas ou outros instrumentos para melhor percecdo da solugao proposta.

7 - Projeto de Residuos Sélidos Urbanos - os projetos de residuos sdlidos urbanos devem fazer-se
acompanhar de termo da responsabilidade do técnico autor e de declaragdo de associagdo publica
de natureza profissional ou equivalente, de memoria descritiva e justificativa, com imagens dos
modelos a adotar, de Mapa de Trabalhos e Quantidades, de estimativa orgamental e das
condigdes técnicas especiais, bem como das respetivas pegas desenhadas, nomeadamente:
a) Planta sintese do loteamento com indicagao dos pontos de recolha e definicdo dos modelos
adotados, incluindo recolha seletiva, recolha de residuos sélidos urbanos e papeleiras;
b) Pormenor de construgido dos recortes ou de outros pormenores que Sé julguem
necessarios;
c) Este projeto, dependendo da dimensdo da operagdo urbanistica, podera ser integrado no
projeto de arruamentos ou no de arranjos exieriores.
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8 - Plano de Gestdo Ambiental de Obras (PGAOQ) - elaboragao de um documento integrador de
procedimentos ambientais a implementar no decorrer das obras, englobando um conjunto de
medidas a serem executadas pelo empreiteiro € um conjunto de atividades, complementares as
“tradicionais” atividades de fiscalizagéo, destinadas a verificar o efetivo cumprimento das medidas
de minimizagdo preconizadas e permitir ter um registo coerente € atualizado dos procedimentos
ambientais implementadas. O PGAOQ deve:

a) Garantir o cumprimento dos requisitos legais aplicaveis,

b) Minimizar 0s impactes ambientais decorrentes da fase de obra;

c) Promover, tanto quanto possivel, a reducao e reutilizagéo dos residuos gerados;

d) Prevenir situacbes de risco ambiental;

e) Atribuir responsabilidades as varias entidades intervenientes no processo, atraves da

definicéo de procedimentos de gestdo ambiental.

g - O PGAO deve apresentar:
a) Identificagdo da obra /descrigéo geral da empreitada;
b) Descrigdo das componentes ambientais e principais incidéncias;
¢) Descrigdo dos Planos / Procedimentos / Instrugoes de Trabalho;
d) Implementagao e Funcionamento;
e) Recursos humanos € equipamentos afetos a obra;
f) Verificagéo e Revisao.

10 - A CMS podera solicitar outros projetos ou outros elementos, dentro de cada projeto de
especialidade, que sejam necessarios para a operagéo de loteamento em causa.

3) Trabalhos de Remodelagéo de Terrenos

1 - Informagdo Prévia de obras de remodelagéo de terrenos — a memaoria descritiva deve conter:

a) O enquadramento da pretenséo nos instrumentos de gestéo do territério em vigor, com
indicagéo do uso atual da parcela;

b) Descrigéo € justificagéo da solugdo proposta, com descri¢do geral dos trabalhos, da
natureza e caracteristicas dos materiais;

¢) Descrigéo da modelagdo de terreno proposta e dos volumes de terra envolvidos;

d) Integragé@o paisagistica das areas afetadas;

e) Solugao adotada para a contengao dos taludes e para a drenagem de &guas pluviais.

2 - Licenciamento ou Comunicag3o Prévia de obras de remodelagdo de terrenos — a memoria
descritiva deve conter:
a) O enquadramento da pretensdo nos instrumentos de gestdo do territério em vigor, com
indicagdo do uso atual da parcela;
b) Descrigéo € justificagéo da solugéo proposta, com descrigio geral dos trabalhos, da
natureza e caracteristicas dos materiais;
¢) Descrigéo da modelagéo de terreno proposta e dos volumes de terra envolvidos,
d) Integragéo paisagistica das areas afetadas;
e) Solugao adotada para a contengdo dos taludes e para a drenagem de aguas pluviais.

3 - Projeto de Execugao:

a) Planta de modelagéo final com a integragdo da drenagem natural, 4 escala de 1:200 ou
superior;
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b) Perfis topograficos longitudinais transversais a escala de 1:200 ou superior abrangendo a
totalidade do terreno € as concordancias com os terrenos limitrofes contemplados no
levantamento topogréafico do projeto.

4 - Projeto de Integragéao Paisagistica, constituido pelos seguintes elementos:
a) Memoria Descritiva e Justificativa, incluindo registo fotografico da parcela objeto de
intervengéo e da sua envolvente;
b) Planta de Desmatagao,
c) Plantade Plantagbes e Sementeiras;
d) Calendarizagéo da execucao dos trabalhos.

5 - Projeto de Drenagem Pluvial, garantindo a manutengao da drenagem natural, quando aplicavel.
6 - Projeto de estabilidade e contengéo de taludes, quando aplicavel.

Seccdo lll - Obras de Edificagdo e Demoligéo
1) Meméoria descritiva

1 - Informacso Prévia de obras de edificagéo — a memoria descritiva deve conter:

a) A descrigio da area total da parcela que serve de célculo aos parametros urbanisticos
aplicados;

by O enquadramento da pretenséo nos instrumentos de gestéo do territorio em vigor, devendo
referir a adequabilidade da proposta aos seus parametros, normas e principios;

c) A descricdo € justificacdo da pretensdo quanto as condicionantes existentes ou
criadas, nomeadamente, quanto 2 sua articulagéo e insergao paisagistica e urbana com 0
edificado existente e com 0 espago publico envolvente;

d) A definigéo da area de construcao, area de implantagéo, nimero de pisos acima e abaixo
da cota de soleira, nimero de fogos e respetiva tipologia, natureza € dimensionamento das
4reas das atividades néo habitacionais e o nimero de lugares de estacionamento privado;

e) A descrigdo das infraestruturas ou servigos gerais existentes, da sua adequabilidade a
ocupagao pretendida ou da sobrecarga que a pretenséo podera implicar;

f) No caso de operagao urbanistica de impacte relevante ou semelhante a operagéo de
loteamento, descrigdo da estrutura viaria adotada, acessos € estacionamentos publicos,
com discriminacéo do respetivo nimero, da solugéo a adotar para funcionamento das redes
de abastecimento de agua, de saneamento, de energia elétrica, de gas e de
telecomunicagdes e respetivas ligagbes as redes gerais e das solugbes propostas para 0S8
espagos exteriores @ incluir no espago publico e no espago privado que néo
consubstanciem &rea de lotes.

2 - Informag&o Prévia de obras de demoligéo — a memoria descritiva deve conter:
a) Exposigdo clara da pretenséo, descrevendo sumariamente 0 estado de conservagdo do
imovel;
b) Fundamentag&o que justifique a pretensao de demolir;
¢) Indicagdo do prazo de execugao dos trabalhos de demolicgo, as técnicas de demolicéo a
utilizar, o local de deposito dos entulhos, bem como a descricéo da utilizagdo futura do
terreno.

3 - Licenciamento ou Comunicagdo Prévia de obras de edificagdo — a memdria descritiva deve

conter:
a) A descrigdoe justificacéo da solugéo proposta para a edificagéo;
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b) O enquadramento da pretenséo nos instrumentos de gestdo do territorio em vigor, devendo
referir a adequabilidade da proposta &s suas normas & principios;

c) A adequagéo da edificagéio a utilizagé@o pretendida;

d) A insergdo urbanae paisagistica da edificacdo, referindo em especial a sua articulagdo com
o edificado existente e 0 espago publico envoivente;

e) A indicagéo da natureza e condigdes do terreno;

f) A adequagéo as infraestruturas e redes existentes,

g) Ousoaquese destinam as fragoes;

h) A érea de construgdo, volumetria, area de implantagéo, cércea e namero de pisos acima e
abaixo da cota de soleira, numero de fogos e respetiva tipologia.

4 - Licenciamento ou Comunicagdo Prévia de obras de demoligdo — a memoéria descritiva deve
conter:
a) Exposigéo clara da pretenséo, descrevendo sumariamente 0 estado de conservagdo do
imovel;
b) Fundamentagdo que justifique a pretensao de demolir;
¢) Indicagéo do prazo de execugdo dos trabalhos de demoligao, as técnicas de demoligdo a
utilizar, o local de deposito dos entulhos, bem como a descrigdo da utilizagéo futura do
terreno.

2) Projeto de Arquitetura

1 - A planta de implantagdo devera ser apresentada, preferencialmente, a escala de 1/200, ou
superior, tendo por base o levantamento topografico georreferenciado, de forma a avaliar a
integragéo da proposta na envolvente, e devera conter, nomeadamente:

a) A totalidade do lote ou parcela, a(s) via(s) publica(s) confinante(s) e as faixas de terrenos
confinantes;

b) As implantagbes das construgdes eventualmente existentes e a implantagéo do piso térreo
da construgdo que se pretende edificar, com a representacéio da projegao dos corpos
salientes dos pisos superiores, devidamente cotadas entre si;

c) Indicar as cotas de projeto, planimétricas e altimétricas, incluindo cotas de implantagéo da
edificagdo, com a representagéo da projegdo dos coOrpos salientes dos pisos superiores €
seus afastamentos ao eixo da via (designadamente, faixa de rodagem, baia de
estacionamento, passeios), aos limites laterais, frontal e posterior do terreno e as
construgbes mais proximas, representando as construgdes mais proximas, numa faixa
de 5m para além dos limites do terreno; '

d) Indicagdo da area total de implantagdo das edificagbes, a area de impermeabilizagao
(implantagéo de edificagdes e pavimentos impermeabilizados) € respetivo indice;

e) Indicagdo dos indices urbanisticos e pardmetros propostos, designadamente, implantagao,
construgéo, nimero de pisos, numero de fogos, cércea e Usos;

f) Indicagdo da modelagéo, tratamento e revestimento dos espagos exteriores de natureza
privada: espagos comuns € logradouros afetos a moradias;

g) Indicagao das arvores existentes a abater e @ manter;,

h) Indicacéo da delimitagdo, modelagéo, tratamento e revestimento dos espagos de natureza
publica que devam ser cedidos ao dominio municipal;

i} A definigao dos acessos, muros e vedagdes e toda a informacdo necesséria para
demonstrar a solugéo proposta;

j) Indicagéo das implantagdes das construgbes existentes, inseridas numa faixa de 5m;

k) Indicagdo do alinhamento das fachadas dos edificios confinantes, quando se ftrate de
edificio geminado ou em banda, bem como as suas profundidades;
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Nos projetos de alteragdes, ampliagdes e demoligdes, para além do desenho da solug@o
final, deverdo ser apresentadas pegas desenhadas comparativas, indicadas nas cores
convencionais (amarelo € vermelho).
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2 - As plantas de pisos devem ser apresentadas, preferencialmente, 3 escala 1/100, ou superior, &
conter toda a informag&o relevante para um correto € imediato entendimento da proposia,
designadamente:

a)
b)

c)

Cotas de soleira e cotas dos pisos, incluindo as cotas do perimetro exierior;

As areas e usos de todos 0S compartimentos, a representagdo do mobiliario fixo e
equipamento sanitario, bem como, a identificagdo dos espagos OU compartimentos
destinados aos residuos solidos, quando exigivel;

As plantas de cobertura devem assinalar todos os elementos construtivos salientes, tais
como, chaminés de ventilacdo e exaustdo, casa das maquinas das instalagbes mecéanicas,
painéis solares, equipamentos fixos & claraboias;

As linhas de corte que sejam objeto de outras pecas desenhadas devem ser devidamente
referenciadas;

Profundidade das empenas proprias e das confinantes nos diferentes pisos;

Quando o edificio pretendido gemine ou se integre em banda com outros ja existentes
dever-se-a indicar 0s arranques dos edificios confinantes e © alinhamento correspondente a
cada uma das fachadas e corpos balangados dos mesmos, bem como as Ssuas
profundidades;

Cotas planimétricas interiores e exteriores;

Nos projetos de alteragbes, ampliagbes e demoligdes, para além do desenho da solugé&o
final, deverao ser apresentadas pegas desenhadas comparativas, indicadas nas cores
convencionais (amarelo & vermelho).

3 - Plano de Acessibilidades — para cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na
sua redagao atual, dos elementos deve constar toda a informacdo relevante para um correto e
imediato entendimento da proposta, designadamente:

a)
b)
c)
d)

Meméria descritiva e justificativa das solugdes adotadas ou a adotar, caso nada seja
referido na memoria descritiva e justificativa do projeto de arquitetura;

Planta de implantagéo a escala minima de 1/200 com a indicacdo da rede de percursos
acessiveis e localizag@o dos pormenores construtivos;

Plantas dos pisos a escala 1/100 e ouiros pormenores 3 escala adequada para uma
perfeita compreensao;

Pormenores das solugdes de acessibilidade adotadas.

4 - Os algados devem ser apresentados, preferencialmente, 3 escala 1/100, ou superior, de acordo
com as seguintes normas.

a)

b)

d)

Os algados com frente para 0S arruamentos deverao ser apresentados garantindo uma
faixa minima de Sm para cada um dos lados, incluindo vedagbes € construgdes
confrontantes a partir do alinhamento das fachadas laterais da obra que s€ pretende
construir, devendo Sser elaborados com base no perfil longitudinal dos referidos
arruamentos, com indicagéo exata da sua inclinagéo;

O perfil sera representado a cheio se a cota de soleira for superior e a trago interrompido se
inferior;

Os algados deverao incluir o perfil natural terreno (a trago interrompido) e a modelagao
proposta, abrangendo uma faixa de 5m das parcelas confinantes;

Nos algados de edificios geminados ou em banda devem ser indicadas as alturas dos
prédios vizinhos, incluindo os arranques de corpos balangados;

57 il 0 00612016



i s

MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

e) Devera se feita referéncia as cores € materiais dos elementos que constituem as fachadas
e a cobertura;

f) Nos projetos de alteragdes, ampliagoes e demolicdes, para além do desenho da solugdo
final, deverdo ser apresentadas pecas desenhadas comparativas, indicadas nas cores
convencionais (amarelo € vermelho).

5 . Os cortes longitudinais e transversais de edificagbes, no minimo de dois e pelo menos um a
passar pelas escadas, quando existentes, devem ser apresentados, preferencialmente, a escala
1/100, ou superior, devendo esclarecer completamente a proposta € conter a informagao
necessaria para evidenciar 0s aspetos fundamentais da edificacao, designadamente:
a) ldentificagéo das instalagbes sanitarias, cozinhas, escadas e ascensores,
b) Marcagéo do perfil do terreno natural e da modelagéo proposta, a trago interrompido,
abrangendo uma faixa de 5m das parcelas confinantes;
c) Indicagéo das cotas altimétricas dos diversos pisos;
d) Indicagéo do perfil transversal do arruamento;
e) Marcagéo das zohas de pé-direito variavel (méaximo e minimo);
f) Indicagédo do pé direito dos diferentes pisos;
g) Marcagéo de galerias técnicas ou condutas (ventilagéo, climatizagao e exaustdo de gases
de combustéo);
h) Para muros de vedagio ou suporte de terras, o corte devera contempiar as cotas da altura
do muro, referenciadas 3 cota natural do préprio terreno € dos terrenos confinantes;
i) Nos projetos de alteragdes, ampliacdes € demoligdes, para além do desenho da solugdo
final, deverdo ser apresentadas pegas desenhadas comparativas, indicadas nas cores
convencionais (amarelo e vermelho).

3) Projetos de Especialidades

1 - O projeto de estabilidade, escavacéo € contengdo periférica deve fazer-se acompanhar de
termo de responsabilidade do autor do projeto, documento comprovativo da sua legitimidade para
elaborar os projetos, meméria descritiva € justificativa, calculos justificativos, bem como as
respetivas pecas desenhadas, nomeadamente:

a) Planta de fundagbes e pormenores,

b) Plantas de lajes;

c) Mapa de pilares;

d) Mapa de vigas;

g) Pormenores das escadas (quando aplicavel).

2 - O projeto de alimentagdo e distribuigdo de energia elétrica deve:
a) Ser substituido por uma ficha eletrotécnica, preenchida por um técnico habilitado para 0
efeito, quando a poténcia elétrica a instalar for igual ou menor que 49KVA,;
b) Ser aprovado pela entidade certificadora e fazer-se acompanhar do termo de
responsabilidade do técnico autor e da respetiva declaragéo da ordem profissional, quando
a poténcia elétrica a instalar for superior a 49KVA.

3 - O projeto de instalacdo de gés deve ser aprovado pela entidade certificadora e fazer-se
acompanhar de termo de responsabilidade do autor do projeto & documento comprovativo da sua
legitimidade para elaborar os projetos.

4 - O projeto da rede predial de agua deve fazer-se acompanhar de termo de responsabilidade do
autor do projeto, documento comprovativo da sua legitimidade para elaborar os projetos, memodéria
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descritiva e justificativa, calculos hidrauticos, nos termos do Decreto-Regulamentar n.° 23/95, de 23
de Agosto, dimensionamento de todos 0s 4rgéos necessarios, apos verificagdo da presséo
disponivel na rede, bem como das respetivas pecas desenhadas, nomeadamente.
a) Planta de cadastro, fornecida e informada pela CMS, a escala 1/2000, com a localizagéo do
prédio;
b) Planta de implantag8o do prédio com a rede proposta;
¢) Planta dos pisos com a implantagéo dos tragados da rede, diametros nominais, dispositivos
de utilizagdo, vélvulas de seguranga € sistemas de combate a incéndios, se necessario,
d) Corte esquematico ou outro que permita uma completa visualizagao da rede;
e} Pormenores necessarios.

5 - O projeto da rede predial de aguas residuais e pluviais deve fazer-se acompanhar de termo de
responsabilidade do autor do projeto, documento comprovativo da sua legitimidade para elaborar
os projetos, memdria descritiva e justificativa, calculos hidraulicos das redes de aguas residuais
domésticas e pluviais, nos termos do Decreto-Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto,
caracteristicas quantitativas e qualitativas das aguas residuais descarregadas na rede publica e, se
necessario, a caracterizagéo do pré-tratamento efetuado, bem como das respetivas pecas
desenhadas, nomeadamente:
a) Planta de cadastro, fornecida e informada pela CMS, a escala 1/2000, com a localizagéo do
prédio,
b) Planta de implantacéo do prédio com a rede proposta, incluindo a ligagdo a caixa
intercetora do ramal de ligagéo;
c) Planta dos pisos com a implantagdo dos tragados das tubagens, didmetros nominais,
caixas de visita e aparelhos sanitarios;
d) Corte esquematico ou outro que permita uma completa visualizagéo da rede;
e) Pormenores necessarios.

6 - O projeto de instalagdes telefénicas e telecomunicagbes deve fazer-se acompanhar de termo
de responsabilidade do técnico e documento comprovativo da sua inscrigdo na ANACOM -
Autoridade Nacional de Comunicages.

7 - O projeto de comportamento térmico deve fazer-se acompanhar de termo de responsabilidade
do autor do projeto, documento comprovativo da sua legitimidade para elaborar 0s projetos e pré-
certificado energético (por fragAo) emitido por um perito qualificado, inscrito na ADENE — Agéncia
para a Energia. .

8 - O projetode instalacbes eletromecénicas deve fazer-se acompanharde termo de
responsabilidade do autor do projeto, documento comprovativo da sua legitimidade para elaborar
os projetos, memoria descritiva e justificativa, bem como das respetivas pecas desenhadas
nomeadamente, plantas, cories e pormenores.

9 - O projeto de seguranca contra incéndios, quando as operagbes urbanisticas respeitem a
utilizagdes tipo 1, Ii, I, VI, Vil, VL IX, X, Xl e Xl da 12 categoria de risco, deve ser substituido por
ficha de seguranga, por cada utilizagdo-tipo, conforme modelos aprovados pela Autoridade
Nacional de Prote¢ao Civil, nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro.

10 - Nas restantes situagoes, O projeto de seguranca contra incéndios deve fazer-se
acompanhar de termo de responsabilidade do autor do projeto, documento comprovativo da sua

legitimidade para elaborar os projetos, meméria descritiva e justificativa, bem como das respetivas
pecas desenhadas, nomeadamente:
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a) Plantade implantagdo com a localizagdo do marco ou boca de incéndio mais proximo;

b) Plantas dos pisos com indicacdo dos equipamentos de seguranga contra incéndios,
sinalética e percursos de evacuacao,

¢) Algados do edificio;

d) Cortes do edificio.

11 - O projeto acustico deve fazer-se acompanhar de termo de responsabilidade do autor do
projeto, documento comprovativo da sua legitimidade para elaborar os projetos, meméoria descritiva
e justificativa, caleulos justificativos, bem como das respetivas pecas desenhadas, nomeadamente:
a) Plantas dos pisos;
b) Pormenores (de lajes e de paredes) das solugdes de isolamento aclstico propostas.

Seccdo IV - Autorizacdo e Alteragao de Utilizagio
1) Disposigdes gerais

Na Informagao Prévia de Alteragdo de Utilizagéo a memoria descritiva deve conter:

a) Informacao sobre o uso licenciado ou autorizado e o USO pretendido;

b) Adequagéo da edificagdo a utilizagao pretendida;

c) Enquadramento da pretensdo nos instrumentos de gestéo do territério em vigor, devendo
referir a adequabilidade da proposta s suas normas € principios,

d) Descrigéo das infraestruturas ou servicos gerais existentes, da sua adequabilidade 2
ocupagao pretendida ou da sobrecarga que a pretenséo podera implicar, nomeadamente,
na estrutura viaria da area de influéncia e na capacidade de estacionamento publico.

2) Autorizagao de alteragio de utilizagdo dos edificios sem obras ou com obras isentas de
controlo prévio

Os pedidos de Autorizagéo de alteragao de utilizagdo dos edificios sem obras ou com obras
isentas de controlo prévio devem conter:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para a realizagéo da operagao
urbanistica;

b) Certiddo atualizada da descrigdo € de todas as inscrigbes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Termode responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor de projeto;

d) Declaragao da associagao plblica de natureza profissional onde o técnico autor do projeto
se enconira inscrito;

e) Telas Finais Arquitetura — Planta de implantagao desenhada sobre levantamento
topografico a escala de 1:200 ou superior, incluindo o arruamento de acesso, com
indicagdo das dimensdes e area do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material;

f) Telas Finais Arquitetura — Plantas 3 escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensoes €
4reas e usos de todos 0s compartimentos, bem como a representacao do mobiliario fixo e
equipamento sanitario. Caso se frate de uma atividade especifica deve incluir ©
equipamento fixo e movel;

g) Telas Finais de Arquitetura — Algados a escala de 1:50 ou 1:100 com & indicagdo das cores
e dos materiais dos elementos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as
construcdes adjacentes, quando existam;

h) Telas Finais Arquitetura — Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo o terreno, com indicaggo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas
dos diversos pisos;
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i) Telas Finais da Rede Predial de Agua;

j} Telas Finais da Rede Predial de Aguas Residuais e Pluviais;

k) Ficha com 0s elementos estatisticos devidamente preenchida com 08 dados referentes a
operagao urbanistica a realizar (Ficha do INE),

1) Avaliagao aclstica que ateste a conformidade com o RGR, acompanhada de Certificado de
Acreditagdo para acustica e vibragbes do Instituto Portugués de Acreditagéo e de Anexo
Técnico de Acreditagédo do Instituto Portugués de Acreditacao;

m) Certificado do desempenho energético e da qualidade do ar interior nos edificios, em
conformidade com O Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua redagac atual;

n} Certificado emitido pela entidade inspetora de instalacao de gas, nos termos da legislacédo
em vigor;

o) Atada assembleia de condéminos, aprovada por unanimidade, no caso de alteracéo do uso
do edificioffragao previsto no titulo constitutivo da propriedade horizontal, nos termos do
Codigo Civil;

p) Planta a escala de 1:2500 ou superior, com & indicagao precisa do local onde se pretende
executar a obra.

Secgio V - Apresentacéo dos Elementos Instrutérios em Formato Digital
1) Organizagéo dos Ficheiros

1 - Nos suportes utilizados para entrega de projetos no Balcio Unico de Atendimento apenas
deverao existir os documentos a sujeitar a upload pelos servigos da CMS.

2 - A cada elemento instrutério deve corresponder um ficheiro, organizado de acordo com O tipo de
documento & nomeado conforme designagéo de cada elemento instrutério constante no respetivo
formulario referente a pretensao.

3 - Todos os elementos instrutérios relativos a um mesmo pedido/comunicacéo devem ser
guardados de acordo com a seguinte estrutura:

a) Pasta Gerais — documentos gerais, nomeadamente requerimento & outros documentos
instrutorios;

b) Pasta Arquitetura — subdividida em pegas escritas € pe¢as desenhadas;

c) Pasta Especialidades — subdividida por projeto de gspecialidade e, por sua Vvez, cada
projeto subdividido em pegas escritas € pecas desenhadas;

d) Pasta ExeQObra — documentos relativos @ execugdo da obra, nomeadamente no que
respeita a emissdo do alvara de construgdo ou do comprovativo de admissdo de
comunicagao prévia,

e) Pasta ConcObra— concluséo da obra.

Exemplo:
[OBRAS DE EDIFICAGAO
[ Pastas 1° Nivel |l :]@tas 2° Nivel |

GERASS Plantas de localizag#o, extratos dos IGT
[C_)utros documentos gerais (ficha do INE, etc.)

r Documentos relativos & identificagdo do requerente & a sua legitimidade para
requerer a operagio

iPegas Escritas ]

lT:dos os elementos instrutorios do projeto de arquitetura

ARQUITETURA [Pegas Desenhadas |
ﬁ :\l—lﬁzada projeto de especialidade correspondera uma pasta propria, a qual lﬁegas Escritas
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|ESPEClALIDADES| seja subdividida em pegas escritas e pegas desenhadas J Pegas Desenhadas

EXOBRA Documentos relativos & emissao do alvara de construcao ou do comprovativo

de admisséo de comunicagio prévia
CONCOBRA Documentos referentes a conclusdo da obra E::

~ ANEXOl .
NORMAS TECNICAS DE EXECUGAQ

CAPITULO |
ARRUAMENTOS E INFRAESTRUTURAS URBANAS DE SUBSOLO
1) Arruamentos — viario

1 - Os pavimentos da rede viaria deverdo ter as seguintes camadas constituintes, com as
espessuras minimas indicadas na tabela:

Camada de | Camada de Camada de

Base Regularizagéo desgaste
Rede Distribuidora
Terciaria
Rede viaria em
Zonas Industriais | 0" mm
2 . Os estacionamentos terdo as camadas de base e de desgaste com as mesmas espessuras da
rede viaria que ihe esta adjacents, prescindindo-se da camada de regularizagao.
3 - A camada de base devera ser constituida por agregados britados de granulometria extensa
devidamente compactados e executados em duas camadas consecutivas.
4 - A camada de regularizagao devera ser constituida por macadame betuminoso devidamente
compactados.
5 - A camada de desgaste devera ser constituida por betdo betuminoso.

6 - Admite-se o recurso a materiais distintos desde que devidamente fundamentado ou, em casos,
de necessidade de acalmia de trafego e de aplicagéo de medidas de minimizag&o de ruido.

2) Arruamentos — reposigdo de pavimentos no acesso a redes de subsolo

1 - As valas abertas para colocagdo de redes de subsolo deverao ser devidamente compactadas
em camadas sucessivas de 20cm de espessura, seguindo as bases de pavimento indicadas no
presente regulamento.

2 - A camada de desgaste deve ser reposta com uma sobrelargura da vala aberta, acrescentando-
se 50cm para cada lado da vala aberta.

3) Sinalizacao vertical

1 - Os postes de sinalizacéo deveréo ser identificados com faixas horizontais brancas e pretas,
alternadas, com 0,20m de largura.

2 - Em zonas urbanas deverdo utilizar-se sinais de dimensdo reduzida, com 60cm de lado ou
diametro.
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4) Sinalizacdo horizontal

1 - A sinalizagao horizontal serd executada em spray plastico ou tinta a frio com incorporagéo de
esferas de vidro, garantindo visibilidade noturna e uma duragéo minima de 2 anos.
2 - A sinalizagdo horizontal de marcacéo dos Eixos devera ter:
a) Um trago continuo com 0,12m de largura para vias entre os 6m e os 7m de largura, e de
0,15m para vias com largura superior a 7m,
b} Uma marcagdo de trago descontinuo, com o trago 2/2 (2m pintados e 2m de espago
intermédio).
3 - A sinalizagdo horizontal de marcagéo de bermas & estacionamento devera ter:
a)} Um trago continuo com 0,10m de largura,
b) Cor branca;
c) Cor amarela, quando se trata de utilizagdo condicionada ou provisoria.
4 - A sinalizagéo horizontal de marcag&o de passadeiras devera ter:
a) Largura de passadeira minima de 3m;
b) Passadeiras constituidas por linhas transversais com 0,50m de largura;
¢) Linha de paragem com 0,50m de largura, colocada a 2m das linhas transversais.
5 - Sem prejuizo do disposto nos nGimeros anteriores, poderdo ser aceites outros materiais para
marcagdo rodoviaria, desde que sejam adotadas as caracteristicas dimensionais definidas e que
seja comprovada a sua visibilidade (diuma e noturna), pela refletividade do material ou pela
adogdo de medidas de iluminagéo adequadas.

5) Arruamentos - pedonal

1 - Nos passeios o pavimento sera compacto e continuo, permitindo a mobilidade a todos.

2 - Todos os passeios e percursos pedonais deverdo ser executados sobre uma base de
pavimento com 15¢cm de espessura de agregado britado de granulometria extensa, devidamente
compactado, e por uma camada de regularizacdo de 10cm de espessura em p6 de pedra.

3 . O material a utilizar no acabamento dos pavimentos pedonais devera ser, preferencialmente,
em lajetas de betdo, admitindo-se outras solugdes quando justificado.

Admite-se o recurso a materiais distintos desde que devidamente fundamentado.

4 - Nos percursos pedonais em Zzonas verdes deverd privilegiar-se o recurso a materiais
permeéveis e semipermeaveis.

5 - Devera privilegiar-se o encaminhamento das aguas pluviais dos passeios para as zonas de
infiltrag&o contiguas.

6 - Devera ser previsto o devido travamento dos passeios e pavimentos com zonas verdes e na
delimitagéo dos lotes a edificar, com lancil guia.

7 - No caso do espago exterior confinar com lotes destinados a edificagdo devera ser assegurada a
colocagdo de uma vedagdo, que delimite os lotes, diminuindo-se a acumulagéo de lixos € 0
depdsito de entulhos.

8 - Devera ser tido em conta o pormenor tipo de implantagéo de infraestruturas no subsolo sob
passeio.

CAPITULO 1l - PERCURSOS CICLAVEIS
1) Tipologias de percursos ciclaveis
Os percursos ciclaveis no Municipio do Seixal poderdo ser de um dos seguintes tipos:

a) Via banalizada (coexisténcia),
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b) Rua mista;

c} Percurso integrado em Zona 30;

d) Faixa Ciclavel (separagao visual);

e) Percurso ciclavel integrado em corredor BUS;
f) Pista ciclavel (separagéo fisica);

g) Percurso pedonal misto.

2) Dimensionamento das tipologias de percursos ciclaveis

1 - Via banalizada:

a) Percurso onde as bicicletas partiham o espago rodoviario com o irafego autombével,
unidirecional, seguindo o sentido da corrente de trafego;

b) Caso exista indicagdo adicional no pavimento, tipo faixa ciclével indicativa ou share row
(lateral ou n&o), esta tera uma largura de 0,90m e uma zona de seguranga adicional com
uma largura de 0,80m.

2 - Rua mista:

a) Rua num unico nivel onde os pedes, bicicletas e outros veiculos partiham o mesmo
espago;

b) A rua mista devera ser implantada sé em situagbes existentes, onde a distancia entre
fachadas seja igual ou inferior a 8m;

c) A velocidade maxima de circulagdo de velculos motorizados sera de 20Km/h;

d) E obrigatéria a sinalizagéo vertical que indique a partiha de espago pelos varios
intervenientes. Este sinal deve ser acrescido de um painel complementar com a inscrigdo
“prioridade ao pedo”.

3 - Percurso integrado em Zona 30:

a) As Zonas 30 deverdo ser implantadas na rede local, sendo 30Km/h a velocidade maxima
de circulagdo nas vias dentro da area delimitada, recorrendo-se a medidas de acalmia de
trafego, de forma a limitar a velocidade de circulagéo;

b) Deverd ser indicado com sinalética apropriada e com um elemento fisico as
entradas/saidas de uma Zona 30;

c) Nestas zonas as bicicletas circulardo pela estrada, em conjunto com o transito rodoviario,
sem necessidade de se concretizar uma via especifica para a sua circulagédo, podendo ser
marcada esta partilha por intermédio de sinalética horizontal.

4 - Faixa ciclavel:

a) Espago proprio e exclusivo para a utilizagao da bicicleta, fazendo parte integrante da faixa
de rodagem. Nao existe uma separacéo fisica entre os canais rodovidrios e ciclaveis, sendo
a diferenciagdo de espagos assegurada com sinalizag&o horizontal, através de marcagdes
no pavimento (a separagéo € visual, ndo ¢ fisica),

b) E sempre unidirecional, no sentido da corrente de trafego, com uma largura de 1,50m
(incluindo sinalizagéo horizontal);

c) Caso seja necessaria uma zona de seguranga adicional (como quando existe
estacionamento junto 3 via) devera considerar-se uma largura adicional de 0,80m;

d) Devera ter sinalizagéo vertical e horizontal apropriada;

e) E proibido estacionar na faixa ciclavel.

5 - Percurso ciclavel integrado em corredor BUS:

a) Nestes percursos os ciclistas partilham com os transportes puablicos o espago reservado;

b) A largura minima do corredor BUS sera de 3,25m, considerando que o autocarro pode sair
parcialmente do corredor para ultrapassar a bicicleta, ou de 4,30m se o autocarro
permanecer no corredor para ultrapassar a bicicleta;

c) Devera existir sinalizagao vertical e horizontal apropriada.
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6 - Pista ciclavel:

a) Canal préprio, segregado do trafego motorizado (com separagdo fisica do espago
rodoviario), uni ou bidirecional. Pode ser implementada paralelamente a rede viaria (a cota
do passeio) ou ter um tragado auténomo em relagéo a esta (caso das pistas ciclaveis em
areas verdes),

b) Pode ser unidirecional com uma largura minima de 1,50m ou bidirecional com uma largura
minima de 2,20m;

c) Caso seja necessdria uma zona de seguranca adicional (como quando existe
estacionamento junto a via) devera considerar-se uma largura adicional de 0,80m;

d) O pavimento serd apropriado a circulagdo de velocipedes e distinto do passeio;

e) Nas transigdes de nivel pista/ via, em toda a largura da pista ciclavel, a altura do lancil néo
pode ser superior a 0,02m;

f) Devera existir sinalizagéo vertical e horizontal apropriada;

g) E proibido estacionar na pista ciclavel;

h) A pista ciclavel podera ser integrada em zona verde com pavimento apropriado.

7 - Percurso pedonal misto:

a) O percurso pedonal misto ocorre no passeio ou berma, sendo o espago de circulagdo
partilnado por ciclistas e pedes, desenvolvendo-se ao mesmo nivel, sem distingdo entre
pavimentos;

b) O passeio terda uma largura minima de 4m;

¢) Devera ter sinalizagdo que a identifique como uma zona de circulagao mista.

3) Pavimento e sinalizagao

1 - Nos percursos ciclaveis, o pavimento sera de material continuo, resistente e duravel, com baixa
manutengdo e com boa aderéncia, de forma a promover uma circulagéo confortavel, podendo
utilizar-se cor para alertas ciclistas e/ou automobilistas

2 - Os percursos ciclaveis deverdo estar devidamente sinalizados, utilizando, para além da
sinalizagdio prevista no Regulamento de Sinalizagdo do Transito, os sinais e marcas dos modelos
adotados pela CMS.

3 - Os sinais verticais especificos para ciclistas e pedes terdo 0,40m no lado menor e poderdo
partilhar os prumos com outros sinais de transito desde se situem a pelo menos 2,20m do solo.

CAPITULO Ill - RECOLHA DE RESIDUOS SOLIDOS
1) Dimensionamento e sistema de recolha a adotar

1 - Para operagdes urbanisticas com mais de 450 fogos (sistema enterrado de grande
capacidade):

a) Adotar contentores semienterrados tipo Molok, com revestimento em aluminio anodizado
ou revestimento em ripas de plastico reciclado, e equipados com sistema quick system,
master bag e bacia de retengao,

b) Devera considerar-se 1 contentor de 5m?* por cada 50 fogos habitacionais para residuos
indiferenciados;

¢} Por cada 150 fogos, 1 Ecoponto constituido por 3 contentores semienterrados para Recolha
Seletiva de papel/cartdo (sinalética azul), que devera ter 5m?, vidro (sinalética verde), que
devera ter 3me, e embalagens (sinalética amarela), que devera ter 5m?;

d) Optativamente, e por razbes de desenho urbano, podera propor-se a instalagéo de llhas
Ecolégicas, enterradas, constituidas por 1 contentor para Residuos Indiferenciados, 1
contentor para Papel/Cartdo, 1 contentor para Embalagens e 1 contentor para Vidro,
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A localizaggo dos ecopontos proposta serd alve de parecer da AMARSUL, entidade
responsavel pelo sistema de recolha seletiva na area do Municipio.

2 - Para operacdes urbanisticas até 450 fogos (sistema enterrado de grande capacidade):

a)

b)

c)

d)

Adotar contentores enterrados tipo Sotkon Wasfe Systems, com sistema de descarga
lateral, marco cénico, plataforma de seguranca e execugao de caleira envolvente com tubos
de escoamento;

Devera considerar-se 1 contentor de 3m?* por cada 40 fogos habitacionais para residuos
indiferenciados;

Por cada 150 fogos, 1 Ecoponto constituido por 3 contentores enterrados para Recolha
Seletiva de papel/cartdo (sinalética azul), que devera ter 5m?, vidro (sinalética verde), que
dever4 ter 3m?, e embalagens (sinalética amarela), que deveré ter 5m?3, todos com abertura
inferior;

A localizagdo dos ecopontos proposta sera alvo de parecer da AMARSUL, entidade
responsével pelo sistema de recolha seletiva na area do Municipio.

3 - Para operagdes urbanisticas até 75 fogos, situados na freguesia de Ferndo Ferro (sistema de
recolha convencional}:

a)

b}

d)

e)

f)

Adotar contentores em polietileno de alta de densidade, com capacidade de 800 litros ou
1000 litros, de cor verde, com pedal para elevagéo da tampa, com sistema de elevagéo
DIN, serigrafados com o logétipo do Municipio e com a frase “Todos por um Seixal Limpo
@ 210 976 0117
Devera considerar-se 1 contentor de 800 litros por cada 25 fogos habitacionais ou 1
contentor de 1000 litros, por cada 30 fogos habitacionais;
Os contentores (de 800 e 1000 litros) deverdo ficar instalados em recortes, com
respetivo dispositivo de seguranga, e de acordo com as seguintes dimensdes:

i.  Um contentor- 1,50 mx 1,20 m;

i. Dois contentores — 3,20 m x 1,20 m;

iii. Trés contentores —4,85mx 1,20 m;
A inclinagdo do pavimento devera ser de 1%, nédo devendo verificar-se um desnivel entre
o local do recorte e a via. O pavimento do recorte devera ser em lajeta de betéo;
O dispositivo de seguranga serd de tubo em inox circular, escovado fino, vardo anti-
roubo que envolve o contentor e pemas com rasgos na base, adaptado a
capacidade/dimensao dos contentores;
Os contentores e suportes deverdo ser entregues & CMS, que depois garantira a sua
colocagio faseada.

4 - Para operagdes urbanisticas industriais (sistema de recolha convencional).

a)

b)
c)

d)

Adotar contentores em polietileno de alta de densidade, de cor verde, com sistema de
elevagao DIN, com capacidade de 1000 litros e com pedal para elevagéo da tampa;
Dever3o ser considerados 2 contentores por cada lote industrial;

Os contentores deveréo ficar instalados no interior de cada lote industrial e, como tal,
ndo carecem dos respectivos recortes, nem do dispositivo de seguranga ou equipamento
de protecao;

Os contentores deverdo ser entregues & CMS, que depois garantira a sua colocagéo
faseada.

5 - Para operagbes urbanisticas de habitag&o unifamiliar (sistema de recolha porta a porta):

a)

Adotar contentores herméticos em polietiieno de alta de densidade, de cor verde, com
120 ou 240 litros de capacidade, serigrafados com o logétipo do Municipio e com a frase
“Todos por um Seixal Limpo % 210 976 0117,

b) Devera ser entregue @ CMS 1 contentor de 120l/fogo habitacional e 1 contentor de

240l/fogo comercial;
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c) Devera ser entregue 1 compostor/fogo, em polietileno, com 325 litros de capacidade, na
cor verde ou preta;

d) Os compostores deverdo ser entregues a CMS, que depois garantira a sua cedéncia
faseada, mediante avaliagio das condigbes existentes para a pratica da compostagem €
interesse dos residentes.

2) Execugdo no &mbito de operagdes urbanisticas

1 - Deverdo ser entregues todos os contentores, compositores € papeleiras na CMS, que depois
garantira a sua colocagéo faseada, de acordo com o indice de ocupagdo da malha urbana. O
promotor executara os recortes, conforme projeto aprovado.

2 - Os contentores enterrados deveréo ser instalados com a tampa selada. Os marcos cénicos
deverdo ser entregues a CMS.

3 - Recomenda-se que a fase de instalagdo dos contentores subterréneos seja devidamente
acompanhada pelo fornecedor dos equipamentos e pela equipa da CMS, com vista a
salvaguardar todos os aspetos construtivos referenciados na ficha técnica dos equipamentos.

4 - As papeleiras deverdo ser fornecidas com o respetivo poste de fixagdo retangular ou
bragadeiras de fixagdo e sacos, conforme quantidades previstas em projeto. Deverdo ser
entregues na CMS, para sua posterior colocagéo faseada.

CAPITULO IV - MOBILIARIO URBANO
1) Bebedouro

No caso de instalagdo de bebedouro este deverd prever um temporizador, um regulador de
pressdo e uma torneira de seguranga a montante. O bebedouro devera ficar autébnomo do sistema
de rega.

2) Guardas metalicas e pilaretes

1 - As guardas metalicas e os pilaretes néo devem ter arestas vivas e devem ser colocados a uma
distancia de 0,30m do lancil ou da marcag&o de acessos.
2 - A guarda metalica deve ter uma altura minima de 0,90m e possuir uma trave inferior no maximo
a 0,30m do pavimento.
3 - As dimensdes dos pilaretes sera de:

a) Diametro entre 0,07m e 0,25m - altura superior a 0,70m;

b) Diametro entre 0,25m e 0,35m - altura minima de 0,45m;

c) Didmetro superior a 0,35m - altura minima de 0,40m.

3) Bancos
Pelo menos metade dos bancos propostos devera ter costas e bragos.
4) Abrigos de passageiros
A localizagdio de abrigos para passageiros de transporte publico devem obedecer aos seguintes
requisitos:
a) O abrigo seré colocado junto ao lancil, de modo a que a distdncia entre o lancil e a

projecéo da cobertura seja de 0,50m;
b) Deve ser garantida uma faixa de acesso ao abrigo com uma largura minima de 0,90m;
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¢) Quando um abrigo ndo puder ser colocado exclusivamente na faixa de servigo deve
manter uma faixa de percurso livre de 1,20m;

d) O abrigo deve garantir uma area livre de obstaculos na qual se possa inscrever um
circulo de 1,50m de didmetro.

5) Papeleiras

1- As papeleiras a instalar deveréo ter as seguintes caracteristicas:
a) Recetaculo amovivel ou basculante com capacidade de 50 litros e possibilidade de
colocagdo de saco;
b) Boca que permita a protegéo da chuva e evite a deposigao de grandes volumes;
¢) Facilidade de limpeza e materiais resistentes,
d) Possibilidade de fixagdo em prumo préprio ou em postes de iluminag&o publica.
2 - Em regra, deveré ser prevista a instalagéo de papeleiras nos seguintes locais:
a) Nos cruzamentos, junto a passadeiras de pedes;
b) Ao longo dos arruamentos, no minimo, de 150 em 150 metros ou, em caso de zonas
comerciais, no minimo, de 50 em 50 metros;
c) Préximo de instituigdes publicas ou outros edificios com grande afluéncia de publico;
d) Junto a ATM, paragens de transporte publico, entre outros locais.

CAPITULO V - ESPAGOS DE JOGO E RECREIO
1) Disposigdes gerais

1 - Os Espagos de Jogo e Recreio (EJR) deveréo refletir as orientagbes previstas na Rede de
Espacos de Jogo e Recreio Municipal, com vista a integra-la.

2 - OS EJR, deverdo integrar zonas verdes, promovendo-se maiores oportunidades de brincadeira,
melhor conforto biocliméatico e uma integragdo visual do espago de recreio.

3 - Sempre que possivel, e de acordo com as caracteristicas da area urbana prevista e envolvente,
os EJR deverso localizar-se numa zona verde acessivel e visivel a todos, por forma a permitir o
usufruto por toda a vizinhanga promovendo o convivio e inclusao sociais.

2) Tipologias de Espagos de Jogo e Recreio

Os EJR poderdo assumir quatro tipologias, conforme as caracteristicas da malha urbana em que
se inserem, a dimensdo populacional da area, os equipamentos existentes ou previstos e 0s
restantes EJR existentes na envolvente:

a) Espacgo de brincadeira informal;

b) EJR de bairro;

¢) EJR de freguesia;

d) EJR municipal.

Espago de !
brincadeira | EJR bairro EJR freguesia EJR municipal
- o _informal _ - ] - )
Raio de Influéncia J 250m 250m 500m ] Municipio
T ored ‘86—;5;“55};6 N S S S SR
verde onde se insere 600m? 1 000m? 7 000y 18 500m?
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Area minima do EJI;‘| - 600m? [ 1000m? ] 1500m? }

3) Caracteristicas gerais

1 - A dimensao minima dos EJR é de 600m?, integrado num espaco verde de 1000m?.
2 - O espago definido como de Espagos de Jogo e Recreio devera incluir as seguintes areas:
a) Area de brincadeira dedicada, que inclui as areas de implantagdo dos equipamentos e
areas de circulagdo, areas de brincadeira sensorial e exploragdo, social e fisicas;
b) Area de estadia e convivio, que inclui zonas de estadia para os adultos que acompanham e
vigiam as criangas, equipada com bancos e papeleiras;
c) Areas verdes de enquadramento e descoberta, que valoriza o enquadramento do espago €
permite o desenvolvimento de outras brincadeiras.
3 - A placa identificativa do EJR, prevista pela legislagdo em vigor, devera seguir o desenho
adotado pela CMS.

CAPITULO Vi - ESPAGOS VERDES
1) Medidas de protegao

1 - Os elementos vegetais com interesse ecologico, estético ou historico deverdo ser preservados
no desenho dos Espagos Exteriores, sempre que possivel, sendo necessario acautelar a sua
protecéo durante a obra.

2 - A protecdo dos elementos vegetais a manter devera ter em conta a proje¢do da sua copa no
solo, acrescido de 1m, através da delimitagdo clara desta area que corresponde a zona radicular e
aérea objecto de protecgdo. Nesta drea néo é permitida a execucéo de trabalhos de qualquer
natureza, a circulagéo de veiculos e maquinas, depdsito de materiais e estaleiro, ndo se prevendo
a execucéo de pavimentos, muros ou quaisquer estruturas. -

3 - Proceder ao transplante dos elementos vegetais passiveis de serem transplantados e que ndo
possam ser mantidos no novo desenho do espago, para outro local no interior da parcela ou para
terreno municipal a indicar.

4 - Os transplantes deverdo ser realizados em época propria, sendo precedidos de trabalhos
preparatorios, devidamente acompanhados pela CMS.

5 - Devera ser acautelado o armazenamento de terra vegetal de boa qualidade, nas zonas onde o
terreno seja mobilizado. Se esta existir no terreno devera promover-se a sua reutilizagao.

6 - Sempre que possivel, as zonas de estaleiro e depdsito de materiais deverdo ser localizadas no
interior do lote ou parcela a intervencionar.

7 - Quando ndo for tecnicamente possivel a realizagao das operagbes previstas no namero
anterior, os mesmos podem ser acondicionados em contentores préprios, obtendo licenga para
ocupagéo da via publica.

8 - Todas as zonas danificadas pela implantagéo de estaleiros, depoésito de materiais ou acessos
de maquinas deverdo ser limpas, livres de entulhos e restos de obra, e recuperadas todas as
estruturas danificadas, bem como os sistemas naturais ou a vegetagdo que tenham sido
destruldos, acautelando a descompactagio do solo.

9 - Nao sdo permitidos derrames de produtos das obras sobre a vegetagao, nomeadamente caldas
de cimento, oleos, acidos, lixiviados ou outros produtos toxicos suscetiveis de danificar as raizes e
toda a planta.

2) Zonas verdes a regar
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1 - A area regada deve ser no maximo de metade das zonas verdes propostas, devendo promover-
se a reducdo das zonas a regar as areas onde se preveja um recreio ativo e com maiores
necessidades de carga.

2 - Devera ser promovido o aproveitamento de aguas pluviais ou a reutilizagéo de aguas residuais
tratadas para abastecimento do sistema de rega, ou de outros sistemas de alimentago.

3 - Nas areas a regar devera prever-se a montagem de um sistema de rega automatizado,
incluindo um sistema de corte dos ciclos de rega em caso de chuva.

4 - O sistema de rega devera estar sectorizado tendo em atencdo as diferentes tipologias de
vegetagdio e as suas necessidades hidricas.

5 - O sistema de rega devera permitir a gestéo centralizada da rega, associado ao controle dos
parametros de humidade do solo definidos em fungéo das tipologias de revestimento vegetal
presentes.

6 - Devera optar-se por um elenco vegetal com menores exigéncias hidricas, adaptado ao clima
mediterranico, de forma a se minimizarem 0s coNsUMOS de agua necessarios.

3) Sistemas de rega

1 - Todos os consumos de agua para os sistemas de rega a instalar teréo de ser devidamente

contabilizados, incluindo os espagos verdes que seréo entregues ao dominio publico.

2 - O sistema de rega devera ser automatizado, alimentado a energia elétrica, compativel com o

sistema utilizado pela CMS.

3 - Para espagos superiores a 1 hectare devera ser instalado um sistema de gestéo centralizada,

compativel com o sistema de telegestdo municipal.

4 - As tubagens de distribuigdo a utilizar nos sistemas de rega deverdo ser de PEAD PN10,

permitindo pressoes de funcionamento de 10 Mpa. Todos os acessorios de ligag8o deverdo ser de

aperto rapido.

5 - As valas para instalagdo da tubagem dever&o ter uma profundidade minima de 40cm, sendo a

tubagem assente sobre uma aimofada de areia de 10cm de espessura.

6 - Deverdo ser previstos negativos de protegéo da tubagem nos atravessamentos de pavimentos

ou estruturas. Os tubos de protegéo deverdo ser em PVC PN16 e ter um diadmetro 2 vezes superior

ao diametro da tubagem a atravessar, sendo colocados a uma profundidade que evite a sua rutura,

de acordo com os tipos de carga previstos para as areas pavimentadas. Caso necessario devera

prever-se 0 seu amacigamento.

7 - Devera ser previsto para toda a cablagem elétrica associada ao sistema de rega o entubamento

em tubos negativos proprios.

8 - Devera ser prevista a instalagdo de um sistema de bocas de rega nos arruamentos, afastadas

entre si 50m, que acompanhem as zonas verdes € as arvores plantadas em caldeira, conforme

Regulamento Municipal de Abastecimento de Agua e do Saneamento de Aguas Residuais do

Municipio do Seixal.

9 - As manchas arbustivas e herbaceas deveréo adotar sistemas de rega localizada, com redutor

de caudal e de pressio quando necessario.

10 - Cada electrovalvula deve conter vélvula de corte individual a montante.

11 - Nao devem existir emissores de diferentes tipologias agrupados no mesmo setor.

12 - As caixas de rega deverdo, sempre que possivel, ser agrupadas e localizadas em zonas de

canteiros de forma a ficarem enquadradas com vegetacéo, localizando-se junto aos limites.

13 - Todos os emissores e valvulas utilizadas deverdo adotar os modelos utilizados pela CMS.

14 - Nas ligaces a rede publica para abastecimento da rede de rega devera prever-se o seguinte:
a) Optar-se, sempre que possivel, por uma Unica ligagéo a rede geral de abastecimento de

agua;
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b) Em cada ponto de picagem devera ser previsto a colocagdo de um contador de agua para
medigdo de consumos (a fornecer pela CMS), duas vélvulas de corte em bronze, a
montante e a jusante do contador e um filtro;

c) O contador e respetivos acessérios deverdo ficar integrados em armario com indice de
protegdo P55, com acesso por portas € com fechadura triangular universal;

d) Deverdo seguir-se todas as indicagbes do Regulamento de Abastecimento de Agua e do
Saneamento de Aguas Residuais do Municipio do Seixal, no que se refere as
especificagdes da instalagéo de contadores.

4) Critérios de selegdo da vegetacgéao

1 - As plantagdes far-se-ao preferenciaimente entre outubro e marco.
2 - As arvores a plantar deverdo vir envasadas, admitindo-se que venham em torrdo durante a
época de dorméncia. As coniferas e as arvores de folha persistente terdo que vir sempre
envasadas.
3 - As arvores a plantar dever&o ter as seguintes dimensdes minimas:
a) Arvores de arruamento: altura minima de 2,50m, altura de fuste limpo 1,70m, PAP 12/14cm;
b) Arvores em zonas verdes livres: altura minima de 1,50m, PAP 8/10cm. Para coniferas
altura minima de 1m;
c) Proporgdo das arvores: a relagao entre a altura total e o didmetro do caule devera variar de
1m de altura/1,75cm de diametro do tronco.
4 - Os arbustos serdo fornecidos envasados, em vaso minimo de 2 litros e altura minima de 20cm,
devendo ser ramificados desde a base. Os arbustos de porte prostrado/rasteiro poderéo
apresentar altura inferior.
5 - As herbaceas deverao ser vivazes fornecidas envasadas, em vaso minimo de 1 litro.
A plantagdo de herbaceas anuais s6 deve ser efetuada em casos restritos e devidamente
justificados e autorizados.
6 - As arvores deverdo ser tutoradas com pelo menos 2 tutores com 6¢cm de didmetro, de madeira
tratada, que deverdo acompanhar e suportar a arvore. Deverdo utilizar-se cintas elasticas para a
amarragdo. Os tutores deverdo estar enterrados em pelo menos 1/3 da sua altura.
7 - As arvores com copas piramidais ou conicas, em que exista dominéncia apical, terdo que ser
plantadas com flechas intactas. No caso de espécies com copas arredondadas, as arvores
deverao apresentar pelo menos 3 ramificagdes, numa copa equilibrada.
8 - As misturas de relvados néo deveréo ser compostas por mais de 20% de Lolium sp. Aconselha-
se o uso da seguinte mistura para espagos de uso comum, com densidade de sementeira de
60g/m2: 20% Lolium perenne, 70% Festuca arundinacea e 10% Poa pratense. Em zonas de
talude, zonas ensombradas ou encharcadas deverao ser apresentadas misturas especificas.
9 - Para prados de sequeiro aconselha-se a seguinte mistura, com densidade de sementeira de
40g/m?* 60% Festuca arundinacea, 10% Lolium multiflorum, 10% Lofium perenne, 10% Cynodon
dactylum, 5% Trifolium repens € 5% Trifolium incarnatum. Em zonas de talude, zonas
ensombradas ou encharcadas deverao ser apresentadas misturas especificas.
10 - Os prados de sequeiro deverdo ser semeados preferencialmente na época de outubro a
novembro.

5) Arborizagdo em caldeiras
1 - Nos arruamentos s6 deverdo ser consideradas arvores em caldeira em passeios com pelo
menos 3,5m de largura, sendo esta medida desde a fachada do edificio até ao limite do passeio.

Em relagdo a fachada do edificio considera-se 0 plano mais saliente desta, incluindo balangos e
varandas.
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2 - A escolha da espécie devera ser adequada 3 distancia entre o tronco da arvore e o plano da
fachada do edificio, tendo em conta o espécime adulto, de forma a evitar o conflito.

3 - As caldeiras para arvores deverZo ter a area minima interior de 1,80m?, devendo a arvore estar
afastada a pelo menos 40cm dos limites da caldeira.

O remate das caldeiras devera ficar de nivel com o passeio.

4 - As caldeiras deverdo ser revestidas com uma camada de 10cm de espessura de inertes
minerais ou organicos, ficando o interior da caldeira 2cm abaixo do passeio.

5 - As caldeiras implantadas em percursos em que a faixa livre do passeio seja menor que 1,50m,
deverdo assegurar a acessibilidade dos pedes, devendo ser revestidas com grelhas, ou solugoes
equivalentes, que assegurem a passagem dos pebes e mantenham a permeabilidade para a
arvore.

8 - No caso das grelhas, estas deverao ter uma abertura de 60 a 80cm para a arvore e ser
facilmente desmontéveis e resistentes.

6) Composto de plantagao

1 - O composto de plantagéo sera formado por mistura homogénea de terra vegetal de textura
franca-arenosa, fertilizantes orgénicos e adubos inorganicos. Poderdo ser admitidos outros
substratos devidamente certificados.
2 _ No caso de a terra existente ser de boa qualidade as quantidades de composto a aplicar podem
ser aferidas ou justificar-se apenas a incorporagéo de adubos e fertilizantes. Esta avaliagdo devera
ser fundamentada com uma anélise de terras.
3 - Devera promover-se a utilizagao de fertilizantes organicos e de adubos de libertagao lenta.
Devera usar-se as seguintes quantidades de composto plantacdo previamente preparado:

a) Relvado, minimo de 20cm de espessura;

b) Prado, minimo de 10cm de espessura,;

c) Manchas de arbustos e herbaceas, minimo de 30cm de espessura,

d) Em arbustos isolados, enchimento de cova com 50x50x50cm;

e) Arvores, minimo de 1,5m? por cova de arvore, com 100x100x150cm.

7) Cortinas arboreas

1 - As corinas arboreas deverdo ser implantadas sempre que sé considere necessario a
diminuigao do impacte visual das atividades, a fixagéo de poeiras, a proteg&o de ventos fortes ou a
diminuigdo de ruido ou maus cheiros.
2 . As cortinas deverdo ser obrigatoriamente previstas nos seguintes casos, nao excluindo outras
situagbes em que se verifique a necessidade da sua existéncia:

a) No perimetro da parcela dos espagos de exploragdo dos recursos geologicos;

b) No perimetro da parcela dos espacos de atividades de industria e logistica.
3 . As cortinas arboreas deverdo ter uma largura minima de 12,5m.
4 - A cortina devera ser composta por estratos arboreos e arbustivos.
5 - O estrato arbustivo devera ficar nas orlas, 0 estrato arboreo mais alto devera implantar-se a
meio da cortina, de forma a criar-se uma forma aerodinamica, facilitando a subida do vento.
As cortinas deverdo prever pelo menos 4 fiadas desalinhadas entre si, compostas por 2 fiadas
arboreas e 2 fiadas arbustivas.
6 - As cortinas serdo compostas por vegetagao mediterranica, adaptada as condigdes edafo-
climaticas.
7 - Devera privilegiar-se a complementaridade entre espécies de folhagem persistente e caduca.
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8) Manutengéo de espagos verdes resultantes de operacoes urbanisticas

1 - Apbs a recegao proviséria das obras de infraestruturas de espagos verdes devera ser
assegurada pelo promotor @ manutengio das zonas verdes durante 1 ano, de forma a se passar
por um ciclo vegetativo completo.

5 - Durante este periodo de manutengéo deverao ser garantidas pelo promotor todas as tarefas de
manutencdo necessarias a0 bom desenvolvimento vegetativo dos espagos verdes,
nomeadamente: cortes, fertilizagdes, ressementeiras, retanchas, podas, controle da tutoragem,
operacionalidade € gestdo do sistema de rega, limpeza, controle de infestantes e tratamentos
fitossanitarios.

3 - Todos os materiais necessarios estaréo também incluidos durante este periodo.

4 - Os trabalhos de manutengao realizados por uma empresa da especialidade durante este
periodo, seréo acompanhados pela CMS com uma reunido de obra mensal. O empreiteiro
responsavel pela manutencdo far-se-a representar por um técnico da area dos espagos verdes
responsavel pelos trabalhos.

5 - O empreiteiro devera entregar o plano de trabalhos para o més seguinte e corrigir os trabalhos
deficientes que lhe foram apontados.

6 - O empreiteiro devera proceder ao registo mensal dos consumos de agua, entregando esses
dados no final do periodo de manutengao.

T B Edital n.° 006/2016



