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EDITAL

N° 178/2017

Regulamento de Compensac¢oes do Municipio do Seixal.
12 Alteracao.

Joaquim Cesario Cardador dos Santos,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna puablico que, para os efeitos do disposto no artigo 139° e seguintes do novo Cédigo do
Procedimento Administrativo @ em sequéncia da deliberagdo n.° 109/2017-CMS, tomada na
reunido ordinaria da Camara Municipal do Seixal, do dia 30 de margo, e da deliberagiio da
Assembleia Municipal, tomada em sesséo extraordinaria realizada em 8 de maio de 2017, no
uso da competéncia atribuida pelo disposto na alinea g) do n.° 1 do art. 25.°, ex vi alinea ccc) do
n.° 1 do art. 33.°, ambos do anexo da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, atualizado pela Lei n.°
42/2016 de 28 de dezembro, que alterou a Lei n.° 169/99 de 18 de setembro, foi aprovada a 1.2
Alteragdo ao Regulamento de Compensagdes do Municipio do Seixal, com entrada em vigor
no dia seguinte aoc da sua publicagédo no Diaric da Republica.

O presente que ora se anexa encontra-se disponivel para consulta na pagina da Camara Municipal
do Seixal (www.cm-seixal.pt), e foi publicado em Diario da Replblica, 22 série, n.° 112, de 9 de
junho de 2017.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que véo ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por 10 dias.

%d@dé’ém@ipal

Joaquim Cesario Cardador dos Santos.

Seixal, 9 de junho de 2017.
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1.2 Alteragéio ao Regulamento de Compensacgdes do Municipio do Seixal
NOTA JUSTIFICATIVA

O Regulamento de Compensagdes do Municipio do Seixal foi publicado na 2.2 série do Diario da
Repdiblica, n.° 7, em 12 de janeiro de 2015, tendo entrado em vigor no dia seguinte.

Torna-se claro, ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico de Urbanizaggo e
Edificagdo, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a (ltima
modificagio legislativa operada pelo Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, que as
compensagdes podem prestar-se em numerario ou em espécie, deixando ao critério da cdmara
municipal as circunsténcias em que o caso concreto possa justificar o pagamento por esta via, o
que permite ac Municipio gerir ativa e ponderadamente as necessidades que se fagam sentir.

Por conseguinte, este Regulamento visa estabelecer as regras gerais e os critérios referentes as
compensagdes a efetuar ao Municipio do Seixal pela ndo cedéncia ao dominio municipal de areas
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos.

A 1.2 alteracdo ao Regulamento de Compensagbes do Municipio do Seixal ocorre por forga de
diversos fatores, mormente a expertise da praxis da sua aplicagéo, a entrada em vigor do novo
Plano Diretor Municipal do Seixal e do Regulamento Urbanistico do Municipio do Seixal e a Cltima
alterag@o legislativa ao Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagéo.

Torna-se necessario adequar e compatibilizar o Regulamento de Compensagdes do Municipio do
Seixal ao atual Plano Diretor Municipal do Seixal e ao Regulamento Urbanistico do Municipio do
Seixal, designadamente no que diz respeito a conceitos, terminologia, qualificagio do solo e
remissdes, e a Gltima alteragdo legislativa a0 Regime Juridico de Urbanizagio e da Edificagso,
garantindo-se assim a concertagéo do regime legal e regulamentar aplicavel.

Outro fator preponderante que justifica a presente alteragéo ¢ a simplificacdo da férmula de calculo
do valor em numerério das compensagdes devidas ao Municipio do Seixal a fim de reforgar os
principios da boa administracéo, da legalidade e da transparéncia administrativa que, entre outros,
regram a atuacéo do Municipio.

O emprego do articulado revelou a preméncia da presente alteragéo, tendo-se incorporado os
contributos dos servicos municipais que aplicaram o regulamento ao longo deste periodo,
mantendo-se todavia validos os principios gerais que norteiam o regime das compensagées no
Municipio do Seixal.

A atividade municipal adstrita ao regime regulamentar vigente evidenciou algum embaraco na
compreenséo e aplicagdo do mesmo por parte dos particulares, fruto de eventual complexidade
terminoldgica e regimentar a que se procura obviar com a presente alteragéo.

As alteragbes e aditamentos introduzidos traduzem a necessidade de convergéncia do quadro
regulamentar municipal e de melhoria da exequibilidade do Regulamento de Compensagées do
Municipio do Seixal, assente na simplificagdo e correcdo de algumas normas, bem como na
clarificagéo de premissas, o que garante maior nitidez & presente regulamentagao.
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Neste contexto, foram introduzidas as modificagdes ac articulado do Regulamento de
Compensagdes do Municipio do Seixal que alcangam os objetivos de adequagdo e de irenismo,
mas que néo bulem com as regras orientadoras do normativo anteriormente aprovado.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituigéio da Republica Portuguesa, nos artigos
97.° a 101.° do Codigo do Procedimento Administrativo, na alinea g), do n.° 1 do artigo 25.° e na
alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na
redagdo dada pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, que estabelece o Regime juridico das
autarquias locais, estatuto das entidades intermunicipais, regime juridico da transferéncia de
competéncias do Estado para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais, e no artigo
3.° e no n.? 4 do artigo 44.° ambos do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.? 214-
G/2015, de 2 de outubro, a C&mara Municipal do Seixal, depois de submetido, nos termos legais, a
apreciagao publica para recolha de sugestdes, apresenta o presente “Projetc da 1.2 Alteragdo ao
Regulamento de Compensagdes do Municipic do Seixal’, com vista & apreciagéo e votagdo pela
Assembleia Municipal do Seixal.

Artigo 1.°
Alteracéo ao articulado do Regulamento de Compensagées do Municipio do Seixal
Séo alterados os artigos 1., 2.2, 3., 4.%,5.°,6.°, 8.2, 9.° e 10.° do Regulamento de Compensagées
do Municipio do Seixal, que passam a ter a seguinte redagéo:

“Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento regula as compensagdes urbanisticas do Municipio do Seixal, de ora em
diante identificado por RCMS, e é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo
da Republica Portuguesa, nos artigos 97.° a 101.° do Cadigo do Procedimento Administrativo, na
alinea g), no n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo & Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na redagéo dada pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, que
estabelece o Regime juridico das autarquias locais, estatuto das entidades intermunicipais, regime
juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e para as entidades
intermunicipais, e no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagio (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/39, de 16 de dezembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-
Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro.

) Artigo 2.°

Ambito de aplicagdo
O RCMS aplica-se a todas as operagdes urbanisticas sobre as quais impenda a obrigagdo de
pagamento de uma compensagéo ao Municipio do Seixal, em conformidade com o disposto nos
n° 4 e 5 do artigo 44.° e no n° 6 do artigo 57.° do RJUE.

Artigo 3.°
Compensagbes

1-1...]
2 — Para efeitos do disposto no n.® 4 do artigo 44.° do RJUE, ha lugar a compensagéo ao Municipio
do Seixal sempre que;

a) [...]

b) [...]

c) [...]
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3 — Ha ainda lugar a compensagdo ao Municipio do Seixal sempre que a cedéncia se mostre
desnecessaria ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto 2
integrag@o harmoniosa na envolvente e 4 dimensao da parcela.

4-1..]

Artigo 4.°

Tipo de compensagdes
1 — A compensacéo a efetuar revestird a forma de espécie ou numerario, mediante proposta dos
proprietarios e a correspondente aceitagdo do Municipio do Seixal.
2-[...]
3 - Quando se verifique que a compensagdo em espécie devida & inferior a 300m? serd a mesma
obrigatoriamente substituida por compensacio em numerério de valor correspondente a respetiva
tipologia.

Artigo 5.°
Cedéncia parcial
A cedéncia no ambito de uma operagéo urbanistica de 4rea inferior 4 que resulta da aplicagdo do
instrumento de gestao territorial vigente depende de aprovagédo da cdmara municipal, incidindo a
compensagéo sobre a diferencga.

Artigo 6.°
Operacgoes urbanisticas com impacte relevante e ou semelhante a loteamento
1 - Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operagdes urbanisticas
com impacte relevante, as operagdes materiais de edificagdo de iméveis que, ndo inseridas em
operacgéo de loteamento, apresentem qualquer uma das seguintes caracteristicas:

a) [..]

b) Area total de construgdo igual ou superior a 1.000m? destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitagdo, comeércio, servigos, indastria, estacionamento ou
logistica e armazenagem;

c) Area total de construgdo igual ou superior a 2.000m? destinada 2 funcdo de
equipamento privado, exclusivamente com atividade na érea do ensino, do desporto, da
saude ou do apoio social;

d) Operagéo urbanistica que contemple, cumulativamente, o previsto nas alineas b) e ¢)
antecedentes, quando o somatério da area de construgéo seja superior a 2.000m?;

e) Varios edificios funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso
comum (campos de jogos, de lazer ou outras fungbes), afetas a todos ou a parte dos
edificios, ou ainda a algumas das suas fragbes efou através de elementos estruturais,
de cobertura, de elementos comunicantes ou outros, com area total superior a 1.000m?Z

f) Operagdo urbanistica que envolva uma sobrecarga dos niveis de servico nas
infraestruturas ou ambiente, que implique remodelagdo das infraestruturas existentes ou
intervenc@o nas mesmas, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento,
ruido, saneamento basico, abastecimento de 4gua ou outras.

2 — Considera-se ainda operagdo urbanistica com impacte relevante a alteragio ao uso das
edificagbes previstas nas alineas b} e ¢) do nimero antecedente.

3 — A alteragéo a fung@o de equipamento privado prevista na alinea c) do nimero 1 do presente
artigo sera também considerada operacao urbanistica com impacte relevante.

4 - A ampliagdo a edificagdo, independentemente da area acrescentada, desde que da mesma
resulte um somatério de 4rea total de construgdo igual ou superior a 1.000 m?, sera considerada
operagao urbanistica com impacte relevante.
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5 — Para efeitos do disposto no nimero antecedente, a obrigagio de pagamento de compensagdo
ao Municipio do Seixal incidira:
a) nas ampliagbes a edificagdes tituladas por autorizagio de utilizagsio, apenas sobre a area
ampliada;
b) nas ampliagdes na fase de projeto efou obra de edificagdo, sobre a area total de
construgao.
6 — Consideram-se obras com impacte semelhante a ioteamento, para efeitos dos n.°s 5 e 6 do
artigo 57.° do RJUE, as que tenham por objeto, ou de que resultem, edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si e relativamente as quais se verifiquem qualquer uma das
caracteristicas previstas nas alineas do numero 1 do presente artigo.
7 - Excetuam-se da aplicacéo do presente artigo as indistrias, os empreendimentos turisticos e as
operagGes de reabilitagéo urbana declarados de interesse municipal pela cdmara municipal.

Artigo 8.°
Valor em numerario da compensacéo

1 — Quando néo haja lugar a cedéncias de parcelas, no todo ou em parte, para a implantagéo de
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos ou para a realizagéo de infraestruturas
urbanisticas, nos termos do artigo 3.° do presente Regulamento, a compensag&o ao Municipio do
Seixal sera calculada da seguinte forma:

C=VecxClx[0,1xAv+CaxPxixAe+0,5xAp]

C — Valor da compensagéo em euros

V¢ — Valor base dos prédios edificados nos termos do C.I.M.I.

Cl - Coeficiente de localizagéo nos termos do C.I.M.1. para a afetagdo predominante no

loteamento

Ca - Coeficiente de afetagdo € igual ao previsto para habitagéo termos do C.I.M.I., no

caso de equipamentos coletivos afetado pelo fator (0,7)

P — percentagem do valor da area bruta de construgdo atribuivel & area de implantagéo

(nos termos do C.I.LM.1.)

i - Indice de construgéo, no caso de equipamento toma o valor 1,0

Av — Area do terreno para verde a compensar

Ae — Area do terreno para equipamento a compensar

Ap — Area de parqueamento a compensar (calculada na base de 20,00 m¥lugar de

estacionamento).
2-1.]
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Artigo 9.2

Compensacédo em espécie
1-1..]
2 — Apb6s determinacdo, nos termos da férmula prevista no artigo anterior, do valor da
compensagéo devida a Comissdo Municipal de Avaliagdo do Patriménio Fundiario efetuara a
avaliacéo dos imoveis a compensar ou das obras a realizar.
3 - Sempre que resulte, entre o valor calculado para a compensacdo em numerério e o valor da
compensagao a entregar em espécie, um saldo a favor do Municipio do Seixal 0 mesmo tera de
ser pago em numerario pelo interessado.
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Artigo 10.°

Tramitagdo
1 - A pretenséo de compensar o Municipio do Seixal deve ser indicada no pedido de licenciamento
ou na apresentagéo da comunicagao prévia da operagéo urbanistica.
2 — O Municipio do Seixal podera recusar a proposta de compensagéo sempre que tal ndo se
mostre conveniente para a prossecugéo do interesse publico.
3 - Nas operagbes urbanisticas sujeitas a licenciamento a compensagéo é fixada pelo Municipio do
Seixal com o deferimento do pedido, sendo a mesma concretizada previamente ao ato de emisséo
do alvara, do mesmo se fazendo constar tal compensagio ou que a mesma néo é devida.
4 - Quando o pedido de prorrogagdo do prazo para emissdo de alvard seja deferido a
compensagéo devida, quando aplicavel, sera sujeita a atualizagdo.
5-1..]
6 - No caso de operagéo urbanistica sujeita a comunicagdo prévia, a compensagéo ac Municipio
do Seixal sera devida desde a admissdo daquela, tendo o respetivo pagamento de anteceder
obrigatoriamente a emissdo da autorizagdo de utilizagfo.”

Artigo 2.°
Republicagao
E republicado em anexo, que faz parte integrante da presente alteragdo, o Regulamento de
Compensagdes do Municipio do Seixal, com a redagéo atual.

~ Artigo 3.°
Entrada em vigor
A presente alteragéo entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Didrio da Republica.

ANEXO
REPUBLICAGAO DO REGULAMENTO DE COMPENSACOES DO MUNICIPIO DO SEIXAL

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento regula as compensagdes urbanisticas do Municipio do Seixal, de ora em
diante identificado por RCMS, e € elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituigiio
da Republica Portuguesa, nos artigos 97.° a 101.° do Caédigo do Procedimento Administrativo, na
alinea g), do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na redagéo dada pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, que
estabelece o Regime juridico das autarquias locais, estatuto das entidades intermunicipais, regime
juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e para as entidades
intermunicipais, e no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/98, de 16 de dezembro, com a redagéo conferida pelo Decreto-
Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro.

R Artigo 2.°

Ambito de aplicagéo
O RCMS aplica-se a todas as operagdes urbanisticas sobre as quais impenda a obrigacéo de
pagamento de uma compensagéo ao Municipio do Seixal, em conformidade com o disposto nos
n° 4 e 5 do artigo 44.° e no n° 6 do artigo 57.° do RJUE.
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Artigo 3.°
Compensacgbes

1 - Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicagéo prévia de obras de
edificagdo, bem como as suas alteragdes, quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operagéo de loteamento, ou operagbes urbanisticas com impacte relevante, devem prever
areas destinadas a implantagédo de espacgos verdes e de utilizagéo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos, de acordo com o RJUE.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, ha lugar a compensag¢&o ao Municipio
do Seixal sempre que:

a) Nao se justificar a localizagdo de quaisquer equipamentos ou espagos verdes e de
utilizagdo coletiva no prédio objeto da operagéo urbanistica referida no nimero anterior:

b) A érea se encontrar servida de infraestruturas urbanisticas;

c) Os espagos verdes e de utilizag8o coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos revistam
natureza privada e constituam partes comuns dos lotes resultantes da operagdo de
loteamento e dos edificios que neles venham a ser construidos.

3 - Ha ainda lugar a compensagdo sempre que a cedéncia se mostre desnecesséaria ou
inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quante & integragdo
harmoniosa na envolvente e a dimenséo da parcela.

4 — Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, ndoc ha lugar a cedéncias para os fins
indicados ficando, no entanto, o interessado obrigado & compensacgio ac Municipio, nos termos do
n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

Artigo 4.°

Tipo de compensacgdes
1 — A compensag&o a efetuar revestira a forma de espécie ou numerario, mediante proposta dos
proprietarios e a correspondente aceita¢do do Municipio do Seixal.
2 — A compensagio em espécie podera ser concretizada através da cedéncia de imoveis ou da
realizagdo de obras de edificagéo efou urbanizagdo consideradas de interesse publico pelo
Municipio do Seixal.
3 - Quando se verifique que a compensagio em espécie devida é inferior a 300m? sera a mesma
obrigatoriamente substituida por compensagéo em numerario de valor correspondente a respetiva
tipologia.

Artigo 5.°
Cedéncia parcial
A cedéncia no ambito de uma operag#o urbanistica de 4rea inferior 4 que resulta da aplicacdo do
instrumento de gestéo teritorial vigente depende de aprovacgdo da cAdmara municipal, incidindo a
compensagao sobre a diferenga.

Artigo 6.°
Operagdes urbanisticas com impacte relevante e ou semelhante a loteamento
1 - Para efeitos do disposto no n.® 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operagdes urbanisticas
com impacte relevante, as operagbes materiais de edificagdo de imoveis que, ndo inseridas em
operagéo de loteamento, apresentem qualquer uma das seguintes caracteristicas:
a) Trés ou mais fracdes ou unidades funcionais;
b) Area total de construgdo igual ou superior a 1.000m?, destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitagdo, comércio, servigos, indUstria, estacionamento ou
logistica e armazenagem;
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c) Area total de construgdo igual ou superior a 2.000m? destinada a fungio de
equipamento privado, exclusivamente com atividade na 4rea do ensino, do desporto, da
satide ou do apoio social;

d) Operagéo urbanistica que contemple, cumulativamente, o previsto nas alineas b) e c)
antecedentes, quando o somatério da area de construgéo seja superior a 2.000m2

e} Varios edificios funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso
comum (campos de jogos, de lazer ou outras fungdes), afetas a todos ou a parte dos
adificios, ou ainda a algumas das suas fragdes e/ou através de elementos estruturais,
de cobertura, de elementos comunicantes ou outros, com area total superior a 1.000m?

f) Operag@o urbanistica que envolva uma sobrecarga dos niveis de servigo nas
infraestruturas ou ambiente, que implique remodelagéo das infraestruturas existentes ou
intervengdo nas mesmas, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento,
ruido, saneamento bésico, abastecimento de agua ou outras.

2 — Considera-se ainda operacéo urbanistica com impacte relevante a alteragdo ao uso das
edificacdes previstas nas alineas b) e ¢) do nimero antecedente.
3 — A alteragéo a funcgéo de equipamento privado prevista na alinea c) do nimero 1 do presente
artigo serd também considerada operagdo urbanistica com impacte relevante.
4 — A ampliagdo a edificagéo, independentemente da 4rea acrescentada, desde que da mesma
resulte um somatério de area total de construgéo igual ou superior a 1.000 m?, sera considerada
operacao urbanistica com impacte relevante.
5 — Para efeitos do disposto no nimero antecedente, a obrigagdo de pagamento de compensagdo
ao Municipio do Seixal incidira:
a) nas ampliagbes a edificagdes tituladas por autorizagéo de utilizagdo, apenas sobre a 4rea
ampliada;
b) nas ampliagbes na fase de projeto e/ou obra de edificagio, sobre a 4rea total de
construgéo.
6 — Consideram-se obras com impacte semelhante a loteamento, para efeitos dos n.% 5 e 6 do
artigo 57.° do RJUE, as que tenham por objeto, ou de que resultem, edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si e relativamente as quais se verifiquem qualquer uma das
caracteristicas previstas nas alfneas do nimero 1 do presente artigo.
7 - Excetuam-se da aplicagdo do presente artigo as indUstrias e os empreendimentos turisticos de
declarados de interesse municipal pela cAmara municipal.

] Artigo 7.°
Areas a integrar o dominio municipal
1 - Nas areas a integrar o dominio municipal devera ser assegurado pelo promotor:
a} A limpeza de residuos e entulhos;
b) A descontaminagdo do solo em caso de existéncia de metais pesados ou outras
contaminagoes;
¢} Alimpeza de infestantes e desmatages;
d) A poda e limpeza dos elementos vegetais, devidamente acompanhada por técnicos do
Municipio;
e) O abate de arvores mortas;
f) O abate de arvores que ponham em causa a seguranga de pessoas e bens ou que
apresentem doengas enquadradas em legislagéo, como ¢ nemétodo do pinheiro;
g) Ademoligdo e remogéo de construgdes ou ruinas sem valor patrimonial;
h) A inexisténcia de quaisquer 6nus ou encargos.
2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, devem os terrenos destinados a integrar o
dominio municipal para equipamentos ser dotados das seguintes caracteristicas:
a) Possuir acesso e frente para a via ou espago pUblico;
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b) Possuir forma e dimenséo adequada as fungbes pretendidas;
c) Possuir inclinagdes iguais ou inferiores a 10% em 70% da sua area.
3 - Sem prejuizo do disposto no nimero 1 do presente artigo, devem os terrenos destinados a
integrar o dominio municipal para espagos verdes de utilizagdo coletiva ser dotados das seguintes
caracteristicas:
a) Confinar com via pablica ou com outras parcelas municipais destinadas a espagos
verdes;
b) Ter uma dimenséo minima de 300 m?, com pelo menos 3 m de lado;
c) Ter uma area minima continua que corresponde a pelo menos 50% da area total de
espacos verdes a compensar;
d) Ter valor ecolégico.

Artigo 8.°
Valor em numerério da compensacéo

1 — Quando n&o haja lugar a cedéncias de parcelas, no todo ou em parte, para a implantagdo de
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos ou para a realizagdo de infraestruturas
urbanisticas, nos termos do artigo 3.° do presente Regulamento, a compensagdo ao Municipio do
Seixal sera calculada da seguinte forma:

C=VexClx[0,1xAv+CaxPxixAe+0,5xAp]

C — Valor da compensacgéo em euros

V¢ — Valor base dos predios edificados nos termos do C.I.M.I.

Cl — Coeficiente de localizagéio nos termos do C.I1.M.I. para a afetagéo predominante no

loteamento '

Ca — Coeficiente de afetagdo é igual ao previsto para habitagéo termos do C.I.M.I., no

caso de equipamentos coletivos afetado pelo fator (0,7)

P - percentagem do valor da area bruta de construcéo atribuivel 4 area de implantagéo

(nos termos do C.LM.1.)

i - indice de construgdo, no caso de equipamento toma o valor 1,0

Av — Area do terreno para verde a compensar

Ae - Area do terreno para equipamento a compensar

Ap - Area de parqueamento a compensar (calculada na base de 20,00 mzllugar de

estacionamento).
2 - Quando a operagéo de loteamento determinar a constituigio de lotes para os quais seja
desnecessario executar infraestruturas publicas, nomeadamente arruamentos, rede de efluentes
pluviais, rede de efluentes domésticos ou rede de aguas, por ja existirem no todo ou em parte ou
por a sua execugao se encontrar assegurada pelo Municipio, havera lugar a uma compensagéo ao
Municipio, por fogo nestas circunsténcias, a calcular da seguinte forma:

a) Lotes habitacionais:

Ci = Ve x Kf (0,60 lar + 0,10lag + 0,15lsd + 0,15Isp)

C — Valor em euros da compensagéo a pagar ao municipio, por fogo

Ve — Valor base dos prédios edificados nos termos do C.I.M.I.

Kf — Coeficiente que tomara o valor de 2, 1,5, 1, 0.8 ou 0,6 conforme se trate de um

fogo em moradia unifamiliar, bifamiliar, em edificios de habitagéo coletiva com n.° de

fogos entre 3 e 6, em edificios de habitagédo coletiva com n.° de fogos entre 7 e 12 e em

edificios de habitag&o coletiva com mais de 12 fogos, respetivamente.

lar — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de arruamento por executar (= 0

quando o arruamento ndo estiver executado e 1 quando estiver integralmente

executado)

lag — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de aguas por executar
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Isd — Valor entre 0 € 1 que mede a percentagem de rede de efluentes domésticos por
executar

Isp — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de efluentes pluviais por
executar (O representa que o fogo ndo esta servido, 1 representa que o fogo ests
completamente servido).

b) Lotes com uma utilizagdo comercial ou mista habitacional/comercial: o calculo do valor
da compensagéo far-se-a4 de forma analoga ao que foi estabelecido na alinea anterior
para lotes habitacionais com as necessarias adaptacdes na terminologia;

c} Lotes industriais: utilizar-se-a também a mesma expressdo para a determinagéo do
valor da compensagéo, mas o coeficiente Kf tomar4 o valor 0,1 L, sendo L a medida, em
metros, do perimetro do lote confinante com arruamento publico que nZo seja
necessario executar ou dotar de infraestruturas por j& existirem ou a sua execugdo néo
ser cometida ao promotor da operacgéo de loteamento.

Artigo 9.°

Compensagdo em espécie
1 — Sempre que o proprietédrio do prédio objeto da operag&o urbanistica opte pela compensagao
em especie havera lugar a determinagéo do valor dos imdveis ou das obras a realizar, nos termos
dos numeros seguintes.
2 — Apés determinagédo, nos termos da formula prevista no artigo anterior, do valor da
compensagéo devida a Comissdo Municipal de Avaliagdo do Patrimonio Fundidrio efetuara a
avaliagdo dos imdveis a compensar ou das obras a realizar.
3 - Sempre que resulte, entre o valor calculado para a compensagdo em numerario e o valor da
compensagcao a entregar em espécie, um salde a favor do Municipio do Seixal o mesmo tera de
ser pago em numerario pelo interessado.

Artigo 10.°

Tramitagédo
1 - A pretensé@o de compensar o Municipio do Seixal deve ser indicada no pedido de licenciamento
ou na apresentagéo da comunicagdo prévia da operagéo urbanistica.
2 — O Municipio do Seixal podera recusar a proposta de compensagéo sempre que tal ndo se
mostre conveniente para a prossecugéo do interesse publico.
3 - Nas operagbes urbanisticas sujeitas a licenciamento a compensagéo é fixada pelo Municipio do
Seixal com o deferimento do pedido, sendo a mesma concretizada previamente ao ato de emisséo
do alvara, do mesmo se fazendo constar tal compensagéo ou que a mesma néo & devida.
4 - Quando o pedido de prorrogagdo do prazo para emissdc de alvara seja deferido a
compensagao devida, quando aplicavel, sera sujeita a atualizag&o.
5 - Para efeitos de emiss&o do alvara, deve o interessado exibir, quando se trate de compensagao
em espécie, fotocopia da escritura, ou, quando se trate de compensag&o em numerdrio, o recibo
de pagamento.
6 - No caso de operagéo urbanistica sujeita a comunicagio prévia, a compensagéo ao Municipic
do Seixal sera devida desde a admissdo daquela, tendo o respetivo pagamento de anteceder
obrigatoriamente a emisséo da autorizagio de utilizagéo.

Artigo 11.°
Regime especial dos loteamentos incluidos em areas urbanas de génese flegal
1 - As compensagBes devidas no &mbito dos loteamentos incluidos em Areas Urbanas de Génese
llegal (AUGI) aplica-se o disposto no presente artigo.
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2 - Nos casos em que seja devida compensagdo em numerario, o Municipio pode autorizar que o
pagamento seja concretizado no &mbito do dever de reconversdo imputado a cada lote, sendo
devido por cada (com)proprietario na proporgdo dos seus direitos.

3 — A emiss&o do titulo de reconversdo depende do prévic pagamento da compensagao em
numerario, nos termos do nimero anterior.

4 - Quando a compensagdo em numerario ndo se possa concretizar antes da emissio do alvara de
loteamento ou do pagamento das taxas devidas pela comunicagdo prévia o interessado deve
prestar caugéo por garantia bancaria a primeira interpelagéo, emitida por entidade bancaria de
primeira linha, depdsito, hipoteca ou seguro caugéo.

5 — Nos procedimentos de comunicagdo prévia de obras de edificagdo deve a compensacgdo
devida, em numerdrio, encontrar-se paga & data de entrada do pedido, devendo ser junto com o
mesmo comprovativo do seu pagamento.

6 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, a autorizagdo de utilizagio de constructes
implantadas em lotes constituidos em AUGI depende do cumprimento integral dos respetivos
deveres de reconversdo, nomeadamente do pagamento das taxas urbanisticas e compensagdes
em numerario que sejam devidas.

Artigo 12.°
Duavidas
As duvidas de interpretagdo do presente Regulamento serdo resolvidas mediante deliberacéo da
cdmara municipal.

Artigo 13.°
Delegacio de competéncias
A camara municipal pode delegar no Presidente da Camara e este subdelegar nos Vereadores as
competéncias que lhe estdo conferidas no presente Regulamento.

Artigo 14.°
Norma revogatoéria
S8o revogadas todas as disposigbes regulamentares contrérias ao preceituado no presente
Regulamento.

Artigo 15.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdio no Diério da
Republica.
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