MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL

N° 222/2017

Joaquim Cesario Cardador dos Santos,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna pulblico que, para os efeitos do disposto no artigo 99° e seguintes do ncvo Cédigo do
Procedimento Administrativo € em sequéncia da deliberagac n.° 178/2017-CHMS, tcmada na
reunio crdinéria da C&mara Municipal do Seixal, do dia 25 de maio, no uso da competéncia
atribuida pelo disposto nas alineas k). e ccc). do n.° 1 do art. 33.° do anexo a Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, atualizado pela Lei n.? 42/2016 de 28 de dezembro, que alterou a Lei n.° 169/99 de
18 de setembro, corre termos pelc prazo de 30 {irinta) dias ateis o periodo de consulta
pibiica do Regulamento Municipal de Acesso e de Gestic das Habitagdes Sociais
Propriedade do Municipio do Seixal.

Quaisquer sugestdes ou observagdes deverdo ser dirigidas ao Presidente da Camara Municipal do
Seixal, devidamente fundamentadas, remetidas mediante requerimento para o Gabinete da
Presidéncia, sito na Alameda dos Bombeiros Voluntarios, n.° 45, Seixal.

O presente que ora se anexa encontra-se disponivel para consulta na pagina da Cadmara Municipal
do Seixal (www.cm-seixal.pt), e foi publicado em Diario da Republica, 2% série, n.° 150, de 4 de
agosto de 2017.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por 30 dias. :
Seixal, 17 de agosto de 2017. / /

O esidzz\@ Cé/mgr@ pal

Joaguim Cesério Cardador dos Santos.
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE ACESSO E DE QEST[\O DAS HABITAGOES SOCIAIS
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DO SEIXAL

NOTA JUSTIFICATIVA

A Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, veio
proceder a uma nova regulamentagéo legal do regime do arrendamento apoiado para a habitagéo,
revogando a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, e dos Dec. Lej n.° 608/73, de 14 de novembro, e
166/93, de 7 de maijo.

Verificou-se a necessidade de elaborar um Regulamento Municipal de Acesso e de Gestdo das
Habitagdes Sociais Propriedade do Municipio do Seixal, que tera como objetivo visar a valorizagcdo
da qualidade de vida da populagéo. A atribuicdo de um fogo social nédo ¢ a finalizagdo do processo
de melhoria de condigdes habitacionais mas sim o inicio de um processo de socializagdo e de
melhoria da qualidade habitacional dos municipes. Por outro lado, constitui a garantia do acesso a
uma habitagéo relativamente & populagdo mais carenciada ou aos agregados familiares em risco
de exclusio social.

O presente regulamento visa a adogdo de um regime especial de arrendamento, tendo como base
o regime de renda apoiada, abrangendo os agregados familiares cuja situagio socioecondmica e
de condigdo de habitagdo é considerada desfavorecida, tendo em consideragdo que estes ndo
dispdem de recursos para aceder ao mercado livre de habitacéo.

Contudo, esta promogdo do acesso a habitacdo deve ter como pressuposto de atribuigcdo o
caracter temporério e ndo definitivo, ou seja, os fogos deverdo ser entregues, a cada momento, a
quem dela precisa. Isto significa que o poder piblico deve monitorizar as familias que ocupam as
casas e promover que as mesmas saiam e deem lugar a outras mais carenciadas.

Nos termos conjugados das alineas h) e i) do n.? 2 do artigo 23° do anexo |, aprovado pela Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, os municipios detém atribuicdes ao nivel da acdo social e da
habitagéo.

Impde-se, assim, ao Municipio do Seixal, no dmbito das atribuigbes e competéncias de que e
detentor na area da habitagdo social, implementar uma gestéo eficiente, justa e igualitaria do seu
pargue de habitagdo social, a qual, para isso tera que passar pela implementacéo de um sistema
de desenvolvimento sustentavel em todas as suas vertentes (econdmica, social e ambiental).

Com o presente regulamento visa-se o estabelecimento das normas e procedimentos que regulam
as relagBes entre o municipio e seus municipes no que respeita a habitacdo de arrendamento
apoiado.

Pretende-se assegurar um melhor, mais justo e mais transparente apoio as familias carenciadas,
mas também exigir do cidad&o ou candidato apoiado uma maior consciéncia e responsabilidade no
uso de um bem que representa um investimento da sociedade e que portanto devera ser bem
conservado.

Assim, propbe-se que:
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A Camara Municipal delibere, nos termos do disposto nos artigos 65.° e 235.°, n.° 2 do CRP, e
alinea k), do n.° 1, do art.°. 33.° e alinea g), do n.° 1, do art. 25.°, ambas do anexo a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, remeter para aprovagéo da assembleia municipal o regufamento de
acesso e de gest@o das habitagbes sociais em regime de renda apoiada do Municipio do Seixal,
em anexo.

CAPITULG |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Leis habilitantes
O presente regulamento tem como legislagéo habilitante os artigos 65°, e 235° n° 2 da Constituigdo
da Republica Portuguesa, a alinea K) do n°. 1 do artigo 33° e a alinea g) do n°. 1 do artigo 25°,
ambos do anexo a Lei n°. 75/2013 de 18 de setembro.

Artigo 2°,
Cbjeto

1. O presente regulamento define as regras e as condi¢bes aplicaveis a gestdo e ocupagio do
Parque de Habitagdes Sociais do Municfpio do Seixal, no &mbito e nos limites da legislagéo
vigente, nomeadamente da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou do regime legal que lhe vier a
suceder.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior e sem prejuizo do disposto no artigo 3°., estdo
compreendidos no parque habitacional todos os prédios e fragdes propriedade do Municipio do
Seixal, integrados, ou ndo, em bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja ocupagéo,
por determinag&o municipal, deva ser subordinada ao novo regime do arrendamento apoiado para
habitagéo, aprovado pelo diploma legal identificado ne numero anterior.

Artige 3°.

Exclusées
1. Ficam excluidos do presente regulamento:
a) Os prédios, fracbes e espagos destinados a fins ou projetos transitérios especiais ou para
assegurar alojamentos temporarios mas sem raiz social;
b) Os prédios, fragdes e espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime de
arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo préprio, transacional, expropriativo ou
de natureza com propésito semelhante;
c)Os predios, fragdes e espagos que a Camara Municipal do Seixal desafete do parque de
habitagdo social municipal.
2. Os prédios, fragbes e espagos identificados no nimero ariterior ficardo sujeitos ao regime que
vier a ser especificamente predisposto para a sua ccupagao.

Artigc 4°.

Sujeitos
1. Podem aceder a atribuigdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os cidadaos que
relnam as condigbes de acesso estabelecidas nos artigos 5.2, e ndo estejam em nenhuma das
situagbes de impedimento previstas no artigo 6.°, ambos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
ou regime legal que Ihe vier a suceder.
2. A qualidade de arrendatario pode ser assumida por um ou por ambos os chnjuges ou
equiparados.
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3. Para aplicacdo do presente regulamento, integra o agregado familiar inscrito o conjunto de
pessoas ligadas por lagos de parentesco, afinidade ou anélogos, bem como aguelas relativamente
as quais haja obrigagdo de convivéncia ou de alimentos, que vivam em economia comum e que
detenham autorizagdo municipal para residir no fogo.

CAPITULO Il
ATRIBUIGAC

Artigo 5°.
Atribuigéo das habitagbes
A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante uma das
modalidades de concurso previstas nos artigos 7.° a 10.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
ou regime legal que lhe vier a suceder.

Artigo 6°.

Critérios
1. Os concursos para atribuigdo do direito de habitagdo em regime de arrendamento apoiado
referidos no artigo anterior obedecerdo as regras contidas no presente regulamento e aos critérios
aprovados pela Cadmara Municipal para cada um dos procedimentos concursais.
2. Cada concurso tera a validade de um ano.
3.Cada processo de concurso sera composto por anincio, publicitado e com os elementos
constantes no artigo 12.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, sem prejuizo de outros
elementos ou documentos que a Camara Municipal entenda incluir no procedimento.

Artigo 7°.

Impedimentos ao concurso
Nao serdo admitidas as candidaturas:
a) De candidatos que ndo se encontrem nas condigdes previstas no artigo 4°. do presente
regulamento;
b) De candidatos que se encontrem numa das situagGes previstas no artigo 6.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro;
¢) Que nao tenham sido instruidas com todos os documentos ou nos termos exigidos no processo
de concurso a aprovar pela Camara Municipal do Seixal, nos termos do artigo anterior;
d) Quando o representante ou qualquer elemento do agregado familiar tenha visto caducar ou
cessar o direito de ocupacdo de uma habitagdo social no Municipio do Seixal, nos Ultimos dois
anos, com fundamento em incumprimento das obrigagdes decorrentes do regime de arrendamento
apoiado;
e) Quando subsistir divida referente a rendas de habitagdo social para com o Municipio do Seixal,
ou qualquer organismo publico, independentemente de ter caducado ou cessado o direito de
ocupacéo de habitagdo social ou o contrato de arrendamento apoiado;
f) Quando, sobre o agregado familiar, ou relativamente a algum dos elementos que o integrem,
existam sérios e relevantes indicios da pratica de atividades ¢riminosas ou quando, pelas condutas
que tenham assumido, possam colocar em causa a paz, a seguranga, a harmonia ou a
tranquilidade do parque habitacional;
g) Que estejam suportadas em falsas ou erréneas declaragdes, prestadas com o intuito de, com
base nas mesmas, ver concedido o direito a atribuigdo de uma habitagao.

Artigo 8°.
Critérios de ponderagéo
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1. A prioridade na atribuicdo dos fogos habitacionais aos candidatos sera determinada em fungéo
da tipologia e caracterizagdo dos fogos habitacionais disponiveis e terd em conta as caracteristicas
que se revelarem pertinentes e adequadas as caréncias habitacionais da populagdo do Seixal, por
ponderagdc ordenada dos critérios a aprovar na deliberagdo de cdmara referida no n°. 1 do artigo
6°.

2. A ordenagéo e classificagdo das candidaturas serdo determinadas pela pontuagdo atribuida a
cada uma delas, em resultado da aplicagdo de uma matriz, a aprovar pela Camara Municipal do
Seixal, na mesma deliberagéo, e que compreendera a ponderagdo dos critérios que vierem a ser
aprovados.

Artigo 2°
Poliiica de atribuicao
1. A matriz para preenchimento dos critérios de ponderagéo, prevista no n°2 do artigo anterior,
representara, em cada momento, a politica municipal de gestao do parque habitacional de raiz
social.
2. A matriz e as instrugdes para a sua interpretacdo sdo publicas e estardo disponiveis para
consulta no sitio da internet da Camara Municipal do Seixal.

Artigo 10°
Regime de excegdo

1. Os critérios identificados no artigo 8.° ndo serdo aplicados quando relevante motivo de interesse
publico, devidamente justificado, se sobreponha a sua valoragao.
2. A hipdtese prevista no numero anterior estara preenchida, designadamente, quandc se
verifiquem necessidades de realojamento decorrentes:
a) De situagbes de emergéncia e calamidade social;
b) Da necessidade de concretizag@o de agdes de construcdo, remodelacio, demoligéo, reparagao,
conservagdo, limpeza ou outras no patriménio municipal, ou operagdes de requalificagdo ou
reabilitagdo urbana;
¢) Da necessidade de adogdo de medidas de carater social, sanitarias, urbanisticas, e bem assim
todas as que se mostrem indispensaveis para a promog¢ao da paz publica e da coesao social.
3. Sempre que os motivos indicados no nimero anterior envolvam movimentos significativos no
parque habitacional, seréo previamente definidos pela Camara Municipal do Seixal e publicitados
os critérios a implementar.

Artigo i1°

Notifica¢do da atribuigao
1. A atribuicdo da licenga de ocupacdo dos fogos seréd notificada ao representante do agregado
familiar.
2. A notificagdo prevista no nimero anterior considera-se cumprida sempre que a comunicagio
seja efetuada oralmente na presenga do representante ou de algum dos elementos que compdem
0 agregadc familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e por técnico municipal com
competéncia funcional para o ato.
3. Da notificagio da atribuic&o da licenga, constara:
a)A identificagdo do representante do agregado familiar, que sera o titular da concesséo, bem
como de todos os elementos que compdem o agregado familiar inscrito;
b)A identificacdo do foge habitacional, com a indica¢do da sua tipologia, localizag&o e nimero de
policia;
¢)O estado de conservagéo do fogo habitacional;
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d)}O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada nos termos previstos no presente
regulamento, bem como as condi¢des e a forma para efetuar o seu pagamento;

e)A licenga administrativa ou o contrato de arrendamento social, que titula o direito de ocupacgdo
dos fogos de habitagao social, que sera sempre concedido a titulo precario;

A informagdo sobre os direitos e obrigagdes associados ao direito de ocupagdo de fogos de
habitag&o social,

Artigo 12°

Celebragéo do contraic
1. O representante do agregado familiar sera notificado da deliberagdo de atribuigdo de habitagdo
em regime de arrendamento apoiado e para comparecer nos servigos municipais em hora e data
para outorga do contrato.
2. A notificagcdo prevista no nimero anterior considera-se cumprida sempre que a comunicagao
seja efetuada oralmente na presenga do representante ou de algum dos elementos que compdem
0 agregado familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e por representante ou técnico
municipal com competéncia funcional para o ato.
3. O contrato de arrendamento apoiado € celebrado por escrito € contém, pelo menos, as mengdes
constantes no n.°1 do artigo 18.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
4. O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, findo o qual &
renovavel por periodos sucessivos de dois anos, salvo se for estipulado periodo diverso, nos
termos do previsto no artigo 19.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
5. A recusa infundada do fogo habitacional atribuido determinard a caducidade automatica do
contrato e a imediata exclusdo do agregado, com as consequéncias previstas no artigo 7.° do
presente regulamento.

CAPITULC Il )
REGRAS PARA UTILIZAGAC E USO DA HABITAGAC SOCIAL

Seccéo | _
REGRAS FARA UTILIZACAC

Artigo 13°
Destino da habitagdo
Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, & habitagdo do titular e dos elementos que
compdem o respetivo agregado familiar inscrito, ndo podendo neles ser exercida qualquer
atividade comercial ou industrial ou outra incompativel com o uso habitacional, ndo sendc em caso
algum admissivel a sublocag&o.

Artigo 14°
Ccupacic efetiva

1. O titular e o respetivo agregado deverdo ocupar o fogo habitacional no prazo de 30 dias apods a
entrega das respetivas chaves.

2. A ndo ocupacgio efetiva do fogo habitacional, sem fundamento bastanie, no prazo previsto no
namero anterior determinara a resolugdo do contrato, bem como a exclusdo automatica do
agregado, com as consequéncias previstas na alinea d) do artigo 7.° do presente regulamento,
ficando o Municipio do Seixal, investido no poder de tomar posse administrativa do mesmo, se
necessario,

Artige 15°
Residéncia permanente
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1. O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdo manter residéncia permanente no fogo
habitacional que Ihes for atribuido.

2. Por residéncia permanente entende-se aquela onde estd instalado o lar do agregado familiar,
onde ele faz a sua vida normal e onde est4 organizada a sua economia domeéstica.

3. O arrendatario devera comunicar ao Municipio do Seixal todas as circunstancias que
determinem a auséncia prolongada da habitagéio, indicando os respetivos motivos, sendo que,
qualquer auséncia superior a sessenta (60) dias carece de prévia autorizagéo do Municipio.

4. Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos termos
da legislagdo em vigor, quando a habitagdo se mostre desabitada por periodo igual ou superior a
seis meses, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado
tem a sua economia domestica organizada, em simultdnec ou em exclusivo, em qualquer outro
local.

Artigo 16°

Obrigacdss de comunicagdes
Constitui, em especial, obrigagéo dos titulares dos contratos comunicar ao Municipio do Seixal:
a) Qualquer alteragdo na composicdo ou nos rendimentos dos elementos do agregado familiar
inscrito, o abandono ou a auséncia temporaria de algum dos seus elementos por periodo superior
a sessenta (60) dias, apresentando, neste Ultimo caso, os motivos que a justificam;
b) Qualquer alteragéo significativa no estado de conservacio do fogo habitacional atribuido ou nas
partes comuns respetivas, 0s danos provocados nos mesmos e a responsabilidade na respetiva
produgéo, bem come qualquer obra a realizar, mesmo que seja considerada de benfeitoria:
c) A aquisigdo, ou a detencédo, a qualquer titulo, por qualquer elemento do agregado familiar
inscrito, de outra habitagdo adequada ao agregado.

Artigo 17°

Obrigagbes de conduta
Constituem, em especial, obrigagdes de todos os arrendatarios municipais:
a) Pagar a renda no prazo estipulado pelo Municipio;
b) Pagar a quota de despesas correntes necessarias a fruicdo das zonas comuns;
c)Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos
publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagéo:
d) Néo conferir ao fogo habitacional um uso diferente do decorrente da licenga de ocupagdo, nem
destina-lo a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei:
e) Manter asseado o fogo habitacional, bem como as demais zonas comuns:
f)NGo conservar na habitagdo mais do que dois animais domésticos de estimacgdo de pequeno
porte, garantindo que ndo possam vir a incomodar a vizinhanga ou a causar danos;
g) Nao conservar na habitagdo qualquer animal exético efou perigoso;
h) Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, instigadoras
de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;
i) N&o utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes ao
bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando qualquer tipo de construgdes;
j) Manter e restituir o fogo habitacional nas condigbes em que 0 mesmo foi entregue, respondendo
pela sua conservacéo, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizacdo normal;
k) N&o depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns alimentos
destinados a animais;
[) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem provocar,
participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida
quotidiana ou comprometam as boas refagbes de vizinhanga;
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m) N&o afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espago de utilizaggo comum, tal como
definido no presente regulamento;

n) Promover a instalagdo e a ligagdo de contadores de 4gua, energia elétrica e gas, cujas
despesas s@o da responsabilidade do arrendatério, tais como os respetivos consumos, ndo
recorrendo a quaisquer ligacdes ilegais;

0) A habitagdio ndo podera ser habitada sem que o arrendatério mantenha vigentes os contratos
referentes as instalages previstas na alinea anterior;

p) N&o dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer tituio o arrendado:

g) N&o manter a habitagdo desabitada por tempo superior a sessenta dias consecutivos, salvo se
tal for previamente autorizado;

r} N&o instalar na sua habitagéo qualguer motor ou outro mecanismo que ndo seja, em condigbes
normais de utilizagdo, necessério ao fim a que a habitagdo se destina, nomeadamente, se puder
perturbar os restantes moradores:

s} N&o colocar nas janelas objetos que nZo estejam devidamente resguardados quanto a sua
queda ou que néo possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento ou o langamento ou
arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagdes, partes comuns ou a via publica;
t)N&o instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, ou proceder a furagdes nas
paredes interiores para passagem de cablagem, sem autorizagdo expressa da Camara Municipal
de Seixal:

u) Nao armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos bem como utilizar velas como
fonte de iluminagao;

v) N&o despejar aguas, iangar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer natureza pelas
janelas ou varandas ou em areas que afetem os vizinhos;

w) Néo colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, bem como
proceder a construgdo de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extensdo de
superficie habitavel;

x)N&o colocar rétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem mengé&o de profissdo, em qualquer
local da habitagao.

Artigo 18°

Vistoria do fogo municinai
1.0 Municipio do Seixal pode, a todo o tempo, vistoriar os foges habitacionais.
2. A vistoria a que alude o nimero anterior apenas poderd ter por propésito:
a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios municipais, das obrigacdes que Ihe sdo impostas
na legislacéo aplicavel e no presente regulamento;
b) Verificar o estado de conservagdo dos fogos habitacionais, com especial atencgdc ao grau de
zelo dedicado ao mesmo pelos arrendatéarios;
¢) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagéo de propositos municipais, tais como
implementar medidas de seguranga, corrigir vicios no fogo ou nos fogos contiguos ou adjacentes,
proceder a elaboragéo de plantas, medigdes e outros estudos destinados & execugdo de trabalhos
de reabilitagdo ou restauro.
3. A realizagdo da vistoria serd previamente notificada ac arrendatério por qualquer meio
legalmente admissivel. ,
4. Da vistoria realizada no fogo habitacional sera lavrado um auto com a descrigéo, sucinta mas
completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos neles realizados.

Artigo 19°
Acessc ao fogo municipai
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1. Os arrendatarios municipais franqueardo ¢ acesso das habitacbes aos representantes do
Municipio do Seixal, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no artigo
anterior, em data/hora a acordar entre as partes.

2. A recusa injustificada de permitir o acesso aos fogos habitacionais para os efeitos previstos no
artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obrigacdes decorrentes da relagéo
contratual, constituindo motivo para a cessagéo do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 20°
Recusa de acesso
Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo habitacional, o Municipio do Seixal podera
determinar a entrada coerciva na habitagdo, nos termos do disposto no artigo 177.° do Novo
Cddigo do Procedimente Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015, de 07/01.

Secgéio !l
cCGRAS PARA OBRAS

Artige 21°

Coinservagao
1. As agbes de mera conservacdo do interior das habitagdes e nas partes comuns, que ndo
respeitem as redes de &guas, esgotos e gas e as instalagdes de eletricidade e telecomunicacbes,
competem aos arrendatarios.
2. Compete, ainda, aos arrendatdrios a realizagdo de todas as obras, independentemente da
respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por a¢do ou omissdo dos
ocupantes e/ou visitantes do fogo habitacional.
3. S&o proibidas quaisquer obras que modifiqguem ou alterem a esirutura das fracdes, ou de partes
destas, tais como a abertura de janelas e orificios, a demoligdo, no todo ou em parte, de paredes
interiores ou exteriores, ou a realizagdo de quaisquer construges ou instalagées, salvo se
previamente autorizadas, por escrito, pela Camara Municipal do Seixal.

Artige 22°

Obras de conservagao
1. O arrendatério responderd pelas obras que derivam de utilizagdo normal do fogo assim como
pelas cbras necessarias para corrigir o deficiente estado de 20 conservagéo ou salubridade do
fogo habitacional que resulte da utilizagdo descuidada, imprudente e indevida do mesmo.
2. O arrendatario responderd também pelas obras destinadas a reparar todos os danos causados
nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou omissdo culposa a si imputavel ou a
algum elemento do seu agregado familiar.
3. A cargo do arrendatério ficardo também os deveres de conservagéo e de reposicéo de todas as
instalagbes eletricas, agua e gas, bem como todas as canalizagbes e seus acessorios, nos quais
se incluem tomadas, interruptores, lampadas, estores, torneiras, armarios de cozinha, entre outros
€ pagando a sua conta as repara¢bes que se tornem necessarias.
4. Ficam a cargo do Municipio do Seixal as obras de manutengéo, conservagéo e reabilitagéo geral
dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparagéo e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores, de
manutengado e preservagéo da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e
outras instalagdes tecnicas e equipamentos integrados nas dreas comuns e de utilizagdo coletiva,
excluindo todas as reparagdes resuitantes da incuria, omissdo culposa no cuidado ou atuagéo
danosa dos arrendatarios municipais.

Artigo 23°
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Responsabilizacdo dos arrendatarios municipzis
1. Nos cascs previstos no artigo anterior, o Municipioc do Seixal notificarda o arrendatario para
executar, a suas expensas, as obras necessarias a reparagio dos vicios que lhe sgjam imputaveis
e do prazo facultado para o efeito.
2. Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o arrendatario tenha realizado as obras, pode
o Municipio do Seixal realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a
data em que se propbe realiza-las e o respetivo custo, devidamente orgamentado, que incluird uma
componente de custo administrativo que lhe serd imputado.
3. Apbs a conclusdo das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento do custo
total da reparagao no prazo maximo de 30 dias.
4. Findo o prazo indicado no ndmero anterior sem que, sem justificacdo bastante, o arrendataric
ndo tenha procedido ao pagamento devido, o Municipio do Seixal promevera o competente
processo de cobranga contenciosa, nos termos previstos na legislagdo em vigor, tendo em vista a
cobranga da divida.

Artigo 24°

Berfeitorias
1. As benfeitorias realizadas pelo arrendatario fazem parte integrante do mesmo, ndo assistindo ao
arrendatario qualquer direito ou indemnizacéo por forga da realizagdo dessas obras.
2. As benfeitorias, quando autorizadas, poderdo ser retiradas finda a ocupacgdo, se nao fizerem
parte integrante do prédio.
3. No caso previsto no nimero anterior, o arrendatario devera assegurar a reposigdo do fogo
habitacional no estado prévio a alteracéo.

B Secgéo lli
REGRAS FARA UTILIZAGAD DAS AREAS COMUNS E ESPACOS EXTERIORES

Artigo 25°

Espacos de utitizagdo comum
1. S8o espagos de utilizacdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem
comum, as portas de uso ou acesso comum, elevadores, espagos destinados a caixas do correio,
fachadas dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagbes técnicas e equipamentos,
garagens e outros locais de estacionamento coletivo, instalagdes mecénicas existentes nos
edificios, tais como condutas de lixa, bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da
estrutura dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as
areas que nao sejam de uso exclusivo adstrito a um arrendatario.
2. Os arrendatarios municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.
3. Os arrendatérios municipais devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia e
confribuir para a sua preservacgéo e valorizagio, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem
danos nas instalagbes e equipamentos existentes nesses espagos. Designadamente, os
arrendatarios municipais deverao cumprir 0 seguinte:
a) Utilizar os espacgos de modo a evitar que sofram deterioragdes e danos que nfo correspondam a
consequéncias naturais do seu uso normal,
b) Contribuir por todas as formas ao seu alcance para a respetiva preservacdo e valorizagdo;
c) Respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos restantes moradores.
4, E, designadamente, proibido aos arrendatarios municipais:
a) Deixar permanecer criancas nos vestibulos, patamares, escadas, corredores, elevadores;
b} Deixar abertas as entradas comuns do predio ou permitir a entrada e saida de estranhos sem se
assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;
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¢) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagbes, devendo este
altimo ser efetuado em siléncio;

d} Em geral, adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitacdo
comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, afetar o normal desempenho
por estas das fungdes a que se destinam, e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio
e a comodidade e o bem-estar dos seus residentes;

e) Deixar circular dentrc das zonas e areas comuns os animais de estimagédo permitidos sem o uso
de trelas ou similares bem como permitir que estes deixem dejetos nas referidas partes comuns;

f) Permitir o alojamento permanente ou temporario de animais perigosos ou potencialmente
perigosos, bem como permitir a sua circulagdo ou permanéncia nas areas comuns dos bairros
municipais e respetivos logradouros;

g) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido;

h) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para outros fins que
n&o os de limpeza das zonas comuns;

i) Ocupar, mesmo que temporariamente, com construgdes provisoérias, coisas moéveis de qualquer
espécie (nomeadamente, velocipedes, ciclomotores, motociclos, qualquer tipo de reboque,
carrinhos de bebé efou estendais de roupa), as entradas, armarios de contadores ou patamares ou
qualquer outra parte comum, salvo, no que se refere a velocipedes, no rés-do-chéo do respetivo
bloco habitacional, onde serdo permitidos desde que obtida autorizagéo prévia da Autarquia e apds
colocacdo de estrutura para o efeito, também autorizada pela Autarquia, sendo os respetivos
custos suportados pela gestdo do bloco;

i) Fumar nos espagos comuns;

k} Retirar ou aiterar a localizagéo de extintores;

I} Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma atividade profissional em
qualquer area das zonas comuns;

5. A limpeza, utilizagdo e manutengéo dos espagos comuns serd regulada consensualmente com
os arrendatarios municipais no dmbito dos projetos municipais, mediante nomeacgédo, sempre que
possivel, de um gestor por edificio.

Artigo 26°

tspagcs extericres
1. Os espagos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e que podem
ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de
estacionamento.
2. E totalmente proibida a deposicdo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono de ohjetos
e viaturas nos espagos exteriores, ficando os arrendatarios sujeitos as penalizagbes municipais
tipificadas.
3. Os arrendatarios municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem
0s espagos verdes e de utilizag8o coletiva da area da sua residéncia. Efetivamente, estes deverdo
ser tratados com asseio, sendo proibido no que respeita aos jardins:
a) O corte de flores;
b} O acesso, aos mesmaes, sem ser pelas zonas preparadas para o efeito;
c¢) Neles deixar dejetos dos animais;
d) Neles despejar lixo ou quaisquer detritos ou depositar bens particulares.

Artigo 27°
Medidas de tutela da legaiidade urbanistica
1. O Municipio do Seixal, notificara os titulares dos contratos das violagbes aos deveres
respeitantes as areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposigéo do local no estado em que
se encontrava originariamente sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

D—
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2. O incumprimento da obrigagédo prevista no nimero anterior legitimara o Municipio do Seixal a
executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a expensas do arrendatario, os trabalhos
necessarios a reintegragéo da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias adaptacdes,
o disposto no artigo 21° do presente regulamento.

Artigo 28°

Reia¢bes de vizinhanga
E expressamente proibido acs arrendatarios municipais a adogdo de qualquer conduta suscetivel
de provocar incémodo sério aos vizinhos, designadamente:
a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomodativos
para a vizinhanga, em contravengdo com a legisia¢éo e regulamentacéo aplicavel;
b) Utilizar apareihos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares, perturbando os demais
arrendatarios, em contravengdo com a legislagdo e regulamentagio aplicavel;
¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a salde
dos arrendatarios, contribuindo para a diminuigdo da sua qualidade de vida:
d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar 0s vizinhos;
) Provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou causar barulhos
que ponham em causa a tranguilidade do empreendimento ou o bem-estar dos restantes
moradores, obrigando-se sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia entre as 22 horas
e as 7 horas.

Arligc 28°

Animais perigosos
E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos e
potencialmente perigosos (nomeadamente, cdes das ragas Staffordshire, Bull Terrier, Rottweiler,
Tosa, Inu, C3o de Fila Brasileiro, Dogue Argentino, American Staffordshire Terrier e Pit Bull) nas
habitagbes e nos espagos municipais de que o Municipio do Seixal & proprietéario, nos termos
previstos no Decreto-Lei n.° 312/2003, de 17 de dezembro, e demais legislagdo e regulamentagéo
especifica aplicavel.

} Secgéo IV_
ATRIBUICAO DE ESPACOS NAO HABITACIONAIS

Artige 30°

Atribuicao
As fragGes e espagos ndo habitacionais do parque habitacional serdo ocupados em regime de
arrendamento em fung&o da finalidade a que se destinam.

) CAPITULO IV i
MODBIFICACAO DO AGREGADO FAMILIAR E COABITAGAG

ARTIGO 31°

Modificagdo do agregado familiar
1. Apenas o arrendatdrio e o agregado familiar inscrito poderdo residir no fogo habitacional
atribuido.
2. Qualquer alteragdo na composi¢do do agregado familiar inscrito tera de ser previamente
autorizada pelo Municipio do Seixal, salvo as modificagbes a seguir indicadas, que, em todo o
caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizacdo automatica:
a) Nascimento de descendentes do arrendatario;
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b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar, salvo do
arrendatario;

¢) Integragéo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacéo legal de
convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

3. A comunicacdo a que alude o nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos
justificativos da relagéo de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

4. As pretensdes de alteragdo do agregado familiar serdo apreciadas pelo Municipio do Seixal e
autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel.

5. A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no n.° 2 do presente artigo podera determinar
a transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada a nova composi¢do do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional.

6. Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, devera este prover por uma alternativa
habitacional distinta.

ARTIGO 32°

Coabitagdes
As coabitagcbes sé serdo admitidas em casos devidamente fundamentados e se ndo acarretar
sobrelota¢éo do fogo arrendado.

ARTIGO 33°

Exciusédo de elementc do agregado
1. A excluséo, por vontade do arrendatério, de qualquer elemento do agregado familiar inscrito
devera ser previamente requerida ao Municipio do Seixal, por escrito, e devidamente justificada.
2. O Municipio do Seixal decidird da pretensdo do arrendatério em fungdo da fundamentagéo
apresentada e determinara as consequéncias decorrentes da decisdo que vier a proferir.
3. A decis@o de exclusdo de um elemento do agregado sera notificada, por escrito, ao arrendatério
e, em caso de exclusdo, ao elemento excluido, conferindc um prazo para abandonar
voluntariamente a habitagao.
4. Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio do Seixal podera
determinar e executar o despejo coercivo do elemento do agregado familiar que tenha sido
excluido.
9. A verificagdo de alguma das situagbes enunciadas no presente artigo podera determinar a
transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada & nova composigdo do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional.

Artigo 34°

Locacéo e hospedagem
1. Os arrendatérios ou qualquer elemento do agregado familiar estéo proibidos de hospedar,
sublocar e ceder, total ou parcialmente, seja a que titulo for, de forma gratuita ou onerosa, os fogos
destinados a habitagdo no regime de arrendamento apoiado.
2. E, ainda, expressamente proibido aos arrendatarios permitir a permanéncia na habita¢&o social
de pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar
pelo Municipio do Seixal.
3. O Municipio do Seixal pode, mediante requerimente fundamentado apresentado pelo
arrendatario, autorizar a permanéncia na habitagdo, por periodo alargado mas a titulo transitério e
sem qualquer direito de inscrigdo, de pessoa estranha ac agregado familiar.
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4. A autorizagdo referida no namero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, das obrigacdes impostas aos
arrendatarios municipais pelo presente regulamento.

5. A verificagao de alguma das situagdes enunciadas no presente artigo podera determinar a
transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada a nova composicdo do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional.

Artigo 35°

Transmisséo
1. A morte ou o abandono, pelo arrendatario, do fogo habitacional determina a caducidade do
respetivo contrato no prazo de vinte (20) dias apos a verificagdo da ocorréncia, salvo se, naguele
prazo, for requerida a transmissédo da mesma, nos termos dos nimeros seguintes.
2. Em caso de morte ou incapacidade e ainda no caso de auséncia do arrendatario por periodo
superior a seis meses, sem prévio consentimento do Municipio do Seixal a atribuicdo da habitagdo
podera ser transmitida para o cbnjuge, e na falta deste, por uma (nica vez, na linha reta, desde
que qualquer um destes comprovadamente coabitasse com o arrendatario ha mais de dois anos.
3. A transmissdo da atribuicdo da habitagéo ficara dependente do resultado da avaliagdo da
caréncia econtmica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo autorizada no prazo de
sessenta (60) dias e apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do direito
a transmisséo.
4. Transmitida a atribuicdo da habitacdo, a fitularidade da mesma dara origem a celebragéo de
nove contrato.

CAPITULO V
TRANSFERENCIAS E PERMUTAS

Artigo 36°

Transferéncia
1. A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional distinto, no mesmo ou noutro
conjunto habitacional, sé sera permitida nos casos expressamente previstos no presente
regulamento.
2. E proibida a permuta de fogos municipais entre os varios arrendatarios.
3. A violacéo do disposto no numero anterior determina a cessacao do contrato de arrendamento
apoiado.

Artigo 37°

Transferéncias por iniciativa do arrendaiario
1. O Municipio do Seixal pode, a requerimento do arrendataric e quando as circunstancias o
permitirem e determinarem, autorizar a transferéncia do respetivo agregado familiar para outro fogo
municipal, desde que a pretensdo seja motivada:
a)Por doenga grave ou crénica que, pela sua natureza, implique a necessidade de uma diferente
localizagdo para a habitacio;
b) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequagdo da habitagdo a composigéo e
caraterizacdo do agregado familiar inscrito;
¢) Por impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar pagar a renda calculada para o
fogo atribuido, se, por forga da transferéncia, puder a mesma vir a ser menor, ndo podendo, em
qualquer caso, haver sobreocupagao do fogo.
2. O pedido de fransferéncia serd formulado por escrito e instruidoc com os documentos
necessarios para comprovar os factos gue lhe servem de fundamento.
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3. O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipdteses previstas no n.° 1 do presente
artigo, ndo sera deferido quando se constate que ¢ fogo habitacional 30 atribuido se encontra em
mau estado de conservagdo por grave incuria do arrendatario, salvo se este suportar o custo de
recuperac¢éo do mesmo.

4. Caso o arrendatario recuse as habitagbes propostas pelo Municipio do Seixal, no decurso da
instrugéo do processo de transferéncia, a pretenséo sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer
requerimento que o mesmo venha a formular, com conteldo idéntico, nos dois anos subsequentes
aguela decisio.

Artigo 38°

Transferéncias por iniciativa municipai
1. O Municipio do Seixal pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado
familiar para outro fogo habitacional quando:
a) A transferéncia for necessaria para adequar a tipologia da fragdo a composigdo e caraterizagéo
do agregado familiar, designadamente nos casos de subocupagdo ou sobreocupagéo;
b} A transferéncia for necesséaria em virtude da execugdo de operacéo urbanistica a promover ou
em virtude da afetagdo da fragdo, do bloco ou do bairro a um fim especifico e determinado;
c} A transferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade de aceder ou ocupar
a fragéo para a realizagéo de trabalhos de manutengao, recuperagéo ou reabilitagéo.
2. A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em fungdo da razéo que
estiver na base de tal determinacéo.
3. A transferéncia, quando proviséria, determinara a celebragdo de um acordo temporaric de
transferéncia, mas nunca podera implicar situagéo de sobreocupacgéao.
4. A transferéncia, quando definitiva, determinara a celebragéo de novo contrato de arrendamento
apoiado, mas nunca podera implicar situagéo de sobreocupagéo.
5. Se a transferéncia néo for voluntariamente cumprida pelo arrendatario, no prazo gue vier a ser
fixado para o efeito, que em caso algum serd inferior a 90 dias de calendario, a Cadmara Municipal
podera proceder ao despejo, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 16.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, ou regime legal que |he vier a suceder.

CAPITULO VI
RENDA EM REGIME DE ARRENDAMENTO APOIADO

Artigo 39°

Renda em regime de arrendamento apoiado
1. As habitagbes atribuidas em regime de arrendamento apoiado ficam sujeitas ao pagamento de
uma renda, calculada nos termos do disposto no artigo 21.° na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, ou regime legal que |he vier a suceder.
2. Para determinacgéo da renda, os agregados residentes em habitagdo social declarardo,
periodicamente, ao Municipio do Seixal os respetivos rendimentos.
3. Cabera & Cémara Municipal do Seixal, determinar a periodicidade a que se refere o nimero
anterior do presente artigo, notificando atempadamente os arrendatérios municipais, de acordo
com a legislagdo em vigor.
4. A renda minima é fixada, uniformemente para todas as habitagbes sociais no valor
correspondente a 1% do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.
5. Para acautelar eventuais esforgos financeiros demasiado pesados para os municipes a quem
forem atribuidas as habitagdes, provocados pelas atualizages das rendas, a Cdmara Municipal
podera deliberar que a renda devida pelo uso dos fogos, calculada nos termos do regime de
arrendamento apoiado, seja aplicada um coeficiente de corre¢do a definir, bem como deliberar a
adogéo de outro tipo de medidas de apoio social.
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6. A renda méaxima em regime de arrendamento apoiado, nos termos do previsto no n.°2 do artigo
22° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, é a renda maxima aplicavel aos contratos de
arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 40°
tualizagZo e revisio da renda

1. A atualizagéo e revisao da renda serdo efetuadas nos termos do previsto no artigo 23.° da Lei n.°
81/2015, de 19 de dezembro, ou regime legal que |he vier a suceder.

2. Quando, para efeitos de aplicagdo do n.° 7 do artigo 23.° referido no niimero anterior, nao for
possivel apurar o valor da nova renda devida, por incumprimento das obrigagbes de comunicacgéo
do arrendatario, estipuladas nos n°s 1 e 4 do referido artigo, considera-se que o valor
correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data
da alteragao ¢ igual ao valor da renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim
habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 41°

Rendimentos
1. Quando os rendimentos do agregado familiar tenham caracter incerto, temporario ou instavel, e
caso ndo haja prova bastante que justifique essa natureza, presume-se que o agregado familiar
aufere um rendimento superior ao declarado sempre que:
a) Um dos seus membros exerca atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos
declarados;
b) Seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza ndo compativeis com a sua
declaragéo;
c¢) Realiza niveis de despesa ou de consumo ndo compativeis com a sua declaragéo.
2. As presungdes referidas sdo ilidiveis mediante a apresentag¢go de prova em contrario por parte
do interessado.

Artigo 42°
Pagamentc da rendz

1. A renda devera ser paga até ao oitavo dia do més a que respeita, pela forma indicada pelo
Municipio do Seixal, salvo no caso de fixagdo de prazo diferente nos titulos que legitimam a
ocupagao das habitagdes sociais ainda em vigor.

2. A partir do dia fixado no nimero anterior, sempre que a renda ndo se mostre paga, a entidade
locadora tem o direito de exigir, além da renda em atraso, uma indemnizagao igual a 5% do que for
devido, sem prejuizo de sangéo mais gravosa prevista nos titulos que legitimam a ocupagio das
habita¢des sociais ainda em vigor,

Artige 43°
Pitano de pagamento
Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda poderdo regularizar os
pagamentos em falta através do cumprimento de um plano de pagamentos, a aprovar pela Cadmara
Municipal do Seixal.

CAPITULO VI
CESSAGAO DO CONTRATO

Artigo 44°
Cessacao do direito
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Alem de outras causas de cessacgdo contratual previstas no presente regulamento e no RNAU,
constituem causas de cessagdo do contrato de arrendamento apoiado as previstas nos artigos 25.°
a 28.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe vier a suceder.

Artigo 45°
Forma da cessacac do contrato
1. Nos termos do regime legal indicado no artigo anterior, os contratos de arrendamento apoiado
poderdo cessar por resolugéo pela Camara Municipal do Seixal, por renlncia do arrendatario, por
revogacao por mituo acordo, ou por despejo.
2. A resolug@o sancionatéria do contrato, seré antecedido de um procedimento administrativo, nos
termos previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 46°
Resiituicdo da fragao
1. O arrendatario devera restituir o fogo habitacional livre de pessoas e bens, e no estado de
conservagéo em que lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de
uma utilizagédo prudente.
2. O arrendatario responde pela perda ou deterioragédo do fogo habitacional, salvo se resultarem de
causa que lhe ndo seja imputavel ou ac agregado familiar.

Artigo 47°
Despeio administrative
Se o arrendatério ndo proceder a entrega voluntaria do fogo habitacional, o Municipio do Seixal
procedera a execugdo do despejo do fogo habitacional e & tomada de posse administrativa do
mesmo.

CAPITULO Viii
OCUFAGAD ABUSIVA

Artigo 48°
Ocupagac abusiva
O Municipio do Seixal executara, com carater de urgéncia, a desocupagido e o despejo dos fogos e
espagos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por quaisquer pessoas e bens,
sem prejuizo de participagédo criminal respetiva.

Artigo 4¢°

Desocupacio
1. A Camara Municipal do Seixal, procede & desocupacgdo de todas as ocupacgbes de fragbes
habitacionais Municipais, n&o autorizadas.
2. A desocupagao & efetuada pela Camara Municipal do Seixal, através da Fiscalizagao Municipal,
mediante pedido formulado pefo Servigo Instrutor que gere a Habitagdo Social no Municipio.
3. Os ocupantes sdo notificados dos fundamentos de facto e de direito que determinam a
desocupacgéo e do prazo de 30 dias Uteis, para procederem & desocupacao voluntéria da habitagdo
municipal, deixando-a livre e devoluta.
4. O incumprimento do disposto no n°3, implica a desocupagdo coerciva executada pela
Fiscalizag&o Municipal, com o recurso a forga publica, caso se justifique, e o transporte adequado
dos bens existentes no interior da habitagdo para um deposito municipal.
5. Os agregados familiares a desocupar devem ser encaminhados para efetuar pedido de
habitag&o e para a Rede Social.
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6. A ocupacdo nao autorizada esta sempre sujeita a denlncia criminal obrigatoria, nos termos do
disposto no artige 242° do Cédigo de Processe Penal.

Artigo 50°
Dano

1. A Camara Municipal do Seixal, realiza uma vistoria a habitag&o desocupada para avaliagdo dos
danos causados, cujo relatério deve indicar o valor orgamentado para reparagido dos mesmos ou
eventual substituigo.

2. Desde gue provado que os danos foram causados pelo ocupante ou por membro do seu
agregado familiar, o ocupante & notificado para voluntariamente ressarcir o Municipio dos dados no
prazo de quinze dias uteis, a contar da data da recegéo da notificagio, sob pena de ser deduzido
pedido de indemnizagao civil no dmbito do processo-crime ou civel.

CAPITULO iX
ELIENAGAO DOS FOGCS

Artigo 51°

Alienacio
A Camara Municipal do Seixal, podera deliberar a alienagdo de fogos afetos a habitagéo social,
fixando as condi¢gdes dessa mesma alienacéo.

CAPITULO X
CONTRA-CRDENAGOES E COIMAS

Artigo 52°

Sangbes
1-Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil e penal que ao caso couber, constituem
contracrdenagdes a violagao do disposto no artigo 17.°, n.° 4 do artigo 23.° € nos artigos 26.° ¢ 27.°
do presente regulamento, punivel com coima minima de 10€ e maxima de 3.740€.
2-A tentativa e a negligéncia séo puniveis.

Artige 52°
Medida da Ccima
A determinacdo da medida da coima faz-se em fungédo da gravidade da contracrdenacgéo, da culpa,
da situacdo econdmica do agente e do beneficio econémico que refirou da pratica da
contraordenagéo.

Artigc 54°
Competéncia
1- A competéncia para determinar a instrugdo de processos de contraordenagéo e para a aplicagdo
das coimas é do Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegagio e subdelegacéao,
nos termos legais.
2. O produto das coimas constitui receita municipal.

_ cApiTULO X ]
DISPCSICOES FINAIS E TRANSITCRIAS

Artigo 55°
Situagdes com caracter excecional
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A Cémara Municipal do Seixal podera deliberar, com caracter pontuai e excecional, conceder apoio
a agregados familiares que, pelas suas caracteristicas e comprovadamente, ndo auferem
rendimentos ou apoios financeiros suficientes para suportar a renda decorrente da implementagéo
deste regulamento ou cujo estado de degradagéo das suas habitagdes, por falta de manutengao de
responsabilidade municipal, torne o valor da renda injustificade relativamente ao bem locado.

Artigo 56°

Servigos municipais
1. Os arrendatarios municipais e todos os demais interessados poderdo obter informacdes,
esclarecimentos e a documentagdo necessaria & compreensdo cabal e plena das disposigbes
constanies do presente regulamento.
2. As pretensbes dos arrendatarios municipais deverdo ser apresentadas diretamente pelo
arrendataric, sendo este o interlocutor do Municipio do Seixal para a gestdo da respetiva
habitagéo.
3. Em caso de impedimento do arrendatario, podem as suas pretenses ser apresentadas por
representante do arrendatario, devidamente habilitado para tal.

Artigo 57°
Notificagbes
1. As notificagbes previstas no presente regulamentam, salvo quando diferentemente regulado,
serao remetidas para o endereco do fogo habitacional e efetuadas pessoalmente ou por via postal
e se estas se frustrarem por Notificagdo Edital.
2. As notificagbes que envolvam a cessagdo do contrato de arrendamento serdo, simultaneamente,
notificadas nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Aitigo £8°
Deciaragoes
1. A prestagéo de falsas declaragdes pelos arrendatarios municipais € punivel nos termos da lei
penal.
2. Os documentos apresentados e as declaragbes prestadas pelos arrendatarios municipais
podem, a todo o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar os factos
documentados e declarados.

Artigo 59°
Aplicacéo subsidiaria e casos omissos
A Camara Municipal do Seixal emitira diretivas, instituira procedimentos e implementara as praticas
necessarias a densificagdo e concretizagdo do presente regulamento, resolvendo os casos
ocmissos de acordo com os Principios Gerais de Direito Administrativo e com a Lei,
designadamente de acordo com a Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro e Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, no ambito das suas atribuigdes e competéncias.

Artigo 60°
Encaminhamento para as Redes Scciais
Todas as situagfes consideradas socialmente graves, que sejam do conhecimento do Municipio no
ambito do presente regulamento e cuja resolugdo n&o seja da sua exclusiva competéncia, sdo
encaminhadas para as redes sociais adequadas.

Artigo 61°
Contagem dos prazos
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A contagem dos prazos previstos no presente regulamento sdo aplicaveis as regras constantes do
artigo 87° do Novo Cédigo de Procedimento Administrativo, aprovado pela Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro.

Artigo 62°

Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicag&o.
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