MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL

N.° 280/2026

Paulo Alexandre da Conceigao Silva,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no art. 56.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, na sua actual redacgéo, o despacho n.° 461-VMT/2026, de 28 de maio:

“AUDIENCIA PREVIA

{nos termos e para os efeitos dos artigos 102° 102° A e 106°, todes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republi-
cado, na sua redagéo atualizada, que aprovou o Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao (RJUE), conjugado com o artigo 121 .2do
Cédigo do Procedimento Administrativo)

MARCO PAULO TELES GONCALVES FERNANDES, Vereador do Pelouro da Fiscalizagéo Munici-
pal, no uso da competéncia delegada por forga do Despacho N.° 3448-PCM/2025, de 19 de dezem-
bro, o qual foi publicado mediante afixa¢do do Edital n.° 004/2026, de 07 de janeiro e que foi afixado
nos lugares de estilo habituais e atento ao relatério junto aos autos do presente processo, determina
a continuacéo do procedimento administrativo 2025/500.10.301/429 - F146/2025, que se reiniciara
com a fase procedimental correspondente a Audiéncia Prévia, devendo para o efeito serem notifica-
dos:

TANIA MARISA DE SOUSA CRISTINO e RICARDO LOURENCO MOURA DA SILVA, na qualidade
de proprietarios do imével, sito em Rua Fernando Pessoa, n.° 285, lote73, Fernéo Ferro, para que
no prazo maximo de 15 dias ((teis) a contar da data da presente notificagéo se pronunciem sobre o
sentido provavel da decisdo a proferir pelo Municipio do Seixal de ordenar a LEGALIZACAO DAS
OPERAGCOES URBANISTICAS EM CAUSA respeitando os pressupostos elencados no parecer
técnico emitido pela divisdo de gestio urbanistica e as demais normas legais e regulamenta-
res aplicaveis, que foram realizadas sem o devido controlo prévio, sendo que o edificado
existente em causa néo é passivel de legalizagéio tal como se encontra, OU EM ALTERNATIVA,
repor o edificado de acordo com o projeto aprovado, conforme estipulado na alinea a} do n.”
e alinea d), e) e f) do n.°2 ambos do artigo 102.°, 102.°-A e 106.°, todos do RJUE, sujeitando-se
as determinagdes que vierem a ser tomadas por este municipio;

O n&o cumprimento desta determinag@o representa uma contraordenagéo, nos termos do disposto
na alinea ¢), do n.° 1 e n.° 3 do Artigo 139.°, todos do Regulamento Urbanistico do Municipio do
Seixal, punivel com coima a graduar entre 800€ e 2.000¢€;

Para além do que antecede, o desrespeito dos actos administrativos que determinam qualquer das
medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro,
na sua redagso atual, constitui crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348° do Caodigo Penal,
pela aplicagdo do artigo 100° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redagéo atual,
podendo a Camara Municipal do Seixal tomar posse administrativa e execugédo coerciva, correndo
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todas as despesas realizadas com esta execugdo coerciva por conta do infrator, nos termos do dis-
posto nos artigos 107° e 108°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redagdo atual.
O presente projeto de decisdo assenta nos seguintes fundamentos de facto e de direito:

a) Realizagdo, pelos técnicos da Divisdo de Fiscalizagdo Municipal - Fiscalizagdo de Operacgdes
Urbanisticas, de uma inspegéo técnica ao local, sito em Rua Fernando Pessoa, n.°285, lote73, Fer-
ndo Ferro, onde se verificou o encerramento do portico existente no logradouro lateral esquerdo,
através da execucdo de edificagdo com uma drea aproximada de 32m2, bem como a existéncia de
chapas metalicas, com altura aproximada de 1,40m, encimadas no muro de vedacéo lateral es-
querdo, perfazendo uma altura maxima aproximada de 2,93m, sem ¢ necessario controlo prévio.
Mais se informa que a drenagem das aguas pluviais ao nive! da cobertura da edificagdo em questio
encontra-se a ser feita para o terreno vizinho. De se notar que no lote vizinho confinante, as chapas
metalicas em questéo apresentam-se a uma altura maxima aproximada de 1.96m, a contar do solo;

b) Nos termos e para os efeitos do disposto no n® 2 do artigo 106.°, do RJUE, foi solicitado parecer
técnico sobre a suscetibilidade de legalizagdo da dita obra;

¢} De acordo com o parecer elaborado pelos técnicos da Divisdo de Gestdo Urbanistica, conclui-
se que, de acordo com a Planta de ordenamento a pretenséo insere-se em Solo Urbanizado - Espa-
¢os Residenciais 2 (ER2-13m). Para andlise da pretenséo, sédo tidos em conta os parametros do
Plano de Recuperacéo e Integracdo Urbanistica de Ferndo Ferro - Morgados | e Il. Cumpre-se infor-
mar o seguinte: - a construgdo existente no lote possui licenga de habitagdo n.° 217, de 13/11/217, -
a licenga de habitagdo é referente a uma moradia bifamiliar construida no lote 73 (n.°285 e n.°285-
A) com uma 4rea total de construgdo de 396,50m2; - para o respetivo lote com 1.025m2, é permitido
um indice de construcdo de 0,4, incluindo anexo, o que permite uma area maxima de construgéo de
410,00m2 (incluindo anexo). O anexo podera ter no maximo 40,00m2 e uma altura maxima de 2,80m.
Uma vez que o anexo tem uma area aproximada de 32,00m2, conforme indicado no relatério de
fiscalizagdo, o mesmo néao & suscetivel de ser legalizado, uma vez que excede a area de construgédo
permitida para o lote (396,50 + 32,00 = 428,50m?2); - relativamente a localizagdo do anexo, podera
ser de aceitar a sua localizag@o junto ao limite lateral esquerdo, desde que seja autorizado pelo
proprietario do lote vizinho; - quanto aos muros, os mesmos deveréo dar cumprimento ao disposto
no artigo 87.° do RUMUS pelo que os muros com mais de 2,00m de altura ndo sdo suscetiveis de
ser legalizados;

d) A situacgéo factual descrita, constitui, por ora, infragéo por violagdo da alinea d) i) do n.°4 do art.
4° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redagéo atualizada, o qual estabelece o
Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo, adiante designado por RJUE;

Assim, para efeitos da audiéncia de interessados, dispdem V. Exs. do prazo de 15 (quinze) dias nos
termos da norma vertida no n.° 3 do artigo 106.° do Regime Juridico da Urbanizacédo e Edificagéo,
na redagéo atualmente em vigor, para, querendo, pronunciar-se por escrito scbre a mencionada
intencdo de reposi¢cédo da legalidade urbanistica relativamente ao imével em aprego no presente
processo, bem como para requerer diligéncias complementares e juntar documentos;

Para os efeitos referidos anteriormente, em conformidade com o disposto no n.° 2 do artigo 122.° do
Cadigo do Procedimento Administrativo, o processo administrativo em causa estara disponivel para
consulta, mediante requerimento prévio por escrito, nos Servigos Centrais da Camara Municipal do
Seixal (SCCMS), sito na Alameda dos Bombeiros Voluntarios n® 45, Seixal, nos dias Uteis, entre as
9.30 horas as 12 horas e das 14.30 horas as 16.00 horas;

Deverdo os notificados ficar cientes que, ndo se pronunciando no prazo anteriormente indicado, para
efeitos de audiéncia de interessados ou, tendo-o feito, ndo forem considerados os argumentos e
fundamentos invocados nas respetivas defesas, por si ou por mandatario legalmente constituido,
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esta Camara Municipal, em cumprimento das competéncias legalmente atribuidas podera prosseguir
o presente procedimento e proferir a respetiva decisao final;

Caso néo procedam voluntariamente a reposigdo da legalidade urbanistica, esta Cadmara Municipal,
nao obstante mandar instaurar os competentes procedimentos contraordenacionais para aplicagéo
das devidas coimas, podera proceder a aplicagédo das seguintes cominagdes legais, e efetuar a de-
vida participagéo criminal junto dos servigos do Ministério Pdblico competentes, nos termos previstos
no artigo 348.° do Cédigo Penal, em cumprimento do disposto no artigo 100.° do RJUE;

Em caso de incumprimento de qualquer destas medidas de tutela da legalidade urbanistica, esta
Camara Municipal podera determinar tomar posse administrativo do imével e determinar a execugéo
coerciva das medidas ordenadas, correndo as despesas, incluindo quaisquer indemnizagio ou san-
¢ao pecuniaria, por conta do obrigado, que no caso de ndo serem pagas voluntariamente, serdo
cobradas judicialmente, de acordo com o artigo 175.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Ad-
ministrativo;

Notifiqgue-se os interessados do texto integral deste despacho, ¢ qual determina o sentido provavel
da decisdo para efeitos de audiéncia de interessados, dando cumprimento ao disposto nos artigos
110.° e seguintes, e aos artigos 121.° e 122.°, todos do Codigo do Procedimento Administrativo.
Cumpra-se observando as formalidades legais.”

Seixal, 25 de agosto de 2026

QO Presidente da Camara Municipal
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Paulo Alexandre da Conceigéo Silva
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