MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL

N° 215/2014

Joaquim Cesario Cardador dos Santos,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna publico que, para os efeitos do disposto no artigo 118° do Cddigo do Procedimento
Administrativo e em sequéncia da deliberacdo n.° 187/2014 - CMS, tomada na reunido ordinéria
da Camara Municipal do Seixal, do dia 21 de agosto, e da deliberacdo da Assembleia
Municipal, tomada em sessao ordinaria realizada em 29 de setembro, no uso da competéncia
atribuida pelo disposto nas alineas k) e ccc) do n.° 1 do artigo 33° do Anexo a Lei n.° 75/2013 de
12 de setembro, que alterou a Lei n® 169/99 de 18 de setembro, e conforme disposto no n.° 3 do
artigo 3° do Dec.—Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, com as alteracdes do Dec.-Lei n.° 266-B/2012
de 31 de dezembro, corre termos pelo prazo de 30 (trinta) dias Uteis periodo de apreciacao
publica do Projeto de Regulamento de Compensac¢des do Municipio do Seixal.

As sugestfes ou observagdes deverdo ser dirigidas ao Presidente da Camara Municipal do Seixal,
devidamente fundamentadas, remetidas mediante requerimento para o Gabinete de Apoio a
Presidéncia, sito na Alameda dos Bombeiros Voluntarios, n.° 45, Seixal.

Este projeto foi objeto de publicagdo no Diario da Republica, 2° Série, n.° 203, de 21 de outubro:

Projeto de Regulamento de Compensac¢des do Municipio do Seixal

NOTA JUSTIFICATIVA
Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagéo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagéo conferida pelo Decreto-
Lei n.° 26/2010, de 30 de marco, e subsequentes alteracdes, no que respeita a cedéncias ao
dominio publico de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos,
guando ndo ha lugar a essas cedéncias, ha lugar ao pagamento de uma compensacdo ao
Municipio, nos termos a definir em Regulamento Municipal.
O presente Regulamento Municipal pretende assim regulamentar o caso das compensagdes pela
ndo cedéncia ao dominio publico de areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva e
equipamentos.
Elaborou-se assim o presente Regulamento de Compensacfes do Municipio do Seixal, o qual,
depois de submetido a apreciacdo publica para recolha de sugestfes, nos termos do disposto no
n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacdo conferida pelo
Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de mar¢o, e subsequentes alteracdes, bem como do artigo 118.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo, sera aprovado pelos 6rgdos municipais competentes.

Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente Regulamento regula as compensacdes urbanisticas do Municipio do Seixal, de ora em
diante identificado por RCMS, e é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do
Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, com a redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de marcgo, e
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subsequentes alteragbes, no uso da competéncia regulamentar conferida pelo artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa e do poder conferido pela alinea g), do n.° 1 do artigo 25° e
alinea k), do n.° 1, do artigo 33°, ambos do Anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que
alterou a Lei n.° 169/99, de 18 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacdo
O RCMS aplica-se a todas as operacfes urbanisticas sobre as quais impenda a obrigacdo de
pagamento de uma compensacao, em conformidade com o disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 44° e
n°s 6 e 7 do artigo 57° do RJUE.

Artigo 3.°

Compensacgdes
1 - Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicagéo prévia de obras de
edificacdo, bem como as suas alteracdes, quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operacdo de loteamento, ou operagfes urbanisticas com impacte relevante, devem prever
areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizag&o coletiva, infraestruturas viérias e
equipamentos, de acordo com o RJUE.
2 — Ha lugar a compensacgéo ao Municipio, nos termos do RCMS, sempre que:
a). N&o se justificar a localizacdo de quaisquer equipamentos ou espacos verdes e de utilizagédo
coletiva no prédio objeto da operacao urbanistica referida no nimero anterior;
b). A &rea se encontrar servida de infraestruturas urbanisticas;
c). Os espagos verdes e de utilizagcdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos revistam
natureza privada e constituam partes comuns dos lotes resultantes da operacdo de loteamento e
dos edificios que neles venham a ser construidos.
3 — Ha ainda lugar a compensacao, sempre gue se mostre desnecessario ou inconveniente face as
condicdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integracdo harmoniosa na envolvente e
a dimensao da parcela.
4 — Nas situacBes previstas nos numeros anteriores, ndo ha lugar a cedéncias para os fins
indicados ficando, no entanto, o interessado obrigado a compensac¢ado ao Municipio, nos termos do
n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

Artigo 4.°

Tipo de compensacbes
1 — O tipo de compensacdes a efetuar, segundo proposta dos proprietarios e a correspondente
aceitacdo do Municipio, revestira a forma de espécie ou humerario.
2 — A compensacdo em espécie podera ser concretizada através da cedéncia de iméveis ou da
realizacdo de obras de edificacdo e/ou urbanizacédo considerados de interesse pelo Municipio.
3 - Quando a compensacdo em espécie for inferior a 300m2, sera substituida por compensacéao
em numerario de valor correspondente.

Artigo 5.°
Cedéncia parcial
No caso da area de cedéncia proposta na operacao urbanistica ser inferior a que resulta do RJUE,
a compensacao poderd incidir apenas sobre a diferenca em falta.

Artigo 6.°
Operacbes urbanisticas com impacte relevante e ou semelhante a loteamento
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1 - Para efeitos do disposto no presente RCMS, consideram-se opera¢des urbanisticas com
impacte relevante, para efeitos do n.° 5 do artigo 44° do RJUE, as operacdes materiais de
edificacdo de imdveis que, ndo inseridas em operacdo de loteamento, apresentem qualquer uma
das seguintes caracteristicas:

a). Trés ou mais fracbes ou unidades funcionais;

b). Area total de construcdo destinada, isolada ou cumulativamente, a habitacdo, comércio,
servigos, industria, empreendimentos turisticos, ou logistica e armazenagem igual ou superior a
1.000m2;

c). Area total de construcdo destinada a equipamentos privados, desighadamente,
estabelecimentos de ensino, desportivos, de saude ou apoio social superior a 2.000m2;

d). Independentemente da operagdo urbanistica numa parcela de terreno contemplar area de
construcao prevista nas alineas b) e ¢) cumulativamente, o somatério da area total de construcéao
ser superior a 2.000m2;

e). Sejam funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso comum dos varios
edificios (como campos de jogos, de lazer ou outras funcdes), afetas a todos ou parte dos edificios,
ou ainda a algumas das suas fracdes e/ou através de elementos estruturais, de cobertura, de
elementos comunicantes ou outros, com area total superior a 1.000m2;

f). Envolva uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas ou ambiente, que implique
remodelagdo das infraestruturas existentes ou intervengdo nas mesmas, nomeadamente vias de
acesso, trafego, parqueamento, ruido, saneamento basico, abastecimento de agua ou outras.

2 — Consideram-se obras com impacte semelhante a loteamento, para efeitos do n.° 5 e 6 do artigo
57° do RJUE, as que tenham por objeto, ou de que resultem, edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si e relativamente as quais se verifigquem qualquer uma das caracteristicas previstas
nas alineas do numero anterior.

3 - Excetuam-se da aplicacéo do presente artigo as industrias e 0s empreendimentos turisticos de
interesse municipal.

Artigo 7.°

Areas a integrar o dominio municipal
1 - Nas é&reas a integrar o dominio municipal, devera ser assegurado pelo promotor:
a). A limpeza de residuos e entulhos;
b). A descontaminacdo do solo em caso de existéncia de metais pesados ou outras
contaminagoes;
). A limpeza de infestantes e desmatacoes;
d). A poda e limpeza dos elementos vegetais, devidamente acompanhada por técnicos do
Municipio;
e). O abate de arvores mortas;
f). O abate de arvores que ponham em causa a seguranca de pessoas e bens ou que apresentem
doencas enquadradas em legislagdo, como o neméatodo do pinheiro;
g). A demolicdo e remocao de constru¢des ou ruinas sem valor patrimonial;
h). A inexisténcia de quaisquer 6nus ou encargos.
2 - Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, devem os terrenos destinados a integrar o
dominio municipal para equipamentos ser dotados das seguintes caracteristicas:
a). Possuir acesso e frente para a via ou espaco publico;
b). Possuir forma e dimensdo adequada as fun¢des pretendidas;
¢). Possuir inclinag6es iguais ou inferiores a 10% em 70% da sua area.
3 - Sem prejuizo do disposto no nimero 1 do presente artigo, devem os terrenos destinados a
integrar o dominio municipal para espacos verdes de utilizacdo coletiva ser dotados das seguintes
caracteristicas:
a). Confinar com via publica ou com outras parcelas municipais destinadas a espacos verdes;
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b). Ter uma dimens&o minima de 300m2, com pelo menos 3m de lado;

¢). Ter uma area minima continua que corresponde a pelo menos 50% da area total de espacos
verdes a compensatr;

d). Ter valor ecolégico.

Artigo 8.°
Valor em numerario da compensacao
1 — Quando ndo haja lugar a cedéncias de parcelas, no todo ou em parte, para a implantacédo de
espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva ou para a realizacdo de infraestruturas
urbanisticas, nos termos do artigo 3° do presente Regulamento, a compensacao ao Municipio sera
calculada da seguinte forma:
C=VcxCIx[0,10 Av+ Cax P x (Ael +i(Ae2 + 0,5Ae3))+ 0,5 Ap]

C — Valor da compensacao em euros
Vc — Valor base dos prédios edificados nos termos do C.I.M.I.
Cl — Coeficiente de localizac&o nos termos do C.I.M.I. para a afetagdo predominante no loteamento
Ca — Coeficiente de afetacdo, no caso de equipamentos coletivos é igual ao de habitacdo mas
afetado pelo fator (0,7)
P — percentagem do valor da area bruta de constru¢do atribuivel a area de implantacdo (nos
termos do C.I.M.1.)
i — indice de construgéo liquido previsto no Regulamento do P.D.M.
Av — Area verde a compensar
Ae — Area de equipamento a compensar assim distribuida:

Ael - até 600,00 m?

Ae2 — excedentéaria a 600,00 m? até 5.000,00 m?

Ae3 — excedentéaria a 5.000,00 m?
Ap — Area de parqueamento a compensar (calculada na base de 20,00 m%lugar de
estacionamento).

2 — Quando a operacdo de loteamento determinar a constituicdo de lotes para os quais seja
desnecessério executar infraestruturas publicas, nomeadamente arruamentos, rede de efluentes
pluviais, rede de efluentes domésticos ou rede de aguas, por ja existirem no todo ou em parte ou
por a sua execucao se encontrar assegurada pelo Municipio, havera lugar a uma compensacéo ao
Municipio, por fogo nestas circunstancias, a calcular da seguinte forma:

a). Lotes habitacionais:

Ci=Vc x Kf (0,60 lar + 0,10lag + 0,15Isd + 0,15Isp)

C — Valor em euros da compensacao a pagar ao municipio, por fogo

V¢ — Valor base dos prédios edificados nos termos do C.I.M.1.

Kf — Coeficiente que tomara o valor de 2, 1,5, 1, 0,8 ou 0,6 conforme se trate de um fogo em
moradia unifamiliar, bifamiliar, em edificios de habitag&o coletiva com n.° de fogos entre 3 e 6, em
edificios de habitag&o coletiva com n.° de fogos entre 7 e 12 e em edificios de habitacdo coletiva
com mais de 12 fogos, respetivamente.

lar — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de arruamento por executar (= 0 quando o
arruamento ndo estiver executado e 1 quando estiver integralmente executado)

lag — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de aguas por executar

Isd — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de efluentes domésticos por executar

Isp — Valor entre 0 e 1 que mede a percentagem de rede de efluentes pluviais por executar (0
representa que o fogo ndo esta servido, 1 representa que o fogo esta completamente servido).
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b). Lotes com uma utilizagdo comercial ou mista habitacional/comercial: o célculo do valor da
compensacdo far-se-a4 de forma anéloga ao que foi estabelecido na alinea anterior para lotes
habitacionais com as necessarias adapta¢des na terminologia;

c). Lotes industriais: utilizar-se-4 também a mesma expressdo para a determinagdo do valor da
compensacdo, mas o coeficiente Kf tomard o valor 0,1 L, sendo L a medida, em metros, do
perimetro do lote confinante com arruamento publico que ndo seja necessario executar ou dotar de
infraestruturas por j& existirem ou a sua execuc¢do ndo ser cometida ao promotor da operacdo de
loteamento.

Artigo 9.°

Compensacdo em espécie
1 — Sempre que o proprietario do prédio objeto da operacdo urbanistica opte pela compensacéo
em espécie, havera lugar a determinagéo do valor dos imoveis ou das obras a realizar, nos termos
dos nameros seguintes.
2 — ApOs determinacédo do valor, em numerario, da compensacao, a apurar nos termos da férmula
estabelecida no artigo anterior, efetuar-se-a a avaliacdo dos imoveis ou obras a realizar.
3 - Sempre que se verifigue existir saldo entre o valor calculado para a compensacdo em
numeréario e o valor da compensacdo a entregar em espécie, 0 mesmo sera pago da seguinte
forma:
Se o saldo for favoravel ao Municipio, 0 mesmo sera pago em numerario pelo interessado;
Se o saldo for favoravel ao interessado, 0 mesmo sera entregue em numerario ou em espécie, nos
termos de deliberacdo camararia.

Artigo 10.°

Tramitacéo
1 - A compensacado devida ao Municipio deve ser indicada no pedido de licenciamento ou na
apresentacdo da comunicacao prévia da operacao urbanistica.
2 - Nas operacdes urbanisticas sujeitas a licenciamento a compensacao é fixada pelo Municipio
com o deferimento do pedido, sendo a mesma concretizada previamente ao ato da emissédo do
alvara, do mesmo se fazendo constar tal compensac¢éo ou que a mesma nao é devida.
3 - A compensacédo pode ser sujeita a atualizacéo, quando haja lugar ao deferimento do pedido de
prorrogacao para a emissao do alvara.
4 - No caso de operagédo urbanistica sujeita a comunicacao prévia, o0 Municipio fixa a compensacao
antes de decorrido o prazo previsto no artigo 36.° do RJUE.
5 - Para efeitos de emissao do alvara, deve o interessado exibir, quando se trate de compensacao
em espécie, fotocOpia da escritura, ou, quando se trate de compensacao em numerario, o recibo
de pagamento.
6 - O pagamento da compensacéao devida, no caso de operacao urbanistica sujeita a comunicagéo
prévia, antecede obrigatoriamente a realizacdo da mesma.
7 — O Municipio podera recusar a compensacdo, em espécie ou em numerario, sempre que tal ndo
se mostre conveniente para a prossecucao do interesse publico.

Artigo 11.°
Regime especial dos loteamentos incluidos em areas urbanas de génese ilegal
1 - As compensagcdes devidas no Ambito dos loteamentos incluidos em Areas Urbanas de Génese
llegal (AUGI) aplica-se o disposto no presente artigo.
2 - Nos casos em que seja devida compensacdo em numerario, o Municipio pode autorizar que o
pagamento seja concretizado no ambito do dever de reconversdo imputado a cada lote, sendo
devido por cada (com)proprietario na proporgéo dos seus direitos.
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3 — A emissdo do titulo de reconversdo depende do prévio pagamento da compensagdo em
numerario, nos termos do numero anterior.

4 - Quando a compensagao em numerario ndo se possa concretizar antes da emisséo do alvara de
loteamento, ou do pagamento das taxas devidas pela comunicacdo prévia, o interessado deve
prestar caucdo por garantia bancaria a primeira interpelacdo emitida por entidade bancaria de
primeira linha, depdsito, hipoteca ou seguro caucéao.

5 — Nos procedimentos de comunicacdo prévia de obras de edificacdo, deve a compensacgéo
devida, em numerario, encontrar-se paga a data de entrada do pedido, devendo ser junto com o
mesmo comprovativo do seu pagamento.

6 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, a autorizacdo de utilizacdo de construcdes
implantadas em lotes constituidos em AUGI depende do cumprimento integral dos respetivos
deveres de reconversdo, nomeadamente do pagamento das taxas urbanisticas e compensacfes
em numerario que sejam devidas.

Artigo 12.°
Duvidas
As duavidas de interpretacdo do presente Regulamento serdo resolvidas mediante deliberacdo da
Camara Municipal.

Artigo 13.°
Delegacgédo de competéncias
A Céamara Municipal pode delegar no Presidente da Camara e este subdelegar nos Vereadores as
competéncias que Ihe estdo conferidas no presente Regulamento.

Artigo 14.°
Norma revogatéria
Sdo revogadas todas as disposicBes regulamentares contrarias ao preceituado no presente
Regulamento.

Artigo 15.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da
Republica.”

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por trinta dias Uteis.

Seixal, 21 de outubro de 2014.

O Presidente da Camara Municipal

Joaquim Cesario Cardador dos Santos.
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