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INTRODUGAO

No ambito de uma pretensao de loteamento com obras de urbanizagéo, inserida num prédio (Courela de Sao
Patricio - prédio rustico com ficha de inscricao na Conservatéria do Registo Predial (CRP) n°® 6083 de Amora)
integrado na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) n.° 24, designada de Foros de Amora
Norte, a Camara Municipal do Seixal (CMS) procedeu ao devido enquadramento desta solicitagdo nas regras
urbanisticas consagradas no Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS - aprovado e publicado no Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 44 — 4 de margo de 2015, Aviso n.° 2388/2015, com as correg¢des previstas no
Aviso (extrato) n.° 9183/2018, aprovadas e publicadas no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 128 — 5 de julho
de 2018).

Conforme referido nos seus Termos de Referéncia a UOPG caracteriza-se por integrar areas com
caracteristicas dissonantes decorrentes do fracionamento desordenado dos respetivos prédios rusticos, e que
carecem de ser sujeitas a uma intervengdo com vista a melhoria da sua integragdo urbana prevendo-se,
igualmente que, na auséncia de Plano de Pormenor, as (...) UOPG poderdo ser executadas através da
delimitagdo de uma ou varias Unidades de Execugéao, sujeitas a opera¢do de loteamento ou reparcelamento. O

sistema de execugao a adotar sera o da cooperagao.

Entendeu-se que a pretensdo de operagcdo de loteamento em questdo representa uma oportunidade de

despoletar a reconversao urbanistica de toda a area da UOPG, sendo que integra uma area de loteamento e
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edificacédo de uso industrial ilegais, que importa-reconverter urbanisticamente-(Vale de-Abelha ;- prédio rustico
com ficha'de inscrigédo na Conservatoria do Registo-Predial (CRR) n® 6042 de‘Amora)!

Assim, por se tratar de operagdes urbanisticas em area de solo urbanizavel, integrada em UOPG, a tramitagao
procedimental podera ser a consignada nos termos estabelecidos no RJIGT, que prevé a delimitagdo de
unidades de execugdo (UE) pela Cadmara Municipal, nomeadamente e conforme artigo 147.° e 148.° do referido
diploma, enquanto formas privilegiadas de programacgéo e execug¢do dos planos municipais de ordenamento do

territério (PMOT) e desconsiderando-se a possibilidade da sua execugéo assistematica.

As Unidades de Execugao visam assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, integrando as areas a afetar a espagos publicos ou
equipamentos previstos nos planos de ordenamento, conforme n.°2 do art. 120.° do RJIGT, salvaguardando

ainda a maxima cooperacgao entre os intervenientes no ambito dos sistemas de execugao previstos na lei.

Na analise efetuada pela DPMRU, relativamente a distribuicdo de encargos e beneficios pelos diferentes
proprietarios e considerando-se a capacidade edificatéria maxima para as diferentes parcelas, assim como a
cedéncia para equipamentos e espagos verdes de uso publico dela decorrentes (ver tabela abaixo), verificou-
se que a parcela designada de Courela de S&o Patricio (prédio n.° 6083 da Amora) apresenta um indice de
cedéncia maximo (area de cedéncia maxima obrigatéria/superficie de pavimento maxima) superior a das duas
restantes parcelas, pelo que se considera estar assegurada uma distribuicdo de encargos e beneficios

adequada e dispensavel a delimitagao de uma unica UE.

Considerou-se, como tal, possivel a delimitagdo de duas unidades de execugdo (UE1 e UE2) e que a
execucdao da UOPG seja diferida, sem que os proprietarios das duas parcelas integradas na UE 2 fiquem

prejudicados pelo fato de se intervir na UE 1 em primeiro lugar.

Parte de
Parcela  arruamentos

Quinta 020021 |e restante de UE1 UE2 UOPG (total)
(CMS) Pinhal Conde

da Cunha

Courela de Vale de
Sao Patricio Abelha

SP max. 18 908 24 300 3180

Cedéncia

max. para
Equip. e EV
de uso pub.

face a Sp

max.
inaice ae

Cedéncia
max.
(Cedéncia
max./Sp

mav )

18 908 27 480 46 388

26 629 32979 4 316 26 629 37 295 63 924

1,41 1,36 1,36 1,41 1,36 1,38

Verificando-se que o pedido de delimitagdo de Unidades de Execucgdo foi apresentado pelo proprietario do
prédio n.° 6083 da Amora (UE1) sem que esteja comprovada a concordancia dos restantes proprietarios com o
estudo em questao, optou-se por desenvolver um estudo paralelo, com base no apresentado mas corrigindo

questdes consideradas inconvenientes, designadamente:

1. o notério desequilibro entre encargos e beneficios, que se considera afetar o prédio misto com

ficha de inscricdo na CRP n° 6043 da Amora (designado de “Quinta”);

2. o fato de se propor execugao de uma via a sobrepor area privada, exterior a UOPG;
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3. o, fato de nao, ser proposta capacidade edificatéria nas parcelas-integradas em solo rural (area

remanescente 'da.parcela “Courela de-Sao Patricio™e parcela-“Quinta”), o que‘contraria o disposto-no PDMS;

4, o fato da solugéo de desenho urbano, proposta para a parcela “Vale Abelha”, implicar a destruicao

de um macigo de sobreiros, 0 que nao se considera admissivel.

EnquapramENTO LEGAL

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), revogado e revisto pelo DL n°® 80/2015, de
14 de maio, prevé enquanto formas privilegiadas de programacéo e execug¢do dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério (PMOT), a delimitagdo de Unidades de Execugéo (UE) pela Camara Municipal, quer

por sua iniciativa quer a requerimento dos proprietarios. (n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT).

Na auséncia de planos de urbanizacdo (PU) e planos de pormenor (PP) pode a execug¢do do Plano Diretor
Municipal do Seixal (PDMS) fazer-se através da delimitacdo de uma ou varias Unidades de Execucgéo, sujeitas
a operagdo de loteamento ou reparcelamento. Na situagdo em apregco o particular interessado pretende

promover uma operagao de loteamento na UE 1, integrando obras de urbanizacao.

PROCEDIMENTO DE DELIMITAGAO

A delimitagdo de UE consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengao
urbanistica, com identificacdo de todos os prédios abrangidos, de forma a assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo
integrar as areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos previstos nos planos de ordenamento. (n.° 1 e 2
do artigo 148° do RJIGT).

Foi elaborado um Estudo de Conjunto da UOPG, de modo a definir orientagbes para a execugéo de ambas as
UE, sendo que a planta de sintese do Estudo de Conjunto da UOPG n.° 21 sera objeto de discussdo publica
enquadrada no disposto no n.° 4 do artigo 148° e do 89° do RJIGT.

A referida planta integra célculos/estimativas globais de areas de cedéncia para equipamentos de utilizagao
coletiva e espacos verdes, que decorrem de propostas de edificabilidade especificas, inferiores a capacidade
maxima prevista no PDMS, bem como a estimativa do custo destes encargos das futura obras de urbanizagao

e os lucros estimados das operagdes previstas em cada parcela.

A tramitacdo procedimental inerente a delimitagdo de Unidades de Execugédo inclui o mais adiante referido, na

proposta de minuta de deliberagao.

Descricio pas UE

1. Situacéo cadastral e matricial

A area objeto da presente proposta encontra-se situada na freguesia da Amora, sintetizando-se a sua situagao

cadastral e matricial na tabela abaixo.
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UOPG 24 - Foros de Amora Norte, Foros de

LocaL
Amora

> Descrito na Conservatoria do Registo Predial
da Amora sob o n.° 4083 e inscrito na matriz X
predial rustica sob o artigo 1 da secgdo AC — | §
Amora area 108.000,00m2
> Descrito na Conservatoria do Registo Predial
da Amora sob o n.® 4042 e inscritc na matriz
predial nistica sob o artigo 5 da secgcdo AC — &
Amora e artigo 577 area 54.997,50m2
> Descrito na Conservatoria do Registo Predial o
da Amora sob o n.° 6043 e inscrito na matriz & &
predial misto sob o artigo 5 da secgdio AC - |
Amora e artigo 577 Amora drea 54.997,50m2 =&

> Parte do Descritc na CRP da Amora sab o n® :
3122 - parcela do dominio privado do municipio
cedida em sede do loteamento 86488 - 1.080 m2
= Remanescente do Pinhal Conde da Cunha -

dominio publico municipal area 4.784 m2

Martrz

Frecuesia Amora

InsTRUMENTOD
pe Gestao Plano Diretor Municipal do Seixal
TerRTORIAL

Verifica-se que, para além dos 3 prédios de privados, para os quais o presente estudo prevé o

desenvolvimento de operacdes urbanisticas, estdo integrados na UOPG:

+ parte do remanescente do loteamento da Area Urbana de Génese llegal (AUGI) designada de Pinhal
Conde da Cunha (processo 45/G/96)

* e parte do prédio n.° 3122 da Amora, cedido para dominio privado do municipio na sequéncia do

loteamento em sede do processo 86/A/88.

Refere-se que o remanescente do Pinhal Conde da Cunha referido ndo foi considerado como integrante do
prédio loteado (n.° 6614 da Amora), no processo de reconversdo do loteamento de génese ilegal (45/G/96)
verificando-se, no entanto, que a delimitagdo do loteamento ndo esta de acordo com o Cadastro Geométrico da

Propriedade Rustica (CGPR), que deveria ter servido de base a essa delimitagdo (ver imagem abaixo).

No presente estudo considerou-se que a delimitagdo do loteamento do Pinhal Conde da Cunha possui uma
impreciséo, correspondente a area que esta integrada na UOPG 24, assumindo-se a mesma como area de
dominio publico municipal, uma vez que o alvara de loteamento emitido (n.° 2/2010, com aditamentos
posteriores) prevé a integragdo, nesse dominio publico do municipio, de todas as areas que nao sejam

consideradas lotes ou cedéncia para equipamento e espagos verdes de uso publico.

Para a area em questao esta previsto, no presente estudo, a execugédo de obras de urbanizagdo em sede do

loteamento da parcela “Courela de Sdo Patricio”, ou seja, integra a UE 1.
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larea do artigo rustico 7

(03 de Amora ndo

considerada no .
oteamento do Pinhal

Finhal da Conde da Carris

x

2. Enquadramento no PDMS e na envolvente

No enquadramento do Plano Diretor Municipal em vigor (PDM), e relativamente a classificagcdo e qualificagao

do solo informa-se que:

a) UE1 — integra Solo Urbano, urbanizavel — Espagos Residenciais - ER2 e parte do Solo Rural — Espagos
Agricolas ou Florestais — EAF;
b) UE2 — integra Solo Urbano, urbanizado — Espaco de Atividades Econémicas — EAE1, Solo Rural — Espacos

Agricolas ou Florestais — EAF e Solo Urbano - Espacos Verdes — EV;

Na UE1, parte da area da parcela insere-se, segundo a planta de ordenamento do PDMS, na classe de solo
rural, na categoria de EAF, a qual é atravessada por uma via integrante da rede viaria distribuidora existente
(cuja area ainda faz parte da parcela propriedade do requerente e que devera ser reconvertida para dominio

municipal).

Esta igualmente prevista a cedéncia, para dominio publico municipal, da area de solo rural, a noroeste dessa
via, como forma de compensar a caréncia, em termos de areas de cedéncia para espagos verdes e de

equipamento de uso publico, decorrente da operagao de loteamento prevista nessa UE 1.

A sudeste dessa via é proposto que o solo integrado em solo rural EAF se mantenha na posse do loteador,
prevendo-se existir capacidade edificatéria, conforme disposto nos artigos 29° e 30° do regulamento do PDMS
(edificagdo para fins turisticos especificas - “empreendimentos de turismo no espago rural, os
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nos termos da |\ a g do qu Ia e pos area sufici x ibuicdo do uso
habitacional de apoio a agricultura).

FAR: TERIAGE N TOR!

&

5

Mais se informa, que a UE1 inclui a solugdo para o entroncamento da rua Assis Pacheco, a rua Orlando de
Albuquerque e a nova via a executar (via de ligagédo a rotunda da rua do Rato), por forma a minimizar o conflito

criado com o aparecimento da nova via.

Esta nova via a executar deve ser estudada dentro dos limites da UOPG e utilizando area cedida para
dominio privado do municipio (parcela com o nimero de codigo da Divisdo de Gestdo do Patriménio Municipal

(DGPM) 020021) em sede do loteamento a sul (processo 86/A/88), atras referida (ver imagem abaixo).
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A definigdo da capacidade edificatéria na UE2 teve em conta que o solo urbanizado de categoria EAE 1
corresponde a regeneragcdo da zona industrial de Vale de Abelha, com desenvolvimento de operagédo de
loteamento seguida de edificagdo. Considerou, igualmente, que parte do rural de categoria EAF corresponde a
manutengdo das edificagbes de apoio a agricultura existentes (habitagdo e anexos), com possibilidade,
enquadrada nos artigos 29° e 30° do regulamento do PDMS, de ampliagdo e reconversdo em atividades
econdmicas de uso turistico especifico (“empreendimentos de turismo no espago rural, os empreendimentos de
turismo de natureza, os empreendimentos de turismo de habitacdo e os hotéis isolados, nos termos da

legislagdo em vigor”).

Para a parcela integrada no loteamento de Vale Abelha considerou-se a possibilidade de legalizacédo da
totalidade das edificagbes existentes e uma capacidade edificatéria de acordo com a categoria de uso do solo
no local (EAE1).

Apesar do regulamento do PDMS nao prever, para a categoria de solo urbanizado EAE1, parametros
urbanisticos especificos considerou-se, no dmbito do presente procedimento de delimitacdo de UE, adequado
definir esses parametros, tomando como exemplo os previstos para o solo urbanizavel, ou seja, o definido no
n° 1 do artigo 48° (“aplica-se o indice de edificabilidade de 0,50 e a altura das edificagbes ndo podera
ultrapassar os 19 metros”).

Considerou-se, igualmente, importante, definir uma area permeavel minima de 25% no interior de cada lote
industrial, a adicionar a permeabilidade minima em arruamentos e espagos sobrantes prevista no n° 8 do
artigo 31° do REGULAMENTO URBANISTICO DO MUNICIPIO DO SEIXAL (publicado em DR da 22 serie, n° 3
de 6 de janeiro de 2016) “No ambito das operagbdes de loteamento e urbanizagdo devera prever-se um minimo

de 10% da area da parcela, para além das areas de cedéncia, como zonas permeaveis, devendo adotar-se
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pavimentos—-que~permitam a, infiltragdo da-agua no solo, bem comojzonas-verdes adequadas a estrutura

ecolégica‘municipal®):

Relativamente a previsdo de lugares de estacionamento consideraram-se parametros ajustados a
especificidade dos usos a instalar, assim como a envolvente da UE. Considerou-se, nomeadamente,
importante assegurar 50% de lugares de estacionamento publico (e nao 30%), por se prever a criagdo de lotes
habitacionais de pequena dimens&o. A previsao de parcelas privadas de grandes dimensdes permite, por outro
lado, assegurar capacidade de estacionamento no interior da parcela que se destina, naturalmente, aos
utilizadores do estabelecimento. Como tal considerou-se que esses lugares poderiam ser considerados

“publicos” sendo desnecessario assegurar a percentagem de lugares de 80%, no exterior dessas parcelas.

Verifica-se que o solo urbano integrado na categoria EV sera cedido para espagos verdes de uso publico e a
area de solo rural, afetada por serviddo de REN e Dominio Hidrico, sera cedida para efeitos de compensacgao
pela caréncia de area de cedéncia para equipamento e espacos verdes que se constata existir. Verificando-se
a existéncia de um macigo de sobreiros em solo EAE1, a area de cedéncia para espacgos verdes de uso publico
foi alargada de modo a integrar esses espécies concentrados e o desenho urbano foi reformulado,

relativamente ao proposto pelo interessado no loteamento da UE 1.

A operacao de loteamento, a desenvolver no prédio rustico n.° 6042 de Amora (Vale de Abelha), obriga a
execugao de obras de urbanizagdo enquanto que a operagao de edificagdo, a desenvolver no prédio n.° 6042
de Amora (Quinta) ndo obriga a execugéo de infraestruturas a ceder ao municipio, para além de meros ramais

de ligacao as redes publicas existentes na rua do Rato.

Conclui-se, portanto, que a taxa de esforgo considerada (relagdo lucro/custo da operacéo) para a parcela
“Quinta” é muito inferior a que incide nas restantes parcelas da UOPG sendo, como tal, assegurada justa
reparticdo de encargos e beneficios, ainda que a capacidade edificatéria seja dispar em ambas as parcelas da
UE2.

A tabela abaixo sintetiza a definicdo de parametros na UOPG, nas UE e em cada parcela com capacidade
edificatoria, assim como os fundamentos para se considerar estar assegurada a distribuicdo de encargos e

beneficios, derivados das operagdes previstas, pelos diferentes proprietarios privados.
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Parte de

Parcela | |arruamentos
C°”’P‘;'fﬁ‘éfosa° Vale/de Abelha Quinta 020021 ||e restante de| “SUET UE2 /- JUQPG (total)
(CMS) Pinhal Conde
da Cunha)
area dos prédios (e
parte de prédios) a 108 000 54 998 54 998 1080 112 784 111 076 223 860
intervir
area de lotes 24383 19 420 24383 19 420 43 803
area de parcelas 20 700 9500 20700 41300 62 000
privadas
area de lotes +
parcelas 45 083 28920 31800 45083 60 720 105 803
~ Sp proposta er
P propostaem 11 900 12 650 11 900 12 650 24 550
Sp proposta em
parcelas privadas 2070 4750 3180 2070 7 930 10 000
Sp proposta total 13 970 17 400 3180 13 970 20580 34 550
I habitagéo do
Uso tu:}iggig?(?me lejafi(\)/ ol hab/com/serv/ agricultor e/ou uso
— EAIE indUstria turistico compativel
com EAF
n2de lotes 70 12
n2 de parcelas
privadas 1 1 1 2 3
n2 de fogos 70 2 2
altura max. 13 19 8

area permeavel

50% de area de
parcela privada e
10% de area de rede

50% de area de
parcela privada,
25% de area de lote

50% de area de

2k o p N
minima vidria e espacos e ﬁ%goed:iﬂzide parcela privada
SRS espacos sobrantes
Lugares de
Estacionam. hab. (2,5 175 5 5
por fogo)
Lugares de
Estacionam. Parcelas 72 166 111
(3,5 por 100 m2 de Sp)
Lugares de
Estacionam. ind. (1 0 127 0
por 100 m2 de Sp)
Lugaresde
estacionam. Total 247 288 106
Lugaresue
Estacionam. publico 88 0 0
hab. (50%)
28garesae
Estacionam. publico 9 16 0
Thgsree
Estacionam. publico 0 25 0
ind. (20%
Lugaresde
Estacionamento 96 41 0
ublico total
cedénciapara
arruamentos,
estacionamentos, 8277 9 398 1698
passeios e espagos
sobrantes
Cedéncia obrigatoria
para Equip.(art® 77°
PDMS) face a Sp 9979 11 186 2044
proposta
Cedéncia obrigatoria
para EV (art® 77°
PDMS) face & Sp 9979 12 429 2271
proposta
Cedéncia obrigatoria
total(art® 77° PDMS) 19 958 23615 4315
face a Sp proposta
Cedéncia efetiva
ara Equip. 6 040 3880 0
Cedeéncia efetiva
para EV 0 12 800 0
cedéncia em falta
para Equip. e EV 13918 6935 4315
Valor a compensar 1642 624 1453 098 602 066
area da parcela para
compensagao 48 600 0 21500
valor da parcela
para compensagao 801 796 0 357 767
valor real a
compensar 840 828 1453 098 244299
custos de obras de
e 660 800 228 000 0
Valor das taxas de
operacao 465 032,78 481 845,94 88 378,54
urbanistica
custos totais 1 966 660 2162 944 332678

lucro

5 333 340

3 437 056

167 322

taxa de esforco
financeiro
(lucrolcusto)

2,71

1,59

0,50
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175 10 185
72 278 350
0 127 127
247 394 642
88 0 88
9 16 25
0 25 25
96 41 137
8277 11 096 25 237
9979 13 230 23 209
9979 14 700 24 679
19 958 27 930 47 888
6 040 3880 9920
0 12 800 12 800
13918 11 250 25 168
1642624 | 2055164 | 3697788
48 600 21500 70 100
801 796 357 767 1159563
840 828 1697397 | 2538225
660 800 228 000 888 800
465 033 570 224 1035 257
1966 660 | 2495621 | 4462282
5333340 | 3604379 | 8937718
2,71 1,44 2,00




3. Condicionantes-e-condicionalismos

Relativamente as Servidoes e Restricbes de Utilidade Publica (SRUP), que se observa afetarem o local,

identificam-se, na Planta de Condicionantes (PC), areas afetas a:

O Dominio publico hidrico — zonas inundaveis e Linha de agua, tendo a APA emitido parecer prévio

favoravel ao loteamento na UE 1;
O Coletor de aguas residuais;
O Reserva Ecolégica Nacional - linha de agua néo coberta, zonas ameagadas pelas cheias (ZAPC);

O Linha elétrica de alta tenséo (Rede da EDP de 60 kv), localizada a sul da area de intervengéo.

Nestes termos, informa-se, que no desenvolvimento de operagdes urbanisticas em sobreposicao com areas de
REN, todos os usos a propor tém que ser usos e agdes compativeis, que ndo coloquem em causa as fungdes
das respetivas areas de REN, nos termos do n.° 3 do artigo 20 e cumulativamente artigo 26.° do RUIREN em

vigor.

Cumpre, igualmente, informar que a area em estudo integra duas linhas de agua, classificadas como Leitos de
Curso de Agua de REN, que estdo sobrepostas a Solo Rural — EAF. Nestes termos, existindo
constrangimentos e pontos de estrangulamento a montante e a jusante, designadamente, passagens
hidraulicas e descargas de coletores de aguas pluviais, a proposta de intervencdo deve garantir a
compatibilidade dos usos de acordo com o RUREN, bem como a requalificagdo ambiental dos cursos de agua e
suas margens. Posteriormente esta condicionante devera em sede de operagdes urbanisticas futuras ser
garantida a sua conformidade com a elaboragao e aprovagédo de Estudo Hidraulico e Hidrolégico da Vala da
Quinta da Princesa e respetivo afluente. Este elemento instrutério devera servir de base a definicdo de medidas
de requalificagdo do leito e de contengao e laminagem de caudais, e ser integrado em Projeto de Arranjos

Exteriores de Especialidades de Obras de Urbanizacao.

O enquadramento no previsto na Planta de Condicionantes (PC) e na Planta de Ordenamento (PO) que
contém as orientagbes de planeamento desagregadas nos temas: classificagdo e qualificacdo do territdrio
(PO1), mobilidade e transportes (PO2), gestdo do territério (PO3), cartografia de suscetibilidade a perigos,
naturais, tecnoldgicos e mistos (PO4) e ainda zonamento acustico e areas de conflito acustico (PO5), esta

sintetizado na tabela abaixo.

Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS)

ORDENAMENTO  JOPG 24 - Foros de Amora Norte

Solo Urbano - Urbanizdvel — Espacos Residenciais - ER2

Solo Urbano — Urbanizado — Espaco de Atividades Econdmicas -
Classificagdo  EAEI

Solo Rural — Espacos Agricolas ou Florestais - EAF

Solo Urbano - Espacos Verdes - EV

Estrutura Ecolégica Municipal — Areas Prioritarias e Vitais

Suscetibilidade sismica - elevada

Valorizacdo Suscetibilidade a Cheias e Inundagdes
Ambiental Suscetibilidade & Degradacdo e Contaminacdo de Aquifero -
moderada

Suscetibilidade a movimento de massa em vertente - moderada

Mobilidade e  Rede distribuidora local existente — Rua Assis Pacheco e troco da
Transportes Avenida Dr. Luis S& (até & rotunda)

Rede distribuidora local proposta
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Zonamento
AcuUstico

Recursos
Naturais

Infraestruturas  Coletor de Aguas Residuais
Linha de Agua ndo Coberta
Zona Ameacada pelas Cheias

Zona-mista, com Area de Conflito

Dominio Publico Hidrico — Zonas Inunddveis e Linha de dgua

CONDICIONANTES  REN

Rede Elétfrica de Alta Tensdo

As operagbes urbanisticas deverdo enquadrar a proposta de usos compativeis com o disposto nos artigos 16.°,
17.°, 18.° e 19.° do Regulamento do PDM em vigor. Designadamente na exigéncia ao nivel de ndo serem
propostos usos suscetiveis de causar impactes nas aguas subterrdneas, ndo serem propostas novas
edificagbes nas areas sobrepostas a suscetibilidade a cheias e inundagbes, bem como, garantir que os usos a
implementar no solo agricola e florestal sobreposto a areas de suscetibilidade a movimento de massas em

vertentes, ndo ponham em risco a seguranga de pessoas e bens.

As operagodes de edificagao previstas nas parcelas rurais, que integram a Estrutura Ecolégica Municipal — areas
prioritarias e vitais, deverdo garantir o cumprimento do disposto no artigo 23.° do regulamento do PDMS,
nomeadamente o seu ponto 9. “as formas de concretizagao dos usos admitidos em EEM devem, para além de
cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagdo da Estrutura
Ecolégica Municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagdo de corredores

ecolégicos continuos e redes de prote¢do, educacgéo e fruicdo ambiental”.

A condicionante ao uso do solo determinada na planta de ordenamento do PDMS, desdobrada na componente
da Carta de Zonamento Acustico e areas de conflito, delimita na area de intervencao areas de conflito acustico,
ao longo da Rua Assis Pacheco. Assim, as operagdes urbanisticas que tenham por objeto recetores sensiveis,
ou seja, edificios habitacionais, hospitais e similares e areas de recreio e lazer, terdao que dar cumprimento ao
disposto no n.° 6 do artigo 12.° do Regulamento Geral de Ruido (RGR), através da elaboragdo de Estudo de

Conformidade com o RGR.

Constatando-se a existéncia de uma area de conflito ao longo da rua Assis Pacheco e estando proposta a
implantagdo de moradias afetadas pelo referido conflito (ver imagem abaixo), o presente estudo prevé a
obrigatoriedade de que os projetos de obras de urbanizagdo, nomeadamente os de arruamentos e sinalizagéo,
preveja a intervengao nessa via, criando as medidas de minimiza¢do adequadas, em fungdo das conclusdes do

Estudo de Conformidade acima referido.
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egenda

Ln <= 45 dBA

45 = Ln== 50 dBA

50 < Ln <= 55 dBAIRY |

55 < Ln <= 50 dBA} %,
k -

Ln > 60 dBA

Resta referir que o estudo de Conjunto desenvolvido para a UOPG 24 integra, para além de parametros
urbanisticos ajustados ao disposto no PDMS e a legislagao aplicavel em vigor, a definicdo de desenho urbano
na qual existiu a preocupacgéo de salvaguardar um macico de sobreiros presente na parcela “Vale de Abelha”
(segundo ortofotomapa de 2018) e de definir quais as edificacdes pré-existentes reinem condi¢cbes para ser
legalizadas, em termos de imagem urbana e adequacdo das mesmas as normas referidas (ver Planta de

Sintese — desenho n° 3).

ConcLusio

Na situagdo em apreco o particular (cujo interesse deu origem ao presente procedimento) pretende

desenvolver uma operagéo de loteamento, integrando obras de urbanizagao.

Assim, por serem operagdes urbanisticas em area de solo urbanizavel, integrada em UOPG, a tramitagédo
procedimental podera ser a consignada nos termos estabelecidos no RJIGT, que prevé a delimitacdo de duas
unidades de execugéo (UE) pela Camara Municipal, nomeadamente e conforme artigo 147.° e 148.° do referido
diploma, enquanto formas privilegiadas de programacgéo e execugdo dos planos municipais de ordenamento do

territorio (PMOT) e desconsiderando-se a possibilidade da sua execugéo assistematica.
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Verificando-se indo estar assegurada-a-legitimidade para o desenvolvimento do-procedimento, pelo interessado
no desenvolvimento-do loteamento com obras'de urbanizagao’na UE1, optou-se pela criagao'de-um processo

municipal, em sede do qual sera desenvolvido o procedimento de delimitagdo das UE.

A proposta que se apresenta, no que diz respeito ao seu conteudo documental constitui-se pela presente

informacgao e pelos seguintes elementos:

I. Plantas de Localizagdo das UE 1 e 2;
Il. Planta de Cadastro das UE 1 e 2;
lll. Planta de Sintese das UE 1 e 2;

V. Fichas de Inscricdo dos prédios na Conservatéria do Registo Predial;

O
O
O
O IV. Planta de Cedéncias das UE 1 e 2;
O
O VI. Extratos do PDMS

O

VII. parecer prévio favoravel ao loteamento na UE1, emitido pela APA em 15/05/2020, com validade de um

ano.

Com os elementos acima nomeados e apresentados, para a delimitagdo e formalizagao das Unidades de
Execugéo, assim como do Estudo de Conjunto que as fundamenta, propde-se a aprovacao do referido estudo e
a delimitacdo das mesmas, salvaguardando-se, conforme o acima descrito, a necessidade de prévia abertura

de discussao publica.

Para deliberac&o abaixo juntamos proposta de minuta:

No émbito de uma pretensédo de loteamento inserida num prédio que integrado na UOPG 24, aferiu-se poder
haver a necessidade de previamente se proceder ao estudo de conjunto da totalidade da referida UOPG, e a
delimitagdo de duas unidades de execugdo. Assim, a Camara Municipal no cumprimento do consignado no seu
Plano Diretor Municipal (PDMS), publicado pelo aviso n°® 2388/2015 na 22 Série do Diario da Republica n° 44,
de 4 de margo de 2015, pretende levar a efeito a delimitagdo das UE 1 e 2. Esta delimitagdo da cumprimento,
mais precisamente, ao consignado nos Termos de Referéncia da UOPG n° 24 e no artigo 42° do regulamento
do PDMS, constituindo-se como um instrumento facilitador do cumprimento das normas e pardmetros nele

consagrado e da execugdo dos seus objetivos.

A tramitacdo procedimental inerente a delimitagcao de Unidades de Execucgéo inclui:
1. A delimitagao e formalizacdo de Unidades de Execug¢do que exige, como pressupostos indispensaveis a

sua concretizagdo, os seguintes elementos:

1.1. Definicdo dos limites fisicos das UE com o levantamento cadastral da area de intervengdo e com
identificagdo de todos os prédios abrangidos;

1.2. Integragdo das UE nos instrumentos de gestéo territorial vigentes;

1.3.A elaboragéo do programa urbanistico ou solugdo urbanistica base (escrito e/ou desenhado);

1.4. Identificagdo do sistema de execug¢do e de regras basicas para envolvimento dos intervenientes.

2. Deliberagcdo de Camara Municipal para que se proceda a abertura de um periodo de discussédo publica,
néo inferior a 20 dias, sobre a delimitacdo das Unidades de Execugéao, integrando todos os elementos

supra mencionados (conforme disposto no n° 4 do artigo 148 ° e no n° 2 do artigo 89° do RJIGT).
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3. Apos, devidamente ponderada, a participacdo, doscidadaos ;e elaborado (0-respetivo relatério da

discusséo' publica deverao'ser divulgados-os'resultados-da mesmas(conforme disposto ‘no-artigo 89° do
RJIGT).

4. Aprovagdo em Reunido de Camara da verséo final da proposta de delimitagcdo das Unidades de

Execucgao, e respetiva solugdo urbanistica reformulada se for o caso, na sequéncia da ponderagdo dos
resultados da discussédo publica.

Com os elementos constituintes do seu contetido documental, enviados em anexo, e apresentados para a

delimitagdo e formalizagcao das Unidades de Execugédo propbe-se a delimitagdo das mesmas, procedendo-

se seguidamente e conforme o acima descrito, a abertura de discusséo publica.

A consideracéo superior

Helena Sécio, Argt?

Em anexo: |. Plantas de Localizagdo das UE 1 e 2; Il. Planta de Cadastro das UE 1 e 2; lll. Planta de Sintese das UE 1 e 2; IV.
Planta de Cedéncias das UE 1 e 2; V. Fichas de Inscrigdo dos prédios na Conservatoria do Registo Predial; VI. Extratos do PDMS e
VII. parecer prévio favoravel ao loteamento na UE1, emitido pela APA em 15/05/2020, com validade de um ano.
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