Assinado por: JOAO BELARD DA FONSECA
CORREIA

Num. de Identificacdo: 11857735

Data: 2026.03.19 10:33:20+00'00'

DELIMITACAO DA
UNIDADE DE EXECUCAO
DA QUINTA DA FABRICA

- UOPG 14 - SEIXAL

DEZEMBRO 2025

TERRAFORMA

Terraforma, Sociedade de Estudos e Projectos, Lda.
Praga do Campo Pequeno n° 2 — 2B | 1000-078 Lisboa
Tel. (+351) 217 615 220

Email: geral@terraforma.pt

www.terraforma.pt



DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL




DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL

EQUIPA TECNICA:
Eng.° Jodo Belard Correia (Coordenador Geral)

Arqt.° Luis de Figueiredo

DEZEMBRO 2025 3






DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL

iNDICE
INDICE DE FIGURAS............cooiviinnssssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssnnsenes Il
SIGLAS E ACRONIMOS ........cccoommmrrresssmmnmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees [}
1 INTRODUGAOD..........coommreriuimsesssssssssssssssssssssssssssassessssssssssssasssessssasssssssasssessssasssssssssssessssasssessssassssssssasssssssasssssess 4
2 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO ........cccooummimsmmmmssssssmnnssssssss 6
2.1 Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa................ 6
2.1.1 Esquema do Modelo Territorial..........ooic et 6
2.1.2 UNidades TerTItOMIAIS .......cueuiieeureieire ettt e et eea e 9
2.1.3 Rede Ecoldgica Metropolitana ... 1
2.2 Plano Diretor Municipal do Seixal — Ordenamento e Condicionantes e Servidoes e
Restrigdes de Utilidade PUDIICA............ccorc e 13
2.2.1 Ordenamento — Classificagao e Qualificag8o do SOlO ..., 13
2.2.2 Ordenamento — Mobilidade € tranSPOortes ... 16
2.2.3 Ordenamento — Gestao dO TerritOrio ...t 18
2.2.4 Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais ..............ccccocoveunee 21
2.2.5 Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Mistos 1 € 2.........ccceeenee. 23
2.2.6 Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Tecnoldgicos..................... 25
2.2.7 Ordenamento — Zonamento acustico e Areas de conflito............covvvvvveccieeerveeevcesisnn. 26
2.2.8 Condicionantes — SARUP ...t 26
3 SITUAGAO EXISTENTE .....cesmsecttsmnessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassesssssassessssssssessssssassnsssssasssssssassssssssasassss 31
4  CONTAMINAGOES AMBIENTAIS .....cooovcctesseresssnssssssssssssssssssssssssesssssassssssssssesssssassesssssassesssssassssssssassessesss 33
5  SOLUGAO URBANISTICA ......ccoommrrrttimnsnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssnnssss 34
5.1 Objetivos e principios orientadores da solugdo urbanistica...........c.ccccooeroniirrnieinnccrcee 34
I N o] Toz=Toz=To T [o 3N md I 1V o [0 T T =1 - | TSSO 36
5.3 SitUACA0 CadaSstral ........ccceviieiiiiciie ettt 36
5.4 Definicao da Solugao UrbaniStiCa ... s 37
5.5 Rede Viaria, Mobilidade € INfraeStruturas ... s 41
5.6 Cedéncias € COMPENSAGOES .....c.ociururiierireieieireieesireee s sesee et eses e e eess e e s st e sesessssnses s eesesessesssssnees 42
5.7 Area Urbana de GENESE lIEGAl ...............cccooorrevvvocoieeeecevoeoesseeeseeseeeseee e ssseeeeeessossssseesssssssssesssones 44
5.8 Programagao da Solugao UrbanistiCa ..........cccccveiriiceiccssce et 45
TR Y (=0 U == o TP 46
5.9.1  Enquadramento € PIINCIPIOS .......cccuoiiriiririeieririsisiseieieisteisisis st sssssses s s sesesessssssnns 46
5.9.2  SiStEMA 0E EXECUGAO .......uvueverieeiceieei ettt bbb 46
oI TR T (1= v 4 3PP 47
6 PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO .........ccoummmerrmmmmmmsssmmsssssssssssssssnsesss 49
SISTEMA DE EXECUGAOD ........cooovertnrseesssesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssanes 50

8 ANEXO |- PUBLICAGAO NO JORNAL DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DA

DEZEMBRO 2025 i



DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 - SEIXAL

indice de Figuras

Figura 1 - PROT-AML - Esquema do Modelo TErrOrial............eiemriirierieirciriieiis s 8
Figura 2 - PROT-AML — Unidades TerTHOMAIS .........ccevivrriecirieieis ettt st ssa st es 10
Figura 3 - PROT-AML — Rede Ecoldgica MetropOlitana...........ccccvvieriiriieisircesie et ssse s ensesns 13
Figura 4 — PDM Seixal - Ordenamento: Classificagéo e qualificagdo do SOl0 ... 15
Figura 5 — PDM Seixal - Ordenamento: Mobilidade € tranSportes ...........cocvieuiireiiniicieecesse e 17
Figura 6 - PDM Seixal - Ordenamento: GEStA0 TEILOMAL............ouiurieireierie e 19
Figura 7 - PDM Seixal - Ordenamento: Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais ............ccccoevvveveveesicceseceennnns 22
Figura 8 - PDM Seixal - Ordenamento: Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Mistos ..........ccoccvvininenenneneneen, 24
Figura 9 - PDM Seixal - Ordenamento: Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Tecnoldgicos ...........cccevvvevirerenerinevennns 25
Figura 10 - PDM Seixal - Ordenamento: Zonamento acustico e Areas de Conflito ...............ccooeevvvvvveressseererveoceseeneeeesee 26
Figura 11 - PDM Seixal - Condicionantes: SARUP A ..........coiiieiiiices e sa s e s sntns 27
Figura 12 - PDM Seixal - Condicionantes: SARUP Bi.........c.cienes et 29
Figura 13 - Ortofotomapa da regido, podendo verificar-se que a area do projeto (poligono cyan) ..........cceeerveevrircreseeerennns 31
Figura 14 — Zonamento da PrOPOSTA ..........cu i 35
Figura 15 — Planta de LoCalizagao Cadastral ...........cccueeiieueiiiericeesece ettt st 37
Figura 16 — Proposta de Ced&ncias € COMPENSAGOES .........c.overurirriiriiinisiieieiseie e 43
Figura 17 — ESQUEMa A0S PTOPEIAIIOS .......c.cveeeeiieiiieissiieeets sttt sttt en st 48
Figura 18 — Cronograma da EXECUGA0 ...........eu vttt ettt 50

indice de Quadros

Quadro 1 - Hierarquia da rede rodoviaria (PDM SEIXal) ...........ccceiuririiriieiniieiisireieiseieseese e esssse et esessesensennas 18
QUAAr0 2 — QUAAID SINOPLCO ...v.vvvrevereietsere ittt et ettt bbbttt ettt en bt n s 40
QUAAO 3 — QUAAID SINESE ... vvvvreeiet ettt bbbt bbb 44
Quadro 4 — Estimativa de custos de Urbanizagho ............oceeuririiniee e 49

i DEZEMBRO 2025



DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL

Siglas e Acrénimos

AML Area Metropolitana de Lisboa
CMS Céamara Municipal do Seixal
DGT Direcdo Geral do Territorio
IGT Instrumento(s) Gestao Territorial
Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
LB Territério e de Urbanismo
PDM Plano Diretor Municipal
Programa Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
PROTAML Lisboa
REM Rede Ecoldgica Metropolitana
REN Reserva Ecoldgica Nacional.
RJIGT Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial
SARUP Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica
UE Unidade de Execugao
UOPG Unidade Operativa de Planeamento de Gestao

DEZEMBRO 2025



DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL

1 Introducao

O presente relatorio concretiza a Unidade de Execugao da Quinta da Fabrica na freguesia de
Corroios, e que o Plano Diretor Municipal do Seixal (PDM) destaca na sua Planta de

Ordenamento como a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 14.

O terreno é descrito na certiddo com uma area total de 287.360 m?, de natureza Rustica e
com a Matriz n°.64, seccao J. Como confrontacdes, apresenta a Norte: Caminho publico; a

Sul: Urbanizagcado Marisol; a Nascente: Pinhal do Cunha e a Poente: Estrada principal.

Foi ainda desanexada uma parcela de terreno com area total de 5.265 m? para formar o
prédio 9958/20181024 da freguesia de Corroios, Matriz 64 rustica, seccdo J (parte),
resultante da expropriagao por utilidade publica, a favor do Estado Portugués, destinada a

construcao do Lango IC32 - Palhais/Coina - Trecho 3 - Palhais/Laranjeiras.

A Unidade de Execugdao da UOPG 14 nasce do previsto no PDM que define termos de
referéncia para a elaboragcdo de uma Unidade de Execucao (71 - Na auséncia de Plano de
Pormenor, a referida UOPG podera ser executada através da delimitagdo de uma Unidade
de Execugdo, sujeita a uma operagdo de loteamento ou reparcelamento. 2. O sistema de
execugdo a adotar sera o da cooperagao). Deste modo o ponto de partida da Unidade de
Execugcédo da UOPG 14 sdo esses termos de referéncia, que referem igualmente que
“qualquer intervencdo na area abrangida pela categoria de EAF, delimitada na carta de
suscetibilidade da degradacdo e contaminagdo dos solos, devera ser antecedida pela
realizagao de estudos de prospecao de analises quimicas adequadas para determinacao das
concentracdes das substancias presentes no solo e em caso de situagcdo de risco
comprovada, € obrigatéria a elaboracdo e execugdo de um plano de descontaminagéo dos

solos que devera definir os usos compativeis”.

Para além de concretizar e detalhar o previsto no PDM, a Unidade de Execucdo da UOPG
14 — Quinta da Fabrica vem desenhar e concretizar o potencial urbanistico desta area,
contribuindo ativamente para um desejavel processo de resolugdo de uma area delimitada
como Area Urbana de Génese llegal (AUGI), visando cumprir as expectativas de um elevado

numero de comproprietarios.

Assim s&o objetivos da Unidade de Execugdo da UOPG 14 — Quinta da Fabrica:

¢ Resolugao urbanistica do prédio 8272/20081222:
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o Area delimitada como AUGI C26, em regime de compropriedade e sob
administragdo da Comissao, nos termos da Lei;
o Restante area do prédio que se mantém em regime de compropriedade, ndo
sujeita a administragéo da AUGI;
e Concretizagao de programa urbanistico diversificado;

¢ Criacao de novos espagos de equipamentos e espagos verdes.

O presente relatério € acompanhado pelo seguinte conjunto de pecas desenhadas:

e Enquadramento Regional
e Localizagdo
e Situagao Cadastral
e Situagao Existente
e Extratos da Planta de Ordenamento:
o Classificagao e Qualificacdo do Solo
o Mobilidade e Transportes
o Gestao do Territério
o Cartografia de Suscetibilidade a perigos naturais
o Cartografia de Suscetibilidade a perigos mistos |
o Cartografia de Suscetibilidade a perigos mistos |l
o Cartografia de Suscetibilidade a perigos Tecnoldgicos
o Zonamento Acustico e Areas de conflito LN
o Extrato da Planta de Condicionantes: Servidoes Administrativas e Restricbes de
Utilidade Publica (A e B)
e Planta Sintese

e Cedéncias e Compensacgoes
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2 Enquadramento territorial da Area de Intervencio

O quadro juridico do ordenamento do territério em Portugal, estabelecido pela Lei de bases
gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo (LB) (Lei n.°
31/2014 de 30 de maio) e pelo Regime Juridico de Instrumentos de Gestéao Territorial (RJIGT)
(Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) e alteragdes posteriores, estabelece o regime de
coordenacao dos ambitos nacional, regional e municipal do sistema de gestao territorial, o
regime geral de uso do solo e o regime de elaboragéo, aprovacéo, execucgao e avaliagdo dos
IGT.

2.1 Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area

Metropolitana de Lisboa

O PROTAML foi publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de
abril. Apresenta trés plantas: Esquema do Modelo Territorial, Unidades Territoriais e Rede

Ecolégica Metropolitana (REM).

De seguida é analisada a area das Unidades de Execucédo da UOPG 14 — Quinta da Fabrica
em cada uma destas plantas, nomeadamente as principais orientagcbes do PROTAML. Cabe
salientar que as trés plantas estao representadas a escala 1:250.000, pelo que as areas que

vao ser apresentadas devem ser entendidas como orientadoras.

2.1.1 Esquema do Modelo Territorial

Representa a aplicagdo das opgdes estratégicas ao territério da AML, no sentido de
concretizar o modelo territorial, através da definicdo do sistema urbano caracterizado em
termos da vocacao, especializagdo e importancia de cada centro ou pdlo, das unidades
territoriais metropolitanas, das areas que merecem destaque no interior de cada unidade

territorial, das redes de infraestruturas e equipamentos regionais e da rede urbana.

Segundo esta planta, a area de intervencdo ocorre totalmente na Area Urbana a Estruturar
e Ordenar. O PROT afirma que nestas areas os instrumentos de planeamento municipal

devem:
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a) Definir, através de diferentes UOPG, as formas de estruturagdo urbana,
salvaguardando os valores naturais e culturais, criando remates urbanos coerentes e

estaveis para as areas de expansao e integrando as areas estruturantes e vitais da
REM;

b) Promover a colmatagéo das caréncias a nivel de equipamentos e infraestruturas
nas areas urbanas, assim como garantir a qualificagdo do espago publico e a

requalificacéo urbanistica do territério;

c) Concretizar os mecanismos de urbanizagao faseada e programada, de acordo com
prioridades de crescimento, racionalidade de infraestruturas e colmatagao dos tecidos

urbanos preexistentes.

As areas urbanas de génese ilegal que estejam integradas nas areas urbanas a estruturar e
ordenar devem ser prioritariamente abrangidas por programas de recuperagao integrados em
instrumentos de planeamento municipal ou intermunicipal, abrangendo em UOPG os

territérios envolventes e conexos.

Ainda, segundo esta planta do PROT, a area de intervengéao esta situada junto a uma ligagao
a reforgar considerada Principal Interna (A33), entre um Pdlo [+D (NOVA School of Science

and Technology | FCT NOVA) e um Pdlo Industrial e Logistico (Parque Industrial do Seixal).
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AREAS A ESTABILIZAR

- Area Natural
- Area Agricola
- Area Florestal

- Area Agro-Florestal

ACGOES URBANISTICAS
- Area Urbana Central a Revitalizar

Area Urbana a Estruturar e Ordenar
- Area Urbana Periférica a Estruturar

~ Area Urbana a Estabilizar

Area de Dispersdao Urbana a Controlar

Area Logistica a Estruturar e Ordenar
- Area Turistica a Estruturar e Qualificar
- Area Urbana a Articular e/ou Qualificar
- Area Urbana Critica a Conter e Qualificar

CENTROS / POLOS

Centro 1° nivel

Centro nivel Sub-Regional

Pdlo Industrial e Logistico
Pélo [eD

Pélo de Internacionalizag&o Econémica e Cultural
Pdlo de Valéncia Turistica e Ambiental
Polo de Equipamentos e Servigos de Nivel Sub-Regional

Centralidade em Eixo ou Multipolar

FLUXOS / LIGAGOES A REFORGAR OU FOMENTAR
Principal do Centro da AML

Principal Externa

Principal Interna

Secundaria Externa

Secundaria Interna

PORTO

Figura 1 - PROT-AML - Esquema do Modelo Territorial
(Fonte: PROTAML)

DEZEMBRO 2025



DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL

2.1.2 Unidades Territoriais

Nesta planta identificam-se os espagos com caracteristicas homogéneas ou especificas, a
serem alvo de intervencgéao integrada. A area de intervencéo integra a Unidade Territorial do

Arco Ribeirinho Sul, mais concretamente a Subunidade de Sobreda/Charneca.

As orientagdes para a Unidade Territorial do Arco Ribeirinho Sul sdo:

- Os polos de Almada, Seixal e Barreiro devem constituir centralidades supramunicipais,
afirmando-se como conjunto funcional, complementar a Lisboa no ambito da peninsula de

Setubal, suportado em fortes acessibilidades internas e externas.
- Promover a estruturagéo polinucleada e as ligagdes funcionais internas.

- Preservar e recuperar as frentes ribeirinhas em articulagdo com a utilizagao do estuario para

atividades de recreio e lazer.

- Reconverter as areas industriais em declinio ou abandonadas, privilegiando a sua utilizagédo

para servigos de apoio as atividades econdmicas e para a criacdo de espaco publico.

- Estruturar, ordenar e requalificar urbanisticamente o sistema urbano Almada/Montijo e o

interior dos concelhos de Aimada e Seixal.

- Promover a frente atlantica como espaco de recreio e lazer da AML, preservando os valores
naturais e salvaguardando as vertentes viradas ao Tejo enquanto patrimonio paisagistico de

enquadramento do estuario.

- Proteger as areas com recursos geoldgicos cartografados na Carta de Recursos
Geoldgicos, impedindo a sua afetagao a outros usos que inviabilizem a sua exploracéo futura,

promovendo, ainda, estudos que ordenem adequadamente estas areas e as ja esgotadas.

- Qualificar o eixo Almada-Corroios-Fogueteiro, incluindo a extensdo a poente da

autoestrada, contendo a densificagcao e requalificando as areas urbanas mais degradadas.

Nao existem especificacdes sobre as subunidades.
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Arco Ribeirinho Sul
- 5 - Area Urbana Almada / Montijo

I:I 5 - Sobreda / Charneca

Figura 2 - PROT-AML - Unidades Territoriais
(Fonte: PROTAML)
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2.1.3 Rede Ecolégica Metropolitana

Este sistema integra os valores naturais mais significativos da AML e que desempenham uma
fungéo ecoldgica essencial ao funcionamento equilibrado do sistema urbano metropolitano.
Mais concretamente, esta constituida pelos espagos naturais e protegidos, por espagos
agricolas, florestais, agroflorestais e verdes urbanos com dimenséao e importancia regional e

por corredores ecoldgicos e areas vitais.

Segundo esta planta, a area de intervengdo em analise ndo se encontra abrangida por

nenhum espago protegido ou corredor, mas encontra-se perto de uma area vital.
O PROT estabelece que os instrumentos de planeamento municipal devem:

a) Afetar as areas e corredores Vvitais, assinaladas na carta da REM,
preferencialmente a espago publico de recreio e lazer, em especial parques urbanos
ou espacos verdes publicos e equipamentos de recreio e lazer com predominio de

areas nao edificadas;

b) Garantir a viabilidade da manutengao ou reposi¢cao da funcao ecolégica dominante

nos territdrios considerados como vitais na REM e seus espacgos envolventes;

c) Afetar definitivamente os territérios considerados areas vitais a usos dominantes
nao edificaveis ou consentidneos com a sua fungao estruturante da REM e integra-los

na estrutura ecolégica municipal;

d) Identificar e delimitar as areas ameagadas por cheias e as zonas adjacentes
(Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de fevereiro), considerando-as areas non aedificandi e

integrando-as na estrutura ecolégica municipal;

e) Sempre que as ligagdes correspondam a linhas de agua ou de drenagem natural,
importantes para o funcionamento do sistema hidroldgico, estabelecer uma faixa nao
edificada, delimitada a partir da margem, com um minimo de 20 m para cada lado da
linha de agua (para além dos limites legais), onde podem ocorrer espagos verdes
urbanos ou usos nao edificados que garantam o funcionamento do sistema
hidrolégico em perfeitas condi¢des naturais. Os IPT devem alargar os valores aqui

indicados de acordo com as caracteristicas especificas de cada corredor;

f) Delimitar as areas e corredores vitais a integrar a estrutura ecoldgica municipal

(Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro) por forma a:

- Garantir a sua continuidade fisica e conectividade ecolégica dominante;
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- Integrar as areas com as caracteristicas adequadas a funcao ecoldgica e

paisagistica;
- Garantir o funcionamento das linhas de agua, drenagem do ar e as ligagdes
fundamentais dos espacos naturais;

- Configurar remates urbanos coerentes nas areas edificadas;

g) ldentificar os pontos de estrangulamento e as causas de degradagao dos
corredores, propor medidas para a eliminagdo, correcdo ou minimizacdo dos seus
efeitos negativos e regulamentar a sua gestao e os usos compativeis com as areas e

corredores vitais.

Ainda, sao de salientar outros trés pontos relevantes do PROT:

12

- Deve identificar-se e assegurar a disponibilidade de solos urbanos que cubram os
diversos tipos de procura em termos de habitagcao, equipamentos e infraestruturas,
libertando desse modo da pressao urbanistica os melhores solos para a agricultura,
floresta e funcionamento do sistema hidrolégico, em especial nas areas vitais

incluidas na REM;

- A classificagdo como area vital devera conduzir a uma revisdo das propostas de
ocupagao que incidirem sobre estas areas nos planos municipais de ordenamento do

territorio;

- Quando estejam em causa valores fundamentais para a concretizagcdo da REM, as
administracdes central e municipal podem promover a aquisicdo, para o dominio

publico, dos terrenos inseridos nas areas vitais.
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UOPG 14

INTERRUPGAO NA LIGAGAO / CORREDOR - LIGACOES f CORREDORES ESTRUTURANTES PRIMARIOS

() ESTRANGULAMENTO PONTUAL LIGAGOES / CORREDORES SECUNDARIOS
LOCAIS TAMPAO/ INTRUSAO AREAS VITAIS

/\/ ESTRANGULAMENTO CONTINUO - AREAS ESTRUTURANTES PRIMARIAS
LIGAGOES / CORREDORES VITAIS [ ] AREAS ESTRUTURANTES SECUNDARIAS

Figura 3 - PROT-AML - Rede Ecoldgica Metropolitana
(Fonte: PROTAML)

Importa referir que 0 PROTAML nao s6 € anterior a atual versdo do PDM, bem como esta
mesma versao ja incorporou o que consta no PROTAML. Nomeadamente o desenho mais
fino, e a uma escala mais apropriada, de aspetos como a transposi¢cao da REM para o PDM.

2.2 Plano Diretor Municipal do Seixal — Ordenamento e

Condicionantes e Servidoes e Restrigcdes de Utilidade Publica

2.2.1 Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo

Esta Unidade de Execucao insere-se na UOPG14 — Quinta da Fabrica. Os seus termos de

referéncia especificam que:
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1. Na UOPG 14 - Quinta da Fabrica aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo
Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas

de intervengao, com excegao do disposto no numero seguinte.

2. A edificabilidade permitida é a que resulta da aplicagdo das regras estabelecidas para os
EUBD, com um indice de edificabilidade de 0,15, do qual ndo podera resultar um nimero de

fogos superior a 125.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao
coletiva e a equipamentos de utilizagédo coletiva, bem como das infraestruturas viarias e de

estacionamento sdo os parametros gerais definidos pelo Regulamento do PDMS.

4. A area destinada a espagos verdes e de utilizagédo coletiva podera ser compensada em solo

rural, na area da UOPG abrangida pela categoria de EAF.

5. Qualquer intervengdo na area abrangida pela categoria de EAF, delimitada na carta de
suscetibilidade da degradagdo e contaminagdo dos solos, devera ser antecedida pela
realizacao de estudos de prospecao de analises quimicas adequadas para determinagao das
concentragdes das substancias presentes no solo e em caso de situagéo de risco comprovada,
€ obrigatoria a elaboragao e execugado de um plano de descontaminagao dos solos que devera

definir os usos compativeis.
Execugéao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a referida UOPG podera ser executada através da
delimitacdo de uma Unidade de Execugdo, sujeita a uma operagdo de loteamento ou

reparcelamento.

2. O sistema de execucédo a adotar sera o da cooperacgao.

Esta Unidade de Execucao insere-se na UOPG14 — Quinta da Fabrica, sendo de referir que
através de deliberagao da Camara Municipal do Seixal, n°. 278/2016, de 3 de novembro foi
aprovada a delimitagdo grafica da AUGI (Area Urbana Génese llegal) C26, na modalidade
de reconversao por iniciativa dos particulares como operac¢ao de loteamento, que abrange
parte do prédio rustico descrito na Conservatéria do Registo Predial de Amora sob o
n°.8272/20081222, com uma area aproximada de 123.651 m? (area classificada no PDM
Seixal como Solo Urbano e qualificada como solo urbanizavel na categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade). Sendo o procedimento associado enquadrado pelo Processo
n° 1/A/1984.

A area de intervencéo insere-se em duas categorias de solo:

¢ Solo Urbanizavel na categoria de Espac¢o Urbano de Baixa Densidade (EUBD)—>
12,4 ha (43,83% da area de intervengéao)
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o Solo Rural qualificado como Espa¢o Agricola ou Florestal (EAF) > 15,8 ha

(56,17% da area de intervengao)
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Figura 4 — PDM Seixal - Ordenamento: Classificagédo e qualificagéo do solo

(Fonte: PDM Seixal)

O solo urbanizavel “destina-se a expansao urbana, no qual a urbanizagdo é sempre
precedida de programacao” e “esta abrangido por Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao (UOPG)” (Artigo 42.° do Regulamento do PDM do Seixal). Sendo que face a atual
legislagdo os solos urbanizaveis deixaram de existir, mas salvaguardadas pelo previsto no
artigo 199° do RJIGT.

Nos termos do artigo 49° do Regulamento do PDMS, Os Espacos Urbanos de Baixa

Densidade (EUBD) correspondem a areas edificadas com usos mistos as quais se atribuem
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funcdes urbanas prevalecentes que tendem a ser enquadradas numa ética de
sustentabilidade e de infraestruturagao com recurso a solugbes apropriadas. Segundo os
artigos seguintes, as “operagdes urbanisticas de edificagdo a desenvolver nesta categoria de
espaco sao consideradas com impacto semelhante a operagdes de loteamento, sendo-lhes
aplicavel o disposto” no artigo 80° (Cedéncias). O PDM define que o nimero maximo de fogos
por parcela ou lote é de 2 e a altura maxima de edificagdo é de 8 metros. O indice aplicavel
€ 0,15 (pelo definido para a UOPG, que é superior ao definido globalmente para esta

categoria de solo).

Os Espacgos Agricolas ou Florestais (EAF), segundo o artigo 29°, sdo constituidos por areas
cuja utilizagdo dominante é o desenvolvimento das atividades agricola, pecuaria e florestal,
com base no aproveitamento do solo vivo, e que tem como principais fungdes a producéo, a

conservagao, o enquadramento e estética da paisagem e o recreio.

De acordo com o artigo 30° (Usos admitidos e regime de edificabilidade), nesta categoria de
uso do solo, “podem desenvolver-se outras atividades ou usos compativeis com a utilizacao
dominante, designadamente a habitagdo do agricultor, o aproveitamento de recursos
geologicos, energéticos, infraestruturas e atividades agroindustriais, turisticas, de lazer e
culturais”. O PDM refere que as “atividades turisticas referidas no presente artigo incluem os
empreendimentos de turismo no espaco rural, os empreendimentos de turismo de natureza,
os empreendimentos de turismo de habitagdo e os hotéis isolados, nos termos da legislacao

em vigor” (a data da elaboragdo do PDM, elaboragéo nossa).

Em termos de parametros s&o definidos os seguintes: indice de edificabilidade — 0,10 e altura
maxima da edificacdo — 8 metros, com excecdo de dispositivos especiais tecnicamente

justificaveis.

2.2.2 Ordenamento — Mobilidade e transportes

A area de intervencédo € atravessada por uma via que pertence a Rede Terciaria Existente.

Nao sao propostas novas vias.
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Figura 5 — PDM Seixal - Ordenamento: Mobilidade e transportes

(Fonte: PDM Seixal)

O Artigo 61.° estabelece que “a rede rodoviaria esta ordenada e hierarquizada de acordo

com as fungdes e caracteristicas das rodovias da seguinte forma:
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Quadro 1 - Hierarquia da rede rodoviaria (PDM Seixal)

Constituida pelas vias principais que garantem, ou venham a
Rede garantir, as conexdes viarias estruturantes nacionais e
primaria regionais, sendo os seus parametros de dimensionamento

definidos pela legislagao aplicavel.

Inclui as vias estruturantes que fazem a ligagdo entre o
Rede municipio € os municipios vizinhos, entre a rede primaria e os
secundaria | principais aglomerados urbanos e polos de atividades

econdémicas.

Constituida pelas vias que asseguram a coleta e distribuigdo

Rede
. do trafego fazendo a ligag&o entre a rede secundaria e a rede
terciaria
local.
Rede Constituida pelas vias, que permitem a ligagdo entre a rede

distribuidora | terciaria e as atividades e fung¢des urbanas, com capacidade

local de escoamento, privilegiando modos suaves de deslocagéo.
Constituida pelas vias nao incluidas nos sistemas anteriores
Rede de . i
. que garantem o acesso ao edificado devendo reunir
airro

condicdes privilegiadas para modos suaves de deslocacgéo.

Por outro lado, os Artigo 66.° a 69.° apresentam os parametros de dimensionamento e
critérios de gestao da rede rodoviaria secundaria, da rede terciaria, da rede distribuidora local

e as excegdes, respetivamente.

Deste modo a proposta da presente Unidade de Execucgédo ira contribuir para o reforco da rede
rodoviaria local, sejas na rede distribuidora local, seja na rede de bairro das novas areas

edificadas propostas.

2.2.3 Ordenamento — Gestao do Territorio

A area de intervencéo se insere na UOPG 14 — Quinta da Fabrica.

Quanto & Estrutura Ecolégica Municipal, parte da area de intervengao integra uma Area Vital,

mas nao ha corredores relevantes a cruzar a area de intervengao.
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Figura 6 - PDM Seixal - Ordenamento: Gestéao Territorial

(Fonte: PDM Seixal)

Segundo o Artigo 42.° do Regulamento do PDM de Seixal, as UOPG “serdo concretizadas
através de planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou da delimitacido de unidades de

execucao”. Até a sua execucdo, “apenas se admite a manutencdo temporaria das
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construcdes existentes, que apenas podem ser alvo de obras isentas de controlo prévio”.
Estas operagdes urbanisticas “devem garantir um adequado dimensionamento da rede de

drenagem a jusante”.

No Anexo | do mesmo Regulamento apresentam-se os parédmetros urbanisticos a adotar nas
UOPG estabelecidas. Para a UOPG 14, aponta-se:

Termos de Referéncia

1. Na UOPG 14 - Quinta da Fabrica aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo
Regulamento do PDMS para as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas

de interveng¢ado, com excecgao do disposto no numero seguinte.

2. A edificabilidade permitida é a que resulta da aplicagao das regras estabelecidas para os
EUBD, com um indice de edificabilidade de 0,15, do qual ndo podera resultar um nimero de

fogos superior a 125.

3. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como das infraestruturas

viarias e de estacionamento sao os parametros gerais definidos pelo Regulamento do PDMS.

4. A area destinada a espacos verdes e de utilizagdo coletiva podera ser compensada em

solo rural, na area da UOPG abrangida pela categoria de EAF.

5. Qualquer intervencéo na area abrangida pela categoria de EAF, delimitada na carta de
suscetibilidade da degradacdo e contaminagdo dos solos, devera ser antecedida pela
realizagao de estudos de prospecao de analises quimicas adequadas para determinacao das
concentragcdes das substancias presentes no solo e em caso de situagcdo de risco
comprovada, € obrigatéria a elaboracdo e execugdo de um plano de descontaminacéo dos

solos que devera definir os usos compativeis.
Execugao

1. Na auséncia de Plano de Pormenor, a referida UOPG podera ser executada através da
delimitagdo de uma Unidade de Execugdo, sujeita a uma operacdo de loteamento ou

reparcelamento.

2. O sistema de execugdo a adotar sera o da cooperacgao.

Por outro lado, quanto a Estrutura Ecolégica Municipal, “é constituida pelo conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade

ecologica e do seu ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio
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ecologico e para a protegao, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacos
rurais e urbanos, constituindo uma garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da
intensificacdo dos processos biofisicos, decorrendo muitas das areas da aplicacdo das
orientagbes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa” (Artigo 23.°).

As Areas Vitais “compreendem as areas que, complementarmente as Areas Prioritarias,
contribuem para a sustentabilidade do territério, correspondendo aos espacos livres
considerados como vitais para a manutengdo da fungdo ecologica dominante e da

conectividade entre as areas e os corredores” (Artigo 23.°).

Os Corredores Estruturantes sao estruturas lineares que correspondem aos leitos e
margens dos cursos de agua e valas, que funcionam como principais elementos de
conectividade entre Areas Prioritarias (no caso dos Corredores Estruturantes Principais) ou
entre Areas Vitais (Corredores Estruturantes Secundarios). Quando associados a cursos de
agua, devem ter, sempre que possivel, um valor minimo de 20 metros em cada margem.
Acresce que qualquer intervencdo neles deve ‘“identificar os eventuais pontos de
estrangulamento e causas de degradacédo e propor medidas de reposi¢ao da condigcao
natural dos seus leitos e margens, de forma a melhorar o funcionamento do sistema
hidrolégico e promover o desenvolvimento das galerias ripicolas do curso de agua, ficando

condicionada a aprovacao de estudo hidraulico e hidrologico” (Artigo 23.°).

Ainda no Artigo 23.°, este conclui que “as formas de concretizagdo dos usos admitidos em
EEM devem, para além de cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento,
contribuir para a valorizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal e ser orientadas para a sua
valorizagdo ambiental e para a criacdo de corredores ecoldgicos continuos e redes de
protecao, educacao e fruicdo ambiental’.

2.2.4 Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais

A Carta de Suscetibilidade a Perigos Naturais do PDM do Seixal identifica, na area de

intervengdo em estudo:
- Suscetibilidade sismica (em todo o concelho, segundo o Relatério do Plano, p. 106)

- Suscetibilidade de cheias e inundagées na zona central e nascente da area de

intervencao.

- Suscetibilidade a movimentos de massas em vertentes: mancha na zona nascente.
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Figura 7 - PDM Seixal - Ordenamento: Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais

(Fonte: PDM Seixal)
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O Artigo 17.° do Regulamento do PDM do Seixal estabelece-se que, nas areas com
suscetibilidade sismica, “as obras de construcao e reabilitacdo de edificios, obras de arte
e de infraestruturas de subsolo carecem de solucdes de reforgo estrutural que aumentem a
sua resisténcia (...) e de medidas que mantenham as condi¢des estruturais iniciais dos
edificios confinantes (...)". Ainda, “a Camara Municipal pode solicitar a entidade interveniente
estudos geotécnicos, estudos de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio, e a
apresentagao de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas do espaco em

intervencao, em funcao dos quais podera condicionar as obras e trabalhos em causa’.

Segundo o Artigo 16.°, nas zonas suscetiveis a cheias e inundagées como existe no caso

em analise, ¢é interdita:

a) A construcéo de novas edificagbes, exceto se estas se destinarem a substituicdo de
edificios demolidos, sem aumento da area de implantagao, ou quando fique provado
nao existir localizacao alternativa e se trate de edificios indispensaveis ao apoio da
atividade agricola prevista em areas agricolas e florestais, garantindo que a ocupacao

se localize acima da cota de maxima cheia conhecida;

b) A construgcao de caves e aterros na situagdo da alinea a), o procedimento de controlo
prévio “deve ser instruido com a identificacdo da cota local da maxima cheia conhecida,
considerando, quando aplicavel, os efeitos cumulativos da acdo das marés, e com a
apresentacgao de solugdes técnicas que nao prejudiquem terceiros e que, simultaneamente,
assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo s6 ao nivel do edificado, mas também de

acessos, estacionamento e arranjos exteriores” (Artigo 16.°).

Por ultimo, quanto as areas de suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes, “a
realizagdo de operagdes urbanisticas depende da elaboracdo de um estudo prévio de
conjunto, hidrogeoldgico e geotécnico de detalhe, a apresentar pela entidade interveniente,
onde sejam comprovadas as condigées de seguranga estrutural do parque edificado e a
edificar, bem como de toda a vertente”. Mas sdo permitidos “usos e agbées que permitam a
estabilizagédo de taludes e de areas com risco de erosdo, nomeadamente muros de suporte,
obras de correcao torrencial e modelagao paisagistica que promova o equilibrio dindmico da
vertente” (Artigo 18.°).

2.2.5 Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Mistos 1 e 2

As duas Cartas de Suscetibilidade a Perigos Mistos do PDM do Seixal identificam, na area

de intervencdo em estudo:
- Suscetibilidade a degradacao e contaminagao dos solos: Moderada e Elevada.
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- Suscetibilidade a degradacao e contaminag¢ao de aguas superficiais: Moderada.

- Suscetibilidade a degradagao e contaminagao do aquifero — Moderada
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Figura 8 - PDM Seixal - Ordenamento: Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Mistos

(Fonte: PDM Seixal)

Nestas areas, seja suscetibilidade moderada ou elevada, segundo o Artigo 19.°, os projetos
elencados no Anexo Il, do Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de novembro (Regime Juridico de
Avaliacdo de Impactes Ambientais'), e abrangidos pelos limiares definidos para Areas

Sensiveis, ficam sujeitos a elaboragao de estudos de incidéncias ambientais.

Ja nas areas de suscetibilidade moderada, “a Camara Municipal pode solicitar a entidade

interveniente a realizacido de estudos de prospecao de analises quimicas, adequadas para

1O atual regime juridico de AIA (RJAIA) é definido pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagao,
do DL n.° 99/2024, de 03/12
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determinacgao das concentragdes das substancias presentes nos solos e na agua €, em caso
de situagao de risco comprovado € obrigatéria a elaboragdo e execucdo de um plano de
descontaminagao dos solos, que devera anteceder qualquer intervencao urbanistica” (Artigo

19.°). Ja foram realizados estudos que séao referidos no capitulo 4.

2.2.6 Ordenamento — Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Tecnolégicos

A Carta de Suscetibilidade a Perigos Tecnolégicos do PDM do Seixal identifica, na area de

intervengdo em estudo:

- Potencial de acidentes industriais: Area de Industria Extrativa ndo ocorre, mas vias

sensiveis tocam o limite norte da Unidade de Execucgéao.
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Figura 9 - PDM Seixal - Ordenamento: Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Tecnoldgicos

(Fonte: PDM Seixal)

No entanto, o Regulamento do PDM nao apresenta normas para estas areas.
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2.2.7 Ordenamento — Zonamento acustico e Areas de conflito

Esta planta do PDM do Seixal indica que a parte da area de intervengdo em analise se insere

numa Zona mista.
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Figura 10 - PDM Seixal - Ordenamento: Zonamento actistico e Areas de conflito

(Fonte: PDM Seixal)

Nao existindo zonas sensiveis nem areas de conflito no terreno, ndo ha normas que salientar.

2.2.8 Condicionantes — SARUP

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se por legislagédo propria
(Artigo 7.°).
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Como mostra a imagem, na area de intervengdo em analise existem varias servidées, sendo

as mais numerosas as ligadas aos recursos naturais.
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Figura 11 - PDM Seixal - Condicionantes: SARUP A
(Fonte: PDM Seixal)
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Figura 12 - PDM Seixal - Condicionantes: SARUP B
(Fonte: PDM Seixal)

No seguinte quadro sintetizam-se as SARUP presentes no terreno em analise:
- Abastecimento de Agua: Conduta Adutora

- Drenagem de Aguas Residuais: Coletor de Aguas Residuais

- Rede Elétrica: Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica

- Rede Rodoviaria Nacional e Regional: Zona de Servidao de Estrada do Plano Rodoviario
Nacional (A33)

- Dominio Publico Hidrico — Leito e Margem das Aguas Pluviais
- Reserva Ecoldgica Nacional
- Recursos Naturais - Recursos Agricolas e Florestais:

- Protecéo ao Risco de Incéndio / Redes de Faixas de Gestdo de Combustivel (rede

primaria e secundaria)
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- Protecgao ao Risco de Incéndio / Classe de Perigosidade de Incéndio — Baixa e Média

(veritem 111.3)

- Protegao ao Risco de Incéndio / Rede Viaria Florestal - 32 Ordem

Sobre a protegao as infraestruturas aplica-se a legislagao respetiva.

Como referido no regulamento “em zonas suscetiveis a cheias e inundagdes demarcadas em

solo urbano, é interdita:

a) A construgédo de novas edificagdes, exceto se estas se destinarem a substituicao
de edificios demolidos, sem aumento da area de implantagdo, ou ao preenchimento
de quarteirbes ou bandas, garantindo que a ocupacdo habitacional, comércio e

servicos, se localize acima da cota de maxima cheia conhecida para o local;
b) A construcéo de caves;

c) A impermeabilizagao dos logradouros e a construgao de muros ou vedacgdes e

obras de aterro que possam constituir barreiras fisicas a livre circulagdo das aguas;

d) A construgdo de edificios sensiveis, designadamente equipamentos de saude,
ensino, lares de idosos, edificios com importancia na gestao de emergéncia e edificios

afetos a administragao publica.”
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3 Situacao Existente

perey
© Limite da Unidade de Execugia

Figura 13 - Ortofotomapa da regido, podendo verificar-se que a area do projeto (poligono cyan)

O terreno abrangido pela Unidade de Execugao, caracteriza-se por uma bolsa por urbanizar
e concretizar, confrontando a norte com o IC32 e Quinta da Queimada, entre outras quintas
e areas de uso claramente habitacional unifamiliar. Com uma inclinagdo suave em termos de
altimetria, perdendo cota de poente para nascente, esta area apresenta alguns tracos que

importa destacar:
¢ Uma area inundavel ao longo da linha de agua contigua a Rua Cipriano Dourado;
¢ Uma linha de alta tensao que atravessa o terreno no sentido SE-NW;

e Uma conduta adutora que atravessa o terreno no sentido E-W
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o A vegetagdo apresenta-se sem grande grau de conservacao;

¢ Nao existem na area habitats raros que suportem fauna especializada e, por isso,

potencialmente rara.

Na Unidade de Execugao, existe igualmente uma area de Suscetibilidade moderada a
degradagéo e contaminagdo do Aquifero. Atendendo ao ponto 5 dos Termos de
Referéncia para a UOPG 14, qualquer intervengao na area abrangida pela categoria de
EAF devera ser antecedida pela realizacdo de estudos de prospecdo de analises
quimicas adequadas para determinacédo das concentragbes das substancias presentes
no solo, sendo obrigatdria a elaboracédo e execugao de um plano de descontaminagao
dos solos que devera definir os usos compativeis, caso a situagdo de risco seja

comprovada.
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4 Contaminacdoes Ambientais

Dando resposta a previsto no PDM sobre os termos de referéncia para a UOPG 14,
nomeadamente sobre a realizagdo de estudos de prospecdo de analises quimicas
adequadas para determinacao das concentragdes das substancias presentes no solo, foram

realizados em 2022 os referidos estudos.

Conforme referido no estudo da “Avaliacao da Qualidade dos Solos” (Egiamb 2022), “os
trabalhos de investigagdao envolveram a execucao de 8 sondagens mecéanicas, tendo sido
recolhido um total de 16 amostras de solos para caracterizacao ambiental em 2 niveis de

amostragem.

As analises laboratoriais aos solos incluiram a determinacao analitica de metais (Arsénio
(As), Cadmio (Cd), Crémio (Cr), Cobre (Cu), Mercurio (Hg), Chumbo (Pb), Niquel (Ni) e Zinco
(Zn)), Hidrocarbonetos Aromaticos Policiclicos (PAH); Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e
Xilenos (BTEX), Compostos Organicos Halogenados Volateis (COVH) e Hidrocarbonetos
Totais de Petréleo (TPH).

A avaliagéo da qualidade dos solos tem por base os valores de referéncia constantes nos
anexos do Guia Técnico — Valores de Referéncia para o Solo (APA, 2019b — Reviséao 3 —
setembro, 2022)".

Sendo conclusao do referido relatério que “das 16 amostras recolhidas, nenhuma apresentou
parametros com excedéncias aos valores de referéncia constantes nos anexos do Guia

Técnico — Valores de Referéncia para o Solo” (acima referido).

Também realizado em 2022, o estudo do “Relatério Geolégico-Geotécnico Factual’ (Egiamb
2022), “incluiu a realizagdo de 8 sondagens mecéanicas acompanhadas de ensaios SPT e
recolha de amostras para caracterizagdo geotécnica laboratorial. Foram ainda instalados 2
piezdmetros em 2 das sondagens (SG02 e SG06) de forma a verificar a ocorréncia do nivel
freatico”. Os trabalhos realizados permitiram aferir as profundidades. Foram instalados dois

piezdmetros para monitorizagdo das aguas subterraneas.

Nas operagdes urbanisticas subsequentes poderado ser realizados estudo complementares
aos acima referidos, com base na proposta final da Unidade de Execugao, bem como na area

nascente da UOPG 14. Dando assim cumprimento ao que consta no artigo 19° do PDM.
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5 Solucao Urbanistica

5.1 Objetivos e principios orientadores da solugao urbanistica

Como ja referido no presente relatério, os objetivos da Unidade de Execucao da UOPG 14-

Quinta da Fabrica sao:

¢ Resolugao urbanistica do prédio 8272/20081222:
o Area delimitada como AUGI C26, em regime de compropriedade e sob
administragéo da Comissao, nos termos da Lei;
o Restante area do prédio que se mantém em regime de compropriedade, ndo
sujeita a administragéo da AUGI;
e Concretizagao de programa urbanistico diversificado;

¢ Criacao de novos espagos de equipamentos e espagos verdes.

A proposta foi elaborada seguindo o estabelecido no PDM, quer ao nivel da proposta, quer
ao nivel de mapeamento de condicionantes e riscos, bem como dos trabalhos no terreno e
de caraterizagao nas varias tematicas. Deste modo foi possivel identificar as areas que era
fundamental salvaguardar, nomeadamente, as areas inundaveis da orla nascente e uma linha
de alta tensdo que atravessa o terreno. O desenho urbano teve em consideragao estas
condicionantes desde as primeiras abordagens, pelo que nao subsiste qualquer conflito entre

o estudo apresentado e estas condicionantes.

Com a definicdo destas areas, foi possivel definir os locais onde se pode implantar e edificar,

tudo representado na figura seguinte.

34 DEZEMBRO 2025



DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DA FABRICA - UOPG 14 — SEIXAL
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Figura 14 — Zonamento da Proposta

Os alinhamentos das vias nas Parcelas 1 e 2 sdo esquematicos, sendo as vias desenvolvidos

nas operacodes urbanisticas subsequentes.
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5.2 Aplicagao do PDM do Seixal

A proposta da Unidade de Execug¢do da UOPG 14 — Quinta da Fabrica segue o previsto e
mapeado no PDM do Seixal. Importa, no entanto, destacar alguns aspetos que se creem os

mais relevantes.

Atendendo aos Termos de Referéncia da UOPG 14, o indice de edificabilidade da area
urbanizavel de baixa densidade, a nascente e com uma area de solo urbano de 123.651,81
m?, é de 0,15, ficando o nimero total de fogos limitado a 125. A area maxima de construgéo

para esta componente do projeto sera de 18.547,77 m2.

Quanto a area classificada como Espaco Agricola ou Florestal e atendendo ao disposto no
Regulamento do PDM, esta localizagao justifica a aposta na afetagédo a uso turistico, um dos
usos compativeis permitidos. Teremos assim, para esta area, a possibilidade de propor uma
area maxima de construgdo de 15.844,32 m? para este uso, resultante da aplicagdo do indice

respetivo (0,10) para uma area total de terreno de 158.443,19 m2.

5.3 Situacao Cadastral

A Unidade de Execucéao proposta assenta na Parcela/Prédio 64, da Seccéo J da Freguesia

de Corroios, municipio do Seixal. Sendo a parcela compropriedade de diversos proprietarios.
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Figura 15 - Planta de Localizagéo Cadastral
Fonte: DGT

5.4 Definicao da Solug¢ao Urbanistica

A solucao urbana proposta, bem como o seu desenho, visa planear e resolver esta area do
municipio. Parte da area é abrangida por uma AUGI. Deste modo procura-se resolver esta
area, sendo que envolve um elevado numero de comproprietarios, caracterizado igualmente
por uma grande heterogeneidade. O processo, que se arrasta ha muitos anos, depende da
otimizagao do potencial de toda a parcela, para além de delimitada como AUGI. Para a
solugdo urbanistica e a viabilidade da execugao desta Unidade de Execugédo, € igualmente
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relevante a componente de comércio e servicos e de turismo. Estes dois usos, € o uso

residencial, formam assim um programa urbanistico multifuncional.

A area de intervengéo, circundada por um “anel rodoviario” desenvolve o seu programa com
acessos viarios a partir da Rua Quinta da Queimada / Av. Vale Boeiro. A area de construgéo
¢ distribuida por trés usos: Habitagdo, Comércio e Servigos e Turismo. Como linhas
condutoras da solugao proposta, houve a preocupagado de separar o trafego rodoviario de
cada uma destas tipologias, de modo a que uma nao interfira ou se misture com outra, ndo
criando constrangimentos no dia a dia das fungbes aqui propostas. O ruido e maior
movimento da area comercial ndo devassa a privacidade do nucleo habitacional nem do
turistico. Decidiu-se igualmente preservar as zonas a sul/nascente para areas verdes,
aproveitando assim o tecido arbdéreo existente e minimizando o impacto das areas

construidas/impermeabilizadas no mesmo.

Para o uso habitacional, € proposta uma area habitacional que podera acolher até 125 fogos,
de modo a satisfazer o quadro regulamentar aplicavel. Estas estdo dispostas na parte poente
do terreno e com altura maxima de edificacdo de 8 metros, sendo permitidas caves nas
edificagdes propostas, mas deve ser visto caso a caso em fungao do nivel freatico em cada
local. Estacionamento publico e acessos pedonais com plantagao arbdérea alimentam estes

lotes.

A norte desta metade poente, situa-se a area comercial, composta por dois lotes com altura
maxima de edificagdo de 8 metros, que albergardo igualmente as necessidades de
estacionamento e de acessos indispensaveis ao seu funcionamento. Estando previsto um
lote para uma grande superficie e um lote para uma pequena superficie/restaurante. Ha ainda

um pequeno lote comercial localizado na zona sul da area habitacional.

Na parte norte / nascente, situa-se uma parcela destinada a uso Turistico, que confronta os
limites de zonas inundaveis identificada na planta de Condicionantes do PDM. Servida por
acesso independente, permite ainda caso seja necessario/pretendido criar um espago
fechado e controlado por portaria. A volumetria desta parcela com uma altura maxima de
edificacdo de 8 metros, (excecionalmente com a existéncia de dispositivos especiais
tecnicamente justificaveis, como painéis fotovoltaicos, AVAC, etc, a poder ultrapassar esta
altura maxima) e no seu interior acomodara ainda os servigos considerados apropriados para
uso comum e ainda lugares de estacionamento. Nesta area do Turismo s&do permitidas as
atividades turisticas descritas no PDM, e como referido pelo Turismo de Portugal podera ser
instalada qualquer das tipologias de empreendimentos turistico do artigo 4° do Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos (estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos

turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos (resorts), empreendimentos de
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turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural ou parques de campismo
e de caravanismo), desde que reconhecido como empreendimentos de turismo de natureza
pelo ICNF — Instituto para a Conservagéo da Natureza e das Florestas IP, nos termos da

Portaria n® 261/2009 e alteragbes posteriores.

Nas areas turisticas podem existir piscinas coletivas, equipamentos e servicos turisticos

dentro dos poligonos maximos de implantacéo.

Serado cumpridos os parametros e regras previstas, nomeadamente as previstas na Portaria
n® 261/2009 e alteragbes posteriores (que define os critérios e procedimentos para o

reconhecimento, pelo ICNF de empreendimentos de turismo de natureza).

Sera desejavel, sempre que possivel, colocar uma “cortina verde”, de plantagao arborea e
sebes/arbustos de alguma densidade, que permita cortar ruido e preservar a privacidade,
entre lotes e parcela, ou entre estes e a confrontagao com espaco publico e a sua circulagao

pedonal e rodoviaria.

Na planta sintese, conforme imagem em baixo, sdo marcadas as areas maximas dos
poligonos de implantacdo, que terdo de ser respeitados pelas edificagdes. No entanto,
passeios, vias interiores e estacionamento podem igualmente ocupar area dentro deste
poligono de implantacéo, em articulagdo com as vias locais. Sempre respeitando os limites

do lote e parcela correspondentes.

Apresenta-se de seguida o quadro sinético da proposta.
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Unidade Operatica de Planeamento e Gestao

UOPG14 Total
Area de Intervengdo (m2) 282 095,00
Area por categoria de uso do Espaco Agricola ou Florestal (EAE) 158 443,19
solo - PDMSeixal (m2) Espaco Urbano de Baixa Densidade (EUBD) 123 651,81
indice de Edificabilidade - Espaco Agricola ou Florestal (EAE) 0,10
PDMSeixal (m2) Espaco Urbano de Baixa Densidade (EUBD) 0,15
N2 maximo de fogos 125
Superficie de Pavimento/Area| Habitacional 15 544,45
de Construcdo - valores Comércio e Servigos 3 003,32
maximos propostos (m2) Turismo 3.800,00
Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 15 962,69
A-re.as de Cedéncia Equipamento de utilizagdo coletiva 15 476,74
(exigido por PDM), m2
Area total de cedéncias 31439,43
Area total de Cedéncia proposta m2 24 826,09
Area total de Compensagio proposta, m2 125 008,07
Calendarizagdo para execugdo de obras de urbanizagao 10 anos

Sao permitidas caves nas edificacdes propostas, mas deve ser visto caso a caso em fungao

Quadro 2 - Quadro Sinéptico

do nivel freatico em cada local, quando chegado a nivel do projeto.

A solugdo urbanistica devera garantir o previsto no Regulamento urbanistico do municipio do
Seixal (RMUS), nomeadamente no que se refere a manutencéo da capacidade de retencao
e infiltracao dos solos, e que no “ambito das operacdes de loteamento e urbanizagao devera
prever -se um minimo de 10 % da area da parcela, para além das areas de cedéncia, como
zonas permeaveis, devendo adotar -se pavimentos que permitam a infiltragdo da agua no
solo, bem como zonas verdes adequadas a Estrutura Ecoldgica Municipal (n° 8 do artigo 31°).

Tal como devem ser considerados os parametros previstos sobre permeabilidade (artigo 62°)

no mesmo regulamento.
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5.5 Rede Viaria, Mobilidade e Infraestruturas

A Unidade de Execug¢ao da UOPG 14 ndo tem no PDM qualquer via estruturante ou relevante
proposta ou prevista. Como tal, procurou-se garantir na proposta desta Unidade de Execucéao
a correta ligacao dos usos propostos com a fluidez de trafego automaovel, garantindo ainda
que os perfis e dimensionamentos utilizados fossem os indicados para a correta

implementacao das medidas viarias projetadas.

Como ja referido anteriormente, circundada por um “anel rodoviario”, a unidade desenvolve

O Seu programa com acessos viarios a partir da Rua Quinta da Queimada / Av. Vale Boeiro.

A nivel rodoviario, foram consideradas como vias estruturantes as ja existentes, que
circundam a Unidade de Execucgédo (VE1 e VE2). Foram propostas um conjunto de vias
Distribuidoras, vias que ligam a este “anel’ estruturante (VD1, VD2 e VD3 na parte
habitacional, VD4 na parte comercial). A partir destas, foram ainda propostas as vias Locais,

que fazem conducao local do transito residencial (VL1, VL2 e VL3).

Como linhas condutoras da solugéo proposta, houve a preocupagéo de separar o trafego
rodoviario de cada uma das tipologias a implementar na Unidade de Execugao (Habitagao,
Comercio e Servigos, e Turistico), de modo a que uma nao interfira ou se misture com outra,

nao criando assim constrangimentos no dia a dia das fungdes aqui propostas.

Relativamente ao estacionamento, serdo garantidos os minimos exigidos pelo PDM. Os
lugares das atividades turisticas deverao ser garantidos dentro da respetiva parcela. O
nuamero final de lugares de estacionamento sera definido em sede de licenciamento da

operagao de loteamento.

No caso das unidades comerciais preverem uma area de construgédo superior a 2.500 m?
ficam sujeitos a elaboragao de estudo de trafego, que conforme previsto no PDM do Seixal

deve avaliar:

e A acessibilidade do local em transporte individual e coletivo;

¢ O nivel de servico das vias envolventes e natureza e fluxo das deslocacgdes;

¢ A adequagéao da oferta de estacionamento no lote e nas vias que constituam a sua
envolvente imediata;

e O funcionamento das operag¢des de carga e descarga e a area de estacionamento

afeta as mesmas.

O resultado do estudo de trafego pode justificar a adogao de parametros de dimensionamento

do estacionamento diferentes dos indicados no PDM.
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No que se refere as restantes infraestruturas (rede de abastecimento de agua, de energia
elétrica, de saneamento, de gas, de telecomunicagdes e outras) serdo detalhadas em fase
subsequente, em articulagdo com desenho urbano e dos lotes. Nesta fase sera necessario
avaliar eventuais necessidades de reforco da rede em alguma das infraestruturas listadas
acima. Sendo como objetivo garantir o dimensionamento apropriado para o bom
funcionamento das diversas redes de infraestruturas. Foi considerado um valor, preliminar,

do que pode ser o custo de infraestrutura no programa de execugao.

5.6 Cedéncias e Compensagoes

A proposta da Unidade de Execuc¢ao da UOPG 14 — Quinta da Fabrica calcula e concretiza
as areas a ceder para espacgos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva, seguindo as

regras definidas no PDM.

O PDM define que nas cedéncias para espagos verdes, o valor seja idéntico
independentemente do uso em causa. Assim devem ser cedidos 100 m? de solo para cada
140 m? de Area de Construcéo. No que se refere as cedéncias para equipamentos os valores
sao diferentes consoante o uso proposto. Assim o PDM prevé que para Habitagdo sejam
cedidos 100 m? de solo para cada 140 m? de Area de Construcéo, no caso de Comércio e
Servigos sejam cedidos 90 m? de solo para cada 140 m? de Area de Construgéo e no caso

da Industria sejam cedidos 40 m? de solo para cada 140 m? de Area de Construgao.

Apontando-se para um modelo de ocupagao que propde 18.547,77 m? de construgdo em solo
urbano e 3.800,00 m? de construgdo em solo rustico, a area minima a ceder para
equipamentos devera ser de 15.476,7m? e a cedéncia para espagos verdes sera de
15.962,7m? (o que configura uma area total de cedéncias de 31.439,4m?). Deste modo todos

0s usos propostos tém que ceder, incluindo assim o uso turistico.

Uma vez que a esmagadora maioria do solo em espacgo urbano esta ocupado com o
programa da proposta, na Unidade de Execugdo nado consegue ceder tudo na sua area
urbana. No que se refere a cedéncia para equipamentos é totalmente cedido. E que
corresponde a parcela 5, com 15.476,7 m?. No que se refere a cedéncia para espagos verdes.
Parte é cedido em solo urbano (parcela 6) com uma area de 9.349,4 m?, sendo que 0s
restantes 6.613,3 m? sdo resolvidos através de compensagdo. Aplicando o regulamento de
compensagdes do municipio do Seixal, foi considerada uma area de compensagao total (para
a area que nao foi cedida) é de 125.008,07 m?. Atendendo ao défice de area dimensionada
como cedéncia para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva (EVUC), é proposta

compensacgio em espécie (através das parcelas P7 e P8, com um total de 125 008,07 m?),
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que sera complementada por compensag¢ao em numerario caso o valor da compensagao em
espécie (a aferir pelos servigos municipais) nao seja suficiente para colmatar o valor devido
pelo défice de area a ceder para EVUC.

= W Lnile de Unidede de Execugio da Quima da Fabrica - UOPG 14

COMINID PRIVADD

| Aroa de Dominio Prvado
118,814, 23 m2

DOMINIO PUBLICD MUNICIPAL
Ares exislents de Dominio Pibkco Muricipal [DPM)
15486 62 =2

AREAS DE CEDENCIA (24.826,08 m2)
- Equipamanias da uiilzagho coletive
AGATETE w2

- Espacos verdes & de USlIzec80 colative
B mE

AREAS DE COMPENSAGAO
- Aroas do cempansia par ndo cotdncia
25,008,07 m2

Figura 16 — Proposta de Cedéncias e Compensagdes
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QUADRO SINTESE
PARCELA MAXIMOS ADMITIDOS AREA DE CONSTRUCAO / SUP. PAVIMENTO
Ne, Area (m2) Altura de edificacao(m) Fogos Habitacao Comé.rcir_:- © Turismo
servicos
P1 71543,01 8 125 15 544 .45 = =
P2 17 018,58 8 - - | 277832 -
P3 1361,61 8 - - 225,00 -

P4 26 891,03 8 2 2 - 3 800,00
TOTAL 116814,23 8 125 15 544,45 3 003,32 3 800,00
CEDENCIAS

P5 15476,74 | Equipamento de utilizagdo coletiva

P6 9349,35  Espacos verdes e de Utilizacdo coletiva
TOTAL 24 826,09

COMPENSACAO

P7 86 828,03  Area de Compensacio

P8 38180,04  Area de Compensacio
TOTAL 125 008,07

15446,62  Espaco de vias, Zonas pedonais € de Estadia publica

282 095,00 Areada Unidade de Execucdo UOPG 14

Quadro 3 — Quadro Sintese

Refere-se que as areas destinadas a cedéncias e/ou compensacdées a0 municipio serao
entregues livres de énus e/ou encargos, incluindo no que se refere a realizagao dos estudos
de que dependem as intervengdes nessas areas (atendendo também ao referido no n.° 5 dos

Termos de Referéncia e Execugdo da UOPG 14 - Quinta da Fabrica)

5.7 Area Urbana de Génese llegal

Esta Unidade de Execuc¢édo insere-se na UOPG14 — Quinta da Fabrica, sendo de referir que
através de deliberagcao da Camara Municipal do Seixal, n°. 278/2016, de 3 de novembro foi

aprovada a delimitacdo grafica da AUGI (Area Urbana de Génese llegal) C26, na modalidade
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de reconversao por iniciativa dos particulares como operacao de loteamento, que abrange
parte do prédio rustico descrito na Conservatéria do Registo Predial de Amora sob o
n°.8272/20081222, com uma area aproximada de 124.103,00 m? (area classificada no PDM
Seixal como Solo Urbano e qualificada como solo urbanizavel na categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade). Sendo o procedimento associado enquadrado pelo Processo
n°® 1/A/1984.

De acordo com a caracterizagao dos avos dos comproprietarios, assim resultara a atribuicdo

de parcelas (futuros lotes) ou havera lugar a uma compensagao em termos perequativos.

A area delimitada como AUGI tem a sua governanga estabelecida nos termos da Lei 91/95
de 02 de setembro, na redacao que lhe foi conferida pela Lei n® 71/2021 de 04/11, estando
sujeita a administragéo conjunta, a cargo dos 6rgaos eleitos e instituidos nos termos do artigo
8° da citada Lei.

Ao invés, a demais propriedade, da titularidade dos mesmos comproprietarios, ndo tem um
modelo de governanga estabelecido, pelo que se aplicam as regras gerais da

compropriedade.
A AUGI corresponde as parcelas 1, 2, 3, 5, 6 na proposta da unidade de execugao.

Realizou-se a 25 de maio de 2025 uma assembleia geral ordinaria de comproprietarios da
AUGI. Foi feita uma apresentacéo, desde a explicagdo do conceito do que é uma Unidade
de Execucéo, até a proposta de delimitagdo dessa UE, sendo esclarecida a dindmica de todo
0 processo, a natureza da propriedade, a coexisténcia da AUGI, as alteragdes legislativas
que tém vindo a afetar os solos rusticos, a par da inser¢gao da propriedade no contexto da

geografia e usos locais.

Foram postos a votacao trés cenarios, possiveis, de delimitagdo da UE, onde foi deliberado
por maioria de todos os comproprietarios, o cenario numero um, cuja representacao grafica,
consta também do slide 19, e que a publicagdo do mesmo (a 7 de junho de 2025) se encontra

no anexo | deste documento.

5.8 Programacao da Solucgao Urbanistica

Em termos de relagbes do faseamento da Unidade de Execucdo da UOPG 14 - Quinta da
Fabrica, o mesmo sera realizado em duas grandes fases, com uma parte comum inicial. Essa
sera a parte da elaboragéo dos projetos para toda a area e a resolugao da tematica da AUGI.

Apoés isso sera possivel urbanizar e edificagao as areas a poente (habitacional e comercial)
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que constituem a primeira fase. A segunda fase sera a parte nascente (atividades turisticas),

com a respetiva urbanizagao e edificagdo. A programacgao € ilustrada no quadro 4.

5.9 Perequacgao

5.9.1 Enquadramento e Principios
O PDM do Seixal prevé no seu artigo 81° as regras previstas sobre Perequagao

Compensatoria:

1 — Os mecanismos de perequacdo aplicam -se as unidades operativas de planeamento e
gestdo ou as unidades de execugdo, de modo a assegurar a justa reparticdo entre os
proprietarios abrangidos pelos beneficios e encargos decorrentes da execugdo das agbes

programadas para a respetiva area de intervengao.
2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria a adotar sdo os seguintes:

a) Reparticdo da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de

utilizagdo;

b) Reparticao das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de cedéncia
médio;

¢) Reparticao dos custos de urbanizagéo.

3 — A Cémara Municipal pode definir ou aceitar, por proposta dos interessados, outros

mecanismos que assegurem o disposto no n.° 1 do presente artigo.

O modelo perequativo a desenvolver tera em conta o acima referido, bem como considerar
todas as carateristicas da proposta do UEQF. Assim importa ter em conta a capacidade
edificatéria prevista, bem como as diversas infraestruturas que terdo que ser executadas. O
modelo perequativo sera articulado na sua execugao com a resolugéo da AUGI. Pretende-se
que o resultado do modelo seja simultaneamente equilibrado, na distribuicdo dos beneficios

e encargos, bem como promova a rapida e segura execugao da UEQF.

5.9.2 Sistema de execugao
Tal como previsto no PDM sera o sistema de cooperagao, nos termos do previsto no artigo
150° do RJIGT, segundo o qual a iniciativa de execucgao do plano pertence ao municipio com

a cooperagao dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a
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programacao estabelecida e nos termos dos direitos e obrigagcdes a assumir no Contrato de

Urbanizacao

No que respeita aos Instrumentos de Execucédo, e de modo a garantir a boa execucéo da
Unidade de Execugao, a Camara Municipal do Seixal dispora de todos os instrumentos de
execugao dos planos, identificados nos artigos 153° e seguintes do RJIGT, para execugao
da presente Unidade de Execugéo, destacando-se os seguintes (com maior relevancia no

caso em aprego):
a) Expropriagao por utilidade publica (artigo 159.° do RJIGT);
b) Venda forgada (artigo 160.° do RJIGT);
c) Reparcelamento do solo urbano (artigo 164.° e seguintes do RJIGT);

d) Obrigacao de urbanizacao (artigo 170.° do RJIGT).

5.9.3 Proprietarios

Existem 86 comproprietarios envolvidos neste processo.

Sendo que existe um grande proprietario que tem cerca de 75% e 6 que devem ter avos
suficientes para um dos 125 fogos previstos. Os restantes sdo cerca de 79 (onde 54 tém
0,15% ou menos e 76 tém menos de 0,5%). Este perfil e desproporgao entre proprietarios é

relevante considerar de modo a garantir a real execugao da UEQF.

Deste modo e conforme apesentado no esquema seguinte, tera cada proprietario que aferir

qual a melhor opc¢éao para si.
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48

SO estou interessado
em Vender

Sou
proprietdrio
(de avos)

Quota parte
B) (Avos) sdo
suficientes
para minimo
de um fogo?

Estou interessado
em Construir
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Figura 17 — Esquema dos Proprietarios
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6 Programa de Execucao e Plano de Financiamento
No ambito da proposta da Unidade de Execugdo da UOPG 14 — Quinta da Fabrica foi
elaborada uma estimativa dos custos associados as principais intervengdes propostas.

Sao consideradas como obras ou infraestruturas gerais de execugao sempre prioritaria as

seguintes intervencoes:
o Beneficiacdo da via estruturante (anel viario);
E consideram-se como obras ou infraestruturas locais as seguintes intervencgoes:

e Vias Distribuidoras;

e Vias Locais de Acesso.

Devem ainda ser considerados estudos que possam ser necessarios na execug¢ao da
presente Unidade de Execugao, nomeadamente (que possam ser necessarios em fungéo do

descrito no presente relatorio):

e Avaliacdo Impacte Ambiental,
e Estudo de incidéncias ambientais;
e Estudos de prospecao de analises quimicas e/ou estudo hidrogeoldgico e geotécnico;

o Estudo de Trafego.

Sendo o valor estimado posteriormente e em funcao da necessidade e detalhe dos estudos.

A tabela seguinte, resume a estimativa dos custos, que deverdo ser revistos nas fases

seguintes.
Valores em euros Total
Vias estruturantes principais 1303 481,35
Vias distribuidoras 880 502,19
Vias locais 351 920,23
Outras infraestruturas urbanisticas 1447 522,21
Total 3983 425,98

Quadro 4 - Estimativa de custos de urbanizagao
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7 Sistema de Execucao

O desenvolvimento das operagbes urbanisticas necessarias a execugao da Unidade de
Execugédo da UOPG 14 — Quinta da Fabrica devera no presente caso ser executado através
do Sistema de Cooperacgao previsto no artigo 150.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
e alteragbes posteriores (RJIGT), uma vez que a iniciativa da delimitacdo da Unidade de
Execucédo da UOPG 14 —Quinta da Fabrica é do Municipio e a execugéo aberta a cooperagéo
dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programagéao

estabelecida e nos termos do adequado instrumento contratual.

Os direitos e obrigagdes das partes, como se referiu, serdao definidos no Contrato de
Urbanizacdo a celebrar entre o Municipio e os particulares (artigo 150.°, n.° 2 do RJIGT),
apos a aprovacgao da delimitagdo da Unidade de Execucdo e dos respetivos Termos de

Referéncia.

A Unidade de Execugao da UOPG 14 — Quinta da Fabrica prevé que o prazo de execugéo

seja de 10 anos, a ser previsto na minuta do contrato de urbanizacéo.

E apresentado de seguida o cronograma da execugdo da Unidade de Execugdo da UOPG
14 — Quinta da Fabrica. Este € o cronograma dos tempos maximos, se e quando possivel

alguns dos passos previstos podem ser encurtados.

Sendo de destacar a fase inicial da execucdo, onde sera resolvida a tematica da AUGI.

Parte comum

Estudos e Projetos
AUGI

UE 14 - Habitagdo e Comércio
Obras de Urbanizagdo
Obras de Edificagdo
UE 14 - Turismo

Obras de Urbanizagédo
Obras de Edificagdo

Figura 18 — Cronograma da Execugao

dezembro de 2025

Eng. Joao Belard Correia
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8 Anexo | - Publicacao no jornal da ata da
Assembleia Geral da AUGI

Publico Classificados « Sﬂﬁudn, 7 de Junho de 2025 - 41
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