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0,4
0,35
279.508
0,27
0,19
1,91
1,36
2,79
8
34.650
3.776

807.428

279.508
100.270
34.650

572.757
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Como se poderd verificar, a proposta de distribuicio de lotes agora apresentada n3o ocupa quaisquer
areas integradas em REM, sendo garantido que qualquer intervengdo em Espagos Verdes serd limitada
a agdes de gestdo e prote¢do das vertentes, protegdo da vegetagdo autdctone e prevengdo de erosdo
e perda dos solos, bem como, actes de estabilizagao de taludes e de dreas de risco de erosdo sem
alteracdes da topografia que nao coloquem em causa as seguintes fungBes:

= Estabilidade dos sistemas biofisicos,

* Salvaguarda face a fendmenos de instabilidade e de risco de ocorréncia de movimentos de

massa em vertentes e de perda de solo;
» Prevengao e reducao do risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens,
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Determinagao de Indice de Permeabilidade Area (m2)

Area de Propriedade a considerar (PIS 3 + PIS 5) 857 Tel
Area de cedéncias para Equipamento 36 103
Area de cedéncias para Espacos Verdes 13 080
Area sobre a qual incide o indice de Permeabilidade BO8 577
Area Impermeavel no Interior dos lotes (75% de impermeabilidade) 319 926

.n":"\I'EEI Impermeavel de Vias
(Faixas de rodagem + estacionamento + ciclovias + Faixa Rodagem Cedéncia Dom. Pabdico)

Area impermeavel de Passeios (70%) 8378

24 983

Total de Area Impermeavel

{area de impermedvel de vias + drea impermedvel de passeios + Area Impermedvel de Loles) A aad
Indice de J'-'\rea Imparmeével 0,44
Indice de Area Permeavel 0,56

34.379

Total 538.207 m?

av|.>menas
3m3/m
loteavel

rea

Volume

Area; do ¢ e
Area UOPG 35.021 3 105.063
Total 428.021
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Volume proposto
Volume constante do Alvara de Loteamento n2 13/2005
Diferenga

N

Lote 1 404.693 m

Lote 2 8.750 m?
Lote 3 4375 m?
Lote 4 4375 m?
Lote 5 4375 m?
Total  pwwe m?

rea de 36.103 m?, que - gacao da Parcela
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Lote 1

Lote 2

Lote 3

Lote 4

Lote 5

Nova Parcela

Finaliciéde

8.750

4.375

4.375

4375

36103

Lotes 300.325
L T R 125106
63.848

15.414

8.462
288

3.271
1.104

3.357
1.018

3.471
905

34.650
Lote 119 1.172
= 281

Hovione
Hovione

Hovione

Hovione

Hovione

Hovione
Hovione

Zonas Verdes

Total

Area (m?)
68.708

14.530

34650
117.888
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73.083
35.212
2906
133.512
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Lote 1
Lote 2
Lote 3
Lote 4
Lote 5
Total

W Ww W w

333333

284.063m?
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_ acréscimo de volume x 100 _ 188.934 x 100 _ 10.381 m?
Altura x 140 13 x 140 ’

_ acréscimo de volume x 40 _ 188.934 x 40 _ 4.152 m?
Altura x 140 13 x 140 '

_ acrescimo de volume x 10 _ 188.934 x 10 _ 1,453 m?
Altura x 100 13 x 100 '

32
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Parametros de Cedéncias:
POM PROPOSTA
Area de Propriedade » considerar [parcelas FIS 3+ PIS §) BET.TEO M 857,760
Wanieers L r FFF]
Esi. Publice [VVelodos Fesados []
T EF- -
Ares Rede Vidria (m°) 36,958 '
ATUBMANIC @ SSESCOnamentc 24 080 rh:
s 11968 ™
Difedencinl de Volumes de Conatrucio ipiateilos de cllouios da coddncins | 188 034 m'
Mol da Consinag o segunds o Al am wgor = 1,095,120 m' e .+ V. el
Area TOTAL cie Cedéncia para Equipaments 4 CM.5, (m”) [Prortana 2VSIVI00 - 10m0i0emd & B Consl | 36,103 oY
(Dominio Privado Municipal) : iy el
Area de Cedéncla para Equip ACME. |m' )
resultante do acréscime de volume da parcels PIS3 (Pantana 216008 - Y2y 0w & 8 Conal | 845 o’
Ares de Cedéncia pars Equipamento I-I'.'.“S.lm:l
decomments da parcela PISS [Portana J1E0000 - 10m 0i0ed & B Conat | 808 m'
Area de Cedéncla para Infrasstruturas A CM5. (m’ )
Estacio Elevatoria - (Dominks Publico Municipal) 353
Area TOTAL de Cedénciss para Espacos Verdes 4 CMS, (m’ | 13,080 13.080m"
{Dominke Publica Municipal] e Tt Prtas MR
Area de Cedéncias para Espacos Verdes a CME (m”) SR
resultante do acréacime de volume da parcels PIS3 e um g e drareee)
Area de Cedéncla paras Espagos Verdes ACMS (m' |
decomants da parcels PIS5 ey e 7274 o
Area Verde Sobrants para Dominio Publico (Verds Integral) 34171607
{Daminis Publico Municipal)

34
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Os quadros

TABELA DE SINTESE

P.D.M.
f\rr\ea de Propriedade a considerar (parcelas PIS 3 + PIS 5) 857760 M
(Area do Predio a Lotear)
Area Intervengio EAE. 538207 m°
Altura Maxima (m) (com excegbes justificadas) 13
indice de Volumético {mm7) 3
indice de Permeabilidade 0,25
3 i ikl i 1975 1 totais
Lugares de Estacionamento Totais (Publico+Privado) 2 Wuqares A5 )
355 lugares publicos
{20% dos quals para Uso pabilco)
B ‘eiculos Ligeimos

Est. Publico  [Veiculos Pesados

Sub-Total

‘Weiculos Ligeimos
Est Privade [Veiculos Pesados

Sub-Total

TOTAL
Area Rede Viaria { m®)
amuamento & estacionaments
passeios
Volume de Censtrugio { m”) 1.614.621 m”
{Araa EAE x 3m3/mz)

Diferencial de Volumes de Construgao (p/efeitos de calculos de cadéndas)
Volume de Construgo segunde o Alvara em vigor = 1.095.129 m

Area TOTAL de Cedéncia para Equipamento 3 CM.S.{m°) {Portaria 21552008 - 10m2H00m2 AE.Const )
{Dominio Privado Municipal) 2

Area de Cedéncia para Equipamento 3 CM.5. [m? )
resultante do acréscimo de wolume da parcela PIS3

Area de Cedéncia para Equipamento 3 CM.5. [m® )
decomente da parcela PISS

Area de Cedéncia para Infraestruturas 3 CM.S. (m?)
Estagio Elevatdria - (Dominio Pdblico Municipal)

(Poriana 21682008 - 10m2100m2 AB.Const |

(Poriana 21682008 - 10m2100m2 AB.Const |

Area TOTAL de Cedéncias para Espagos Verdes 3 CM.5_(m”) 13.080n
r— roo .. {Cadbnc conikeme P DM, + disence
{Dominic Pablico Municipal)

cidincin Equlp. S Paitn TIERD008]
Area de Cedéncias para Espagos Verdes 3 CM.S. (m7)

resultante do acréscimo de volume da parcela PIS3 {Cunciinel confame F.0.L + dsnch

ediincls Equip. & Poris TERMN0E)
Area de Cedéncia para Espagos Verdes 3 CM.S_(m? )

decomente da parcela PISS (Cuntincin canfomae P.OM. + Starncial

cabiincin euip. da Partaria 2HSR0008)
Area Verde Sobrante para Dominio Piblico [Verde Integral)

{Dominie Plblico Municipal)

Nimero Total de Lotes

Area de Lotes {Lotes 1.2, 3,4, e 5)

Area Total de Implantagio m®

Area Total de Construgio m*

PROPOSTA
B5T.760 m"

538 207 m’"
13

238

0,25

1672

36.958 m"
24589 ™'

2
11969 m

1.284.063 m’

188.934 m’
|5 el Abmnk am Vigar - Vol Propesis |
[= 1284 053 o - 1008 120md )

36.103 m*
|= belndDleiiig par i iecing voldif Ao
PIEE vl decsiminle do P25 |

645 m’
808 m"

3.336 m’"

13.080m*
5.806m"

7274 m?

341.715m*

426 568 m*
NIA

NIA
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Perfil Tipo | - pk0+800
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Zona A Zona B Total
(Lote 1) (Lotes2a5)
Ligeiros 1.320 80 1.400
Pesados 50 0 50

42



Bolsa 1 30
Bolsa 2 30
Total 60

Lote 1
Lote 2
Lote 3
Lote 4
Lote 5

s 1.500

8.750 32

4.375 16

4.375 16

16

Total 1.580

1320
32

16

16

16
1.400

50

o o

50

Situagio (PDM) Ligeiros

Vias
Bolsa 1
Bolsa 2

Total 395 222

a1
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Lisboa, 27 de julho do 2020

A Equipa do Projeto
/ M
/ Miguel Menano

Arquitetura e Coordenagéo

(Inscrito na O.A. sob o n.° 4068)

)
Rosa Olerv Vet Pires _gx@‘_wct\ug“';!"

Rosa Pires Fernando Araujo
(Engenheira Sanitarista) (Engenheiro Eletrotécnico Sénior)
(Inscrito na O.E. sob o n 42 420) {Inscrito na O.E. sobon 39 712)

ol G lUrne BT B o

1-_ /Jodo Santos. — Guilherme Gomes
{Engénheim Civil Sénior) (Engenheiro Civil Sénior)
(Inscrito na O.E. sob o n 62 576) {Inscrito na O.E. sob o n 36308)

65



mmconcept angu itectos

8. Anexo | -Informacgdo referente ao Requerimento n2 74652 de
13/12/2017

66



MUNICIPIO DO SEIXAL

CAMARA MUNICIPAL
Alameda dos Bombeiros Voluntarios n® 45 2844-001 Seixal
Tel. 351 21 227 67 00 - Fax 351 21 227 67 01
NIPC 506 173 968

HOVIONE FARMACIENCIA, SA

SETE CASAS
2674-506 LOURES
Oficio Registado

Sua Referéncia Sua Dala Nossa Refaréncia Data de Expedigéo
OFIC. N.° OFIC.N.° 34545 28/12/12017
PoN.° PN 13/A /2002

Assunto:  Direito a informacéo ao abrigo do art.® 110° do RGUE
Reqt® n® 74652 de 13/12/2017
Despacho de 27/12/2017

Reportamo-nos ao pedido de informag&o ao abrigo do artigo 110° do Decreto-iei n°
555/99, de 16 de dezembro, com a redagéo atualizada, para uma alteragdo da
licenga de operagdo de loteamento designado de PIS Il - Cucena, titulado pelo
Alvara de Loteamento n° 13/2005 de 28 de julho e respetivos aditamentos n° 3/2013
de 8 de janeiro e 10/2017 de 20 de julho, localizado na freguesia de Unido de
freguesias de Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires, e de acordo com o despacho

acima referenciado, informamos o seguinte:
PARAMETROS URBANISTICOS

INSTRUMENTO DE GESTAO: PDM

LOCALIZAGAO: PIS Il - Cucena
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CAMARA MUNICIPAL
Alameda dos Bombeiros Voluntarios n° 45 2844-001 Seixal
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EAE 3 - indistia Transformadon Pesacs
Espacos Verdes (EV)

O local assinalado pela requerente esta classificado no Plano Diretor Municipal do
Seixal, publicado pelo Aviso n® 2388/2015, na 2° série do Diario da Republica n° 44 de
4 de margo de 2015, como Espago Urbano, qualificado como Solo Urbanizado na
categoria de Espagos de Atividades Econémicas (EAE2) e Espagos Verdes (EV) e
ainda em Solo Rural na categoria de Espagos Agricolas ou Florestais (EAF).

Espacos de Atividades Economicas (EAE2)

A operacgdo urbanistica a desenvolver é considerada uma alteragéo da licenga de
operacdes de loteamento, pelo que os parametros urbanisticos a considerar no d&mbito
das operagbes urbanisticas a desenvolver nesta categoria de espagos - Espagos de
Atividades Econémicas (EAE2) — urbanizados - sdo de acordo com o art.° 46° do
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MUNICIPIO DO SEIXAL

CAMARA MUNICIPAL
Alameda dos Bombeiros Voluntérios n® 45 2844-001 Seixal
Tel. 351 21 227 67 00 - Fax 351 21 227 67 04
NIFC 506 173 963

regulamento do PDMSeixal “corresponde a areas preferencialmente destinadas ao
acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e
organizagdo de espaco urbanc’. Nos Espagos de Atividades Econdémicas — EAE2 esta
definido no mesmo artigo do PDMSeixal, que serdo afetas ao uso de industria e
logistica, com a exceg¢édo de industria pesada.

A requerente pretende instalar um estabelecimento industrial do tipo |, para fabricagédo
de produtos farmacéuticos de base e fabricacdo de medicamentos, esta atividade foi
considerada pela CCDR que se enquadrava na EAE2, aquando da elaboragdo do
PDMSeixal.

Mais se informa que, de acordo com o art® 47° e art.® 48° do PDMSeixal, os
parametros sdo os seguintes:

a) indice de edificabilidade — 0,50;

b) Altura maxima da edificagdo — 13 metros, exceto instalagbes especiais quando
justificado tecnicamente;

c) Afastamento das construgdes aos limites do lote ou parcela — 7 metros;

d) Criagdo de uma faixa envolvente de protegio ambiental e visual arbéreo-arbustiva
com a largura minima de 12,5metros no perimetro dos lotes ou parcelas, quando
confinantes com outros usos do solo, de modo a garantir a integragéo paisagistica do
local, e onde é interdita a execugfo de quaisquer construgdes;

E, ainda:

e) Faixa minima arborizada — 12,5 metros no perimetro do terreno afeto ao loteamento
ou ao empreendimento, sempre que a configuragao da parcela o permita;

f) Altura méaxima da edificagdo — 13 metros, desde que, nos afastamentos e recuo,
seja respeitada a proporgdo de 7 metros de afastamento para 11 metros de altura da
edificagdo, com excegdo de instalagdes especiais quando justificado tecnicamente;

g) Afastamento das construgtes aos limites do lote — 7 metros;

h) indice volumétrico — 3 m3/ m2, com excegdo de instalagdes especiais quando
justificado tecnicamente;

i) Area minima permeavel — 25 %

j) As situagdes referidas no numero anterior e que representem polos
geradores/atratores de trafego devem ser precedidas de plano de mobilidade de
empresas, nos termos legalmente previstos.

A requerente informa que para a fabricagdo dos seus produtos, que assenta em
processos de quimica orgdnica conforme documentos entregues, necessita de

edificios com cerca de 30 metros de altura.
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Assim sendo, em conformidade com os art.® 47° e art.° 48° do PDMSeixal, a altura
maxima da edificagdo podera ultrapassar os 13 metros de altura, uma vez que se

tratam de instalagdes especiais justificadas tecnicamente.

Espagos Verdes (EV})

Em conformidade com o art.° 52° PDMSeixal, a categoria de Espacos Verdes (EV)
integra as areas com fungdes de equilibrio ecolégico, de acolhimento a atividades ao
ar livre de recreio, tazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, sendo consideradas
estratégicas para a manutengao do equilibrio ambiental no interior do espago urbano,

coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecologica municipal.

Solo Rural - Espagos Agricolas ou Florestais (EAF)

Em conformidade com art.® 29° PDMSeixal, a categoria de Espacgos Agricolas ou
Florestais (EAF) sdo constituidos por areas cuja utilizagdo dominante e o
desenvolvimento das atividades agricola, pecuéria e florestal, com base no
aproveitamento do solo vivo, e que tem como principais fungdes a produgdo, a
conservagdo, o enquadramento e estética da paisagem e o recreio.

Para a operagdo urbanistica em causa devera ainda ter em conta os art.® 66°, 67°, 68°,
69°, 70°, 71° e 80° do PDMSeixal, RUMUS e demais legislagdo em vigor.

Condicionantes - Servidoes e Restricbes de Utilidade Pablica
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.
»
-




MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL
Alameda dos Bombeiros Voluntarios n® 45 2844-001 Seixal

Tel. 351 21 227 67 00 - Fax 351 21 227 67 01
NIPC 506 173 968

RECURSOS NATURAIS
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RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
A area de intervengio sobrepde-se a uma area classificada de Reserva Ecolégica

Nacional (REN), de acordo com a
Carta de REN aprovada e publicada em Diario da Republica pela Portaria n°® 3/20186,
de 18 de janeiro.

RESERVA AGRICOLA OU FLORESTAL
A area de intervengdo sobrepbe-se a uma area classificada de Sobreiros -

povoamento de Sobreiros de acordo com a Carta de Condicionantes — Serviddes
Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica do Plaro Diretor Municipal do Seixal
(PDMS) publicado em Diario da Republica pelo Aviso 2388/2015, de 4 de margo.

DEFESA NACIONAL
A @rea de intervengdo com a Serviddo Militar do Aerédromo do Montijo, constituida

pelo Decreto-lei n.°42090 de 7 de janeiro de 1959.
Uma vez que o requerente para a sua atividade necessita de edificios com uma altura
aproximada de 30 metros, devera a proposta ter em conta que a cércea maxima das
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construgbes a propor se encontram abaixo das cotas em relagéo ao nivel médio do
mar permitidas nas areas de desobstrugdo (Zona Conica G — 164.03m).
Mais se informa que todos os projetos publicos e privados suscetiveis de produzir
efeitos significativos no ambiente seguem o disposto no Regime Juridico de Avaliagéo
de Impacte Ambiental (AlA) aprovado pelo Decreto-lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, com a redagéo atualizada. Em particular e uma vez que se trata de uma
alteragdo ao loteamento, que podera a area de intervengdo abranger os limiares de
areas sensiveis, ou seja, projeto de loteamento urbano superior a 2ha, segundo o
disposto na alinea c) do n.%4 do artigo 1.°, a futura operagéo urbanistica podera estar
sujeita a Avaliagio de Impacte Ambiental (AlA).
A presente informagdo ndo dispensa a consulta aoc Regulamento Urbanistico do
Municipio do Seixal, publicado pelo Aviso n.° 106/2016, na 2% série do Diario da
Republica n° 3, de 6 de janeiro de 2016, e da demais legislagdo em vigor.
Por ultimo, informa-se que dando cumprimentc ao estipulado no artigo 8°A do
Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢io atualizada, e com a
entrada em vigor a 21 de janeiro de 2016 do Regulamento Urbanistico do Municipio do
Seixal, todos os requerimentos ou comunicagdes, bem como 0s respetivos elementos

instrutérios, tém que ser entregues em formato digital.

PELOURO DO PLANEAMENTO,
MOBILIDADE, CULTURA

E RECURSOS HUMANOS
O VEREADOR

Jorge Qévaldo Dias Santos Gongalves
(No use-ffas competéncias delegadas/subdelegadas,
por Despacho n°® 2411/PCM/2017 de 30-10-2017)

Departamento de Planeamento, Mobilidade e Urbanismo

hitp=/;

.cm-seixal.ptfservi nline

CMSeixal_|_260_03 For02_V02
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9. Anexo |l -Tabela de codigos das certidoes prediais
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Hovione @ Anexo r'
Caodigos de Certiddes Prediais h

mmconcept
Numero de Lote Cddigo da Certiddo Numero de Lote Cédigo da Certiddo

Quinta Nova PP-2000-49291-151001-000851 156 PP-2000-49534-151001-003172
112 PP-2000-49640-151001-003128 157 PP-2000-49925-151001-003173
113 PP-2000-50044-151001-003129 158 PP-2000-49313-151001-003174
114 PP-2000-49348-151001-003130 159 PP-2000-49771-151001-003175
115 PP-2000-49402-151001-003131 160 PP-2000-50117-151001-003176
116 PP-2000-49470-151001-003132 161 PP-2000-49992-151001-003177
17 PP-2000-49712-151001-003133 162 PP-2000-49267-151001-003178.
118 PP-2000-50133-151001-003134 163 PP-2000-50125-151001-003179
119 PP-2000-50087-151001-003135 164 PP-2000-49380-151001-003180
120 PP-2000-49682-151001-003136 165 PP-2000-49887-151001-003181
121 PP-2000-49593-151001-003137 166 PP-2000-49518-151001-003182
122 PP-2000-50036-151001-003138 167 PP-2000-49933-151001-003183
123 PP-2000-49410-151001-003139 168 PP-2000-49615-151001-003184
124 PP-2000-49429-151001-003140 169 PP-2000-49780-151001-003185
125 PP-2000-50060-151001-003141 170 PP-2000-49836-151001-003186
126 PP-2000-49798-151001-003142 171 PP-2000-49488-151001-003187
127 PP-2000-49500-151001-003143 172 PP-2000-49542-151001-003188
128 PP-2000-49275-151001-003144 173 PP-2000-49283-151001-003189
129 PP-2000-49437-151001-003145 174 PP-2000-49755-151001-003190
130 PP-2000-49950-151001-003146 175 PP-2000-50109-151001-003191
131 PP-2000-49585-151001-003147 176 PP-2000-49763-151001-003192
132 PP-2000-50079-151001-003148 177 PP-2000-49526-151001-003193
133 PP-2000-49801-151001-003149 178 PP-2000-49666-151001-003194
134 PP-2000-49305-151001-003150 179 PP-2000-49631-151001-003195
135 PP-2000-50001-151001-003151 180 PP-2000-49372-151001-003196
136 PP-2000-50010-151001-003152 182 PP-2000-49909-151001-003198
137 PP-2002-73817-151001-003153 183 PP-2000-49895-151001-003199
138 PP-2000-49607-151001-003154 184 PP-2000-49690-151001-003200
139 PP-2000-49917-151001-003155 185 PP-2000-50028-151001-003201
140 PP-2000-50095-151001-003156 186 PP-2000-49674-151001-003202
141 PP-2000-49330-151001-003157 187 PP-2000-49844-151001-003203
142 PP-2000-49879-151001-003158 188 PP-2000-49364-151001-003204
143 PP-2000-49860-151001-003159 189 PP-2000-49704-151001-003205
144 PP-2000-49550-151001-003160 190 PP-2000-49569-151001-003206
145 PP-2000-49968-151001-003161 191 PP-2000-49321-151001-003197
146 PP-2000-49720-151001-003162 191 PP-2000-49496-151001-003207
147 PP-2000-49453-151001-003163 192 PP-2000-50141-151001-003208
148 PP-2000-49852-151001-003164 193 PP-2000-49828-151001-003209
149 PP-2000-49747-151001-003165 194 PP-2000-49623-151001-003210
150 PP-2000-49399-151001-003166 195 PP-2000-49356-151001-003211
151 PP-2000-49445-151001-003167 196 PP-2000-49941-151001-003212
152 PP-2000-49577-151001-003168 197 PP-2000-49810-151001-003213
153 PP-2000-49658-151001-003169 198 PP-2000-49461-151001-003217
154 PP-2000-49984-151001-003170 200 PP-2000-50052-151001-003216
155 PP-2000-49976-151001-003171
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10. Anexo Il — Ata de Reunido entre CMS, CCDRLVT e HOVIONE a
19 de julho de 2017
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]
Comiszio de Coordenacio e Deserrechamanto
ICCDRLET] Hegional de Lishoa & Yale do Tejo

ATA DE REUNIAO

Designacgéo da Reunido:
Instalag@o de fabrica da Hovione no Seixal

Local: Data e hora:
CCDR 2017-07-19 10:30
Presencas:
| Nome | Cargo | Entidade
LISTA EM ANEXO

Ordem de trabalhos:
[ Pontos | Assuntos
OT1 Enquadramento no PDM

Intervencgdes:

Ponto Unico da Ordem de Trabalhos: Enquadramento no PDM

CM Seixal
Vereador Jorge Gongalves

Sobre o Modelo Territorial do Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS)

e O Plano Diretor Municipal prevé, ao nivel do ordenamento do territorio (classificagao e qualificagcdo do solo)
a parametrizacdo da ocupacgao e a programagao da execuc¢do de acordo com o quadro estratégico
municipal de desenvolvimento econémico;

e A qualificagdo do solo definiu a categoria de Espacos de atividades economicas (EAE) que corresponde a
areas preferencialmente destinadas ao acolhimento de atividades econdémicas com especiais
necessidades de afetagdo e de organizagdo de espago urbano. Os EAE, consoante o tipo de atividade
econdémica que acolhe ou que pretende acolher, incluem as seguintes subcategorias: Atividades
econdémicas compativeis com a fungdo residencial (EAE1), Industria e logistica (EAE2) e Industria
transformadora pesada (EAE3); conforme fundamentado no Relatério da Proposta de Plano, a criagéo
destas trés subcategorias demonstra a preocupacao na diversificagdo da atividade econémica, que néo
existia no PDM anterior pois apenas foram demarcadas areas industriais, o que resultou em critérios
diferenciados de dimensionamento;

e Ao nivel da atividade industrial, a principal medida de ordenamento foi a consolidagdo da maior mancha
industrial do Seixal, que engloba a area da antiga Siderurgia Nacional, onde ja se encontram instalados
dois parques de atividades economicas (PIS 1 e PIS 2), licenciado um terceiro parque (PIS 3), para além
de outras ocupagdes industriais que se estendem desde o Casal do Marco até ao Zemoto (Coina);
conforme descrito no Relatério da Proposta de Plano, “Os estudos estratégicos e urbanisticos ja realizados
para esta éarea, integrados no Projeto do Arco Ribeirinho Sul, propdéem a diversificagdo do padrao de
ocupacao do uso do solo comportando outros usos para além do industrial. (...). A nova zona a criar, a norte
do Siderparque, representa apenas uma refuncionalizagcdo de uma area ja classificada no atual PDM como
area industrial, justificada numa otica de complementaridade e diversificagdo da atividade econémica
tradicional (industria e logistica)”... . “Assim, e atendendo a que no Seixal a industria siderurgica se mantém,

podendo mesmo vir a ser expandida e que é ainda possivel acolher no Siderparque novas unidades

REPUBLICA https://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-ivt.pt
PORTUGUESA

FLARLAMENTD
0P S TRUT AL

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100 - fax +351 213837192
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976 - fax +351 243323289
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981 - fax +351 262842537
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industriais de grande dimensao, foi definida a subcategoria Industria transformadora pesada. Por outro lado
foi considerado necessario manter uma subcategoria de Industria e logistica que permitisse continuar a

haver oferta industrial indiferenciada, que caracteriza o Seixal e também dinamizar a area da logistica.”...
Sobre a area do loteamento PIS Il

. O prédio correspondente ao loteamento designado por Parque Industrial do Seixal Il (PIS Ill) tem o numero
de processo 13-A-02, o alvara n? 13/2005, posteriormente aditado pelo alvara n? 1/2013; atualmente constitui

propriedade da Baia do Tejo, SA.
Sobre o Regulamento do PDMS (RPDMS)

e Considerando o disposto no artigo 462 (identificacdo e fungdes dos Espacos de Atividades Econdmicas -
EAE) do RPDMS, nomeadamente na alinea b) do nimero 2 “b) EAE 2 - Industria e logistica - areas afetas
a atividades econdmicas na vertente da armazenagem e logistica e onde também s&o admitidos outros
usos de atividade econémica, com excecdo da industria transformadora pesada;”, a CMS interpreta ndo
existir qualquer incompatibilidade com o uso do solo na medida em que nesta subcategoria de uso do solo
apenas exceciona como uso admissivel a industria transformadora pesada;

e E, portanto, entendimento da CMS que é possivel alterar o loteamento PIS I, por forma a acolher a

pretensdo da Hovione, FarmaCiencias, SA, sem implicagbes na qualificagdo do uso do solo do PDM.

Por ultimo, a CMS reforgou a intencdo de fazer cumprir todos os condicionamentos previstos em RPDMS,
relativamente ao ordenamento do territério, e na Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Restricbes
de Utilidade Publica, bem como os requisitos ambientais requeridos na instalacao de estabelecimentos industriais
com classificagéo tipo 1 (DL n2 209/2008, de 29/10) e outras situagdes que eventualmente surgem e necessitem
de analise especifica.

Hovione
Nuno Almeia

A Hovione tem 58 anos de existéncia e desde a sua origem que desenvolve e produz principios ativos
farmacéuticos. O nosso tipo de produgéo designa-se por Quimica Fina, dada a especificidade do que produz e das
pequenas quantidades envolvidas nesta produgdo, por oposigdo a Quimica de grandes volumes, também

designada por Quimica de base (ou Commodity Chemicals nos mercados globais).

Referiu, ainda que a Classificagdo das Atividades Econdmicas da Empresa € a CAE 21100 (fabricagéo de produtos

farmacéuticos) e a CAE 21201 (fabrico de medicamentos) e ndo uma CAE de industria quimica.

Hoje em dia, a industria farmacéutica esta cada vez mais focada na personalizagdo dos medicamentos a pequenos
grupos de pacientes que sofrem de doencgas incuraveis e para as quais nunca foi descoberto um medicamento.
Este foco na especificidade do paciente em detrimento dos medicamentos de grande volume, traz uma redugao
dos volumes de produgdo que inviabiliza grandes investimentos em equipamento pelas grandes farmacéuticas
mundiais. Torna-se assim mais rentavel contratar organizagdes que desenvolvam o processo e produzam estas
novas moléculas em instalagées multi-funcionais, instalagdes essas que produzem para varios clientes e varios
tipos de produtos farmacéuticos. E neste segmento de mercado, chamado Contract & Development Manufacturing

Organization (CDMO), que se insere a Hovione.

Esta (r)evolugdo da industria farmacéutica tem excedido as nossas melhores expectativas, aumentando 0 nosso
negocio para além das estimativas mais otimistas mas drenando as nossas reservas de capacidade. Em resposta
a esta situagdo, a Hovione tragou um plano de expans&o que passa pelo aumento de capacidade das suas atuais
unidades de produgdo nos trés continentes, onde produzimos, e pela construgcdo de uma nova unidade de

producao, preferencialmente em Portugal. A HOVIONE dispde de uma fabrica em Loures que se encontra no limite
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das suas capacidades e encontra-se a promover a sua ampliagdo, como & do conhecimento da CCDRLVT.

Todavia, a unidade que se pretende concretizar no Seixal € uma segunda fabrica e ndo uma expansao da existente.

Os nossos processos sao tecnologicamente avangados e 0s nossos recursos humanos altamente qualificados para
poderem servir a esmagadora maioria das grandes farmacéuticas mundiais nos mercados mais regulados do
mundo. A localizagao e o tipo de terreno necessarios a constru¢ao de uma nova unidade de produgéo seguiu assim
critérios muito especificos de sele¢do que limitou grandemente as possibilidades na zona de Lisboa. No entanto,
encontramos o local ideal que nos permitira estabelecer esta nova unidade de producdo, com espaco e condi¢cdes
para o seu crescimento futuros, continuando assim a Hovione a contribuir com a sua pericia e qualidade para

producado de novos medicamentos que enderecem as doencgas ainda sem cura.

A nossa empresa € baseada em ciéncia, ndo existindo outra em Portugal que empregue tantos Doutorados como
a Hovione. E esta ligacado a ciéncia estende-se a todas as areas operacionais da empresa, desde a produgéo ao
tratamento de residuos. Somos sustentaveis e conscientes da importancia da redugéo e tratamento de residuos.
Os nossos investimentos em areas de Seguranga, Saude e Ambiente falam por si. A nova unidade de produgéo
sera uma evidéncia destes nossos valores e sera construida sobre as melhores tecnologias que previnam possiveis

riscos para o0 Ambiente e para as pessoas.

Hovione - Apoio juridico
Isabel Abalada Matos

A Dra. Isabel Abalada Matos fez a ligagdo entre o que havia sido referido pela CM do Seixal e a intervengao do
Eng. Nuno Almeida, frisando que é claro dos elementos que constituem e que acompanham o PDM (regulamento,
plantas e relatério), bem como dos trabalhos preparatérios do mesmo, desenvolvidos em conjunto com a CCDR,
que a classificagdo dos Espacos de Atividades Econdmicas como do tipo 3 (art. 46.2, n.2 2 alinea c) do Regulamento
do Plano Diretor Municipal do Seixal) visou aplicar-se as instalagées da Siderurgia Nacional. Por outro lado, a
circunstancia de a HOVIONE n&o constituir uma industria transformadora que possa ser caraterizada como pesada,
na medida em que nem sequer € uma industria classificada como industria quimica pela Classificagdo das
Atividades Econdmicas, leva a concluir que a mesma nao se inclui na previsdo da norma do artigo 46.2, n.2 2 alinea

c).

Ao invés, a industria em causa & compativel com os Espacos de Atividades Econdmicas de tipo 2 (EAE2), nas
quais sdo admissiveis os todos os usos de atividade econdmica como a armazenagem, logistica e outros, com
excecao da industria transformadora pesada, conceito que, como se explicitou, a HOVIONE, pela sua propria

natureza, ndo integra.

Concluiu pela compatibilidade da instalagdo do novo estabelecimento industrial da Hovione com os Espagos de
Atividades Econémicas EAE2 do PDM do Seixal, sem prejuizo da necessaria alteragdo do alvara de loteamento

existente para o local.

CCDR-LVT
Isabel Vassalo

A CCDR, do ponto de vista juridico, corrobora a interpretacdo da Camara Municipal e a que a Sr.2 Dr.2 Isabel
Abalada Matos defendeu, sobre a viabilidade da instalagdo da empresa no local escolhido, e a admissibilidade do
uso face ao disposto no PDM.

Acresce que a instalacédo da empresa naquele local, que se reconhece constitui uma enorme mais-valia para o

Municipio, tem consisténcia em termos da estratégia do seu desenvolvimento, consagrada no PDM.

CCDR-LVT
Carlos Pina
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Sendo esta uma matéria essencialmente juridica, ou seja, a admissibilidade do uso face ao previsto no PDM,
verifica-se uma consonancia de posigcoes entre a CM Seixal/Hovione e a CCDR. Em termos técnicos, verificando-
se que € um dos usos possiveis na categoria de espago nada se tem a acrescentar, reconhecido que foi pela CM

que a instalagao desta atividade esta em linha com a estratégia preconizada para o PDM.

Foram solicitados contributos para a ata, e apds a rececdo dos mesmos seria circulada por todos os presentes.

Anexos
1. lista de presencas
2. outros
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nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da
elevacdo da soleira, quando aplicave/lNiide)e€ oR uekco, +ak okivecretok3 egula( e» tark - K8/AE@Rk
derACdeksete( "ro<kAked€a* oldokvalorK 64 ok re%stok @K <a++ociadoide+g, a* oRdércealk
» okest6kcorretoku( akve5Kk ueksektratakdekoutrake+' eci}ga* olkekcudk( es* ok oktQuloks ok&k
» ecet++6@-

«  SY% rrf=ir dr T alimr, @kMomatorio das éreas de todos os pavimentos de um ou mais edificios,
quaisquer que sejam os fins a que se destinem, situados acima e abaixo da cota de soleira, com
exclusao de estacionamentos, arrecadagdes e areas técnicas situados em cave, zonas de sétao
nédo habitaveis, varandas, galerias exteriores de acesso publico e piscinas.Nikde)}e€ oR uekco, Hak
, okart@o8. kdokregula( e toldo® W G<kOa+ok okestedk re%&akakcr@* okdekca%+K oderblserk
&d@adala' e> a+ak\dreakdekcos stru* oNku( akve5K ueka( "atkat+ket eci)ga* Cetktekso"re' Ce( k

» essak-fua* o-
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« N( dr @a?al@dore" r"8mado$ ! ue kdever6 kestarkco, Jor( e kokre)erdok: ok' 0s to kC-@D-kOk
" stacio, a( e toGdak WFk@8ERMola" oradore+i€ter, o+N-

Adgios al( e tekKk, ece++8adekdekco( ' le( e» tarkakTa" elake9 tesekco( kat+k&d@a*Oe+ke( Kjaltalk ak

ges eraldade ke klote ka kloteOkco statalse k! ue kak( etodolog@ kde kc6lculo kda+k6rea+kde kcedH, ciaCk

0" r@at?r@+k, o+kter( o+kdo kd&' osto k> o kart@o kDD. kdo k3FK & > o kcos +@erou ko kau( e, to kdek

ed€f)ica" Gdadek ro' ostokelat®a( e, tekaokotea( e, toka' rovadokek+-C kakedpca" Gdadek 64€ a-RUerpcal

+e(gual( e> te® uekak r?' r@K etodolog@idekcalculokdakea' acidadeked€igat?r@l 64¢ ak okdecorreutk

co( okde%r@dda Adra dr "oloBa) % 9! o0""=Arl a! licar o 5 dicr 10l%mé@icodouksea(odofok' olo

com ca@/ oria &"! ago" dr O61idadr &co, Cmica [BRO&Ek

Y o ueldGie+' e@RKKTa" elake9 tesekverQgalsekak ece++8adelde:

. reler@¥e+' eciYta( e, teCkak\3rra dr | ro! rir dadr a co, "idrrarNek okMreakdekSterve, * oNKk
corr@€do ko kvalorkdessak6reak' ara k57'7-. “m?-kl, Jor( al+e k! ue kak6reakde k=ECDA=K( "%
( escios adak ak WF(kest6k&corretak' orl uek okes glo" akok r&d©k . k=8@kde k¥ a® K Ce+kek
re' ortal+eka' e> a+kKk6reakdoklotea( es toka' rovadoCkse( kokacr&sci( okdessak' ro' rédadek
ad! u€dak elake! uere, te-kAdvertel+el ueka@realdelcterve, * oNBicot cides tekco( kak@realdek
' ro' rédadekakco, +8erarNb ak re+e, teko' era* okdekaltera* okalotea( e toka' rovado-

. corrg&kok%alorkdekvolu( ek( 64¢ okad( €+%9elka' ro%adokde KGEGB-@ 7K K arak@ESB-@GK( &
u( akve5Kk! uekokso( at?r@kdok¥lu( ekdekedea* olke+' eciy@adoKk arakcadaklote kiotal2akok
+egu> dokvalorkre)er@okek okok' r§ e®o-kOos Jor( e kb k)odkre)er@ok, okEXTiokdak' rese; tek
€)or( a* oktratalsekdeku( kerrok o+ktQulo+ke( &do+®& uekde%r6k+erkcorrg@@oke( ksedekdok
' rese tek roced€ e, tokdekaltera* o0

. corrg@lokalorkdaH6rea+idekcedH cialo" rigat?r@+k arake! u€a( e» tokeke+' aco+Kerde+Hdekusok
' >"|@oGkdr € rmi> a; do ¥""r 1alor a ! artir do 10l%me acre"cido ! ro! 0"®& ¢ > o do 10l%me
m3>imo admi""=¢ I o "olo &0&$i, €/ rado’ al ro! rirdadr 0

. » o f»>/lo?ar,,a¢"!rciiicac o da 3rra dr crd0,cia lara """ :i>"$a 3rea ) % B :0i
crdida ao a?ri/ o do" ©€4do" ¥ mi€do" Goukte AGACGSE=K K arakWerdeketegralNK7 D-BSEK *
"arake! uCa( e, tokdeku+ok >"I€ota++€ kco( okakcedH ciak aralarrua( e to+@estacios a( e tokek
' asse®©+idoHotea( e, toka' rovadok @E-ACEK "<k

. » o rr:rrir a crd0; cialara s "@lag o dr &"@c¢ o &lr1a€ria dr &"/ o® E&OREcomo
crd0, cia ! ara r"! ago" 1rrdr" (ku( akve5K uek+ekiratakdekusok&ade! uadokKkde)e€ ok uek
cos sta ks o k kivecreto k3 egula( e» tar ks, -. k8/AE@skde kACkde k+ete( " roOk! ue k' re++u' Ce kak
acr""i?ilidadr % i1rr"al ao rrci, &k

I arakal& kdatkcorre*Oe+kaci( akre)erda+kdever6k+erk( es cio> adolks ok' 0s tok! ue kdGkre+' effo kKk

e> u( era* okdekclasse+kekcategor@+kdek+olo(X' rese; te+ks akbreakdeK ro' r@édadekakco, +@erarka+k

cla++et+idektolokural&tegrada+k a+kcategor@+k +' agokAgr&olakek lorestalk™ A: <ek + a*oRY aturalik

" stubrek” Y Ak verikca' Qulo25 7 R_aNOMEN67 7 B8RRI68 RR <

G
. s tregue k( a+kco( k! uestQe+ka kcorr@@k
de+@, ada( e tekoKjatokdek oke4BtEk&dCa* okdok ( dr rdi:xio"K re%slok ako' era* o-K, )or( alsek

I uelkcos )or( ekre)erdok okkiecretok3 egula( e, tark -. KB/AE@Ekde kKACKdek+ete( "rotkak o* okdeked€kiok

est6kassociadakaokseukacessokde' e des te-k MUm edificio € uma construgdo permanente, dotada de

acesso independente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meeiras que vdo das

fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a outros fins.N
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@-Leva ta( e tokto' ogr6)@okdekacordokco( koK os tok@@kLkY O3~ AGKW K r* OKVWOkeK 0s to k@AKLK
VO3 ACkV KAT 3" € Y TAVWOGdokdocu( es tokY or( a+R arakal, Jor( a* oK eogr6)@akV 12 <Kor( atok
dXglkek ola++Cadolkd@@al( e, te.OTI LevTo' k K » treguek a+kco( K uestCe+kakcorr@@-kO+kyCHeo+k
est oke( kcos Jor( @adekco( ka+kY or( a+kdekl or( a* ok2 eogr6)gak;V I2 <k okl uekco, cers ekKksuak
corretakgeore)eres cia* o-kT ua, to kKkestrutura/geo( etr@ kde klayer+ka' re+e, tada+k, okocorre kessak
cos )or( @adek;' os to k@AOku( akve5k! ueka' resesta( kak&)or( a* okcos de> +adake( K"loco+Okse( k
de; t)ga™ okclarakdo+kele( e to+k ueko+kco( ' Ce( kekcorre+' o> des tetkgeo( etr@+43 e)erel+el uek ok
&ka' rete, tadaku( akclarakdel® €a* okdakbreakdak' ro' r@édadekakco, +@erarkek! uekokle%a, ta( e tok
to' ogré)coka' rete, takclarakde+atual@a* ok;re' rese, ta, doKk' rovavel( e tekak+@a* oke( KAEEA<KAk
escala kde kre' retes ta* o k; @@&EE<k&kade! uada kKk6rea kre' rete, tada k;su' er@r ka k@: k#ectare+<k
relat®@a( e, tekak or( e orkdeke' rese; ta* okekedStekcoerH ciakco( kak las takdek+9 te+e-k3 elat@a( e tek
Kidel€ €2* okdakGreakdaK ro' rédadekakco, +@erarke or( alseR uekalGreaka)er@akde%r6kcos Jor( arlt+ek
co( kokYalorktotalk€scr@k akO3F k; k57'7-. m2<{kde%: dokserkle@+ko+kaliste+kdekre' rese; ta* ok
s ece+#r@++%00; Jor( ek+erblre)er@ok okca' Qulo i#5 Sarak Hes O MINISEROBIGOS & R&SERN H&S ~ & T 616k O &
W keko IBORT WEs 7 ¢ 6r7s K7n i nomene? sGdeverbikrerke)etuadoku( Hevas ta( es tokexaust@okdektoda+k
atlet &cietledGte, te+lre' rese ta> dolatlele+' eci)ga, dola+k ak rese, tek e*akdese, #ada-

11. 7 la, takdak+@ia* oked€te, te(Kkescalak@@EEkouksu' er@r(kcorre+' 0s des tekaokestadokekusokactualkdok
terre, okekdeku( akjaake, volve, tekco( K€ e, + okade! uadakKkaval@* oldaketegra® okdako' era* ok ak
6reake( K ueksekeserelco( Ked€a* okdotkele( e» tot+koukalore+k atura@kekco, struto+kdekserYsdiOe+k
ad( e6trat@atkekeHrEOe+Hidekut@dadek >" iCakeka+ike rale+rutura+kedESte, te+KLOTI™ 46te, tek kY ok
e treguek( a+kad( @ dol+ekaksuakdg' e, +aK orksekiratarkdek& )or( a* oK)acil( e» teka)erQelkak art€kdok
le%, ta( e> toko' ogr6)€oka' ?+icorre* okco, Jor( eke)erdok ok o, tokd-<deldak la, takdeRocala* o-

12. 1 las takde kg ' la; ta* o(kde+es #adak+o" rekokle%:, ta( e tokto' ogr6 }cokKkescalak@@:EEkouksu' er@rk
€d€a; dokakcos stru* okeka+kbrea+k@ ' er( ea" @2ada+kekot+kre+ et@bo+k( ater@Gke(k! ua, dok#ou%erk
altera® Ce+k ak%dk >"€alk |a, takdessa+kaltera*Oe+kLOTI I( ' las tacaok K treguek( a+k oketegrakak
€)or( a* ok:Mreas impermeabilizadas e os respetivos materiaisNkwever o kserke+' eci)f€ado+ko+k
" a%fCe> to+k er( e6%Clekte( € er( ebvedlelcdCadakalbreaket' et@a-k

@ - la, tak+9 tese kdoklotea( e to kKkescala kde k@@EEkou ksu' er@rkcos te, do ko+kele( es to+kt&c, €o+k
de)e@ore+idak odela* okdolerre, oGdakvolu( etr@tale#a( e, to+@alturakdakachadakekg ' la, ta* okdak
edfigca” okekdo+k( urotkdekveda™ oWK.OTIT la, tal C&te+el K » trequek( a+kco( K ue+Qe+kakcorr@@k
de+@, ada( e, tekatkre)erda+k o+K 0, to+k=-kek@-&a++€ kco( okak ece++8adekdekcorrg@&kok roktokde k
( odokak okedGtek+@ia* okdekdescos Jor( @adekdoR ro' o+okco( kale®lak3 etervak col?g€aky acios alk

:37 ¥ re)er@a+k okca' Qulo I#5 Sarck Has O MINIS6RO6IGOS & R&S6RN Has ~ & T eick O & Wikako [BORF WE&

7 i 6r7s K7 N iz NOMENe7 sfefe( WDos clu+ oN

@+ la, tak+9 teseldolotea( e, toke( Kor( atokwvZ 2 HEK , trequel a+kco( R uestCe+iakcorr@@X arakal&( kda+k
aci( ake)er@da+XO+KycHeo+kest oke( kco, Jor( @adekco( ka+kY or( a+kdeH, Jor( a* oR2 eogr6)gaky 12 <k
» OK uekcos cers elKk+uakcorretakgeore)eres cia* o-KT ua, tokKkestrutura/geo( etr@kdeRayer+a' rese; tada+k
» okocorrekessakco Jor( @adek;' o, tok@Aku( ak%5k! ueka' rete, ta( kak&)or( a* okcos des> sadake( k
"locoHse( Kde; tga* okclarakdo+ele( e» to+R ueto+kco( ' Ce( kekcorre+ o> des te+Hgeo( etr@+43 e)erel
+ekl uek, ok&ka' re+e,tadaku( akclarakdel@ €a* okdak6reakdak' ro' r@dadekakco, +@erarkek! uekok
le%, ta( e> tokto' ogr6)coka' rese; takclarakdesatual@a* okre' re+e, ta> dok ro%avel( e, tekak+@ua* oke( k
AEEA<KAkescalakdekre' reses ta* ok @@EEI&kade! uadakKkGreakre' rese, tadaksu' erOrkak@k#ectare+<k
relat®a( e> tekak' or( e> orkdekre' rese, ta* oke ke4&te kcoerH ciakco( kokle%s ta( e> tokto' ogr6)co-k
3elat®@a( e, telKidel €a* oldal6reakdak ro' rédadelkakco, +8erarke )or( alsel uelalGreaka)erdalde%er6 k
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co» )or( arlsekco( kokvalorktotalk&scr@k akO3 T k; k+57'7-. “m?<kde%: dokserk)e@o+ko+kadliste+kdek
re' rese; ta* ok ece++6r@+-

@~ er)8Hra; sversa8leo, glud€adido+karrua( e, tolKkescalak 9 € akdek@BEERK OTI T er)8k, k » treguek
( atkeo( W uestCe+kakcorr@@-kKO+K er)@Ko, g@ud&agkekira, sversa@kde%r ok&tegrarkakre' rese, ta* ok
e+l ue( 6t€aldakvolu( etr@ido+ledgio+k re%&o+® uekco( fele+icos }ea( -

@3 la, takco( k&d@a* okda+kérea+kdekcedH ciakde+&ada+kKk§ ' la ta* okdeke+' ago+kverde+kekdek
ut@2a* okcolet@al& raestrutura+H/&@+eke! uCa( e, to+Paco( ' a> #adakdel uadro+co( ka+k ed€Oe+k
da+Greatikret' et@a+lexcetoksek oktou%erlugarkakcedH cia+k arakesse+kje +k o+ikter( o+kdok - KDkdok
art@okDD-. idoK3 FK (casoke( R uekserbke d@adolokvalorketakor( akdeK aga( es tokdakco( ' e> sa* oRLOTK
| kOede, ciak, & »treguek( a+kco( k! uestQe+kakcorr@@kde+@> ada( es te ka+kre)er@a+k, ok' o> tok=-k
a' ikgave@Oka++€ kco( o ka+k! ue kdecorre( kda k> ece++8ade kde kaltera* o kdo kdese, #o kur" a> ok
re' reses tadok ak la, takdek+3 tesek %erk o, tok@-<

@51 las ta kde ktra*ado+ ke+! ue( 6t€o+ kda+ k& raestrutura+OkKkescala k @@EE kou ksu' er©r KLkLOTLk
Plastal T + ue( at@o+k k& » treguelem a, 3li"r T rlo" "rr1igo" da KMS com compr @, cia ! ara @l'

@-Oale, dar@a* okdako' era* ofdekcr@* okdelote+k arated@ea* oK e, cios a; dokok! razo ma>imo! ara

a co:cl%' o da" o!rrag<r" dr rdiiicag o !re1i"@" ,a olrrac o dr lo@ame; &-k R okjo®
e> tregue-kY oksekco; +8erakad( S+9ellakdg’ e, +a orka' I€a* okdokdg' ostok okA, edolkdak ortar@k . k
AA=/AE@Idek/idekAgostok ! ueka' rovako+k odelo+Hdekalvar6+ekdekaY%sfo+HdeR u" I€ita* okdeko' era*Oe+k
ur" a, Bt€a+® o+kter( o+kdok3 FK <K sclarecel+ek! ueksektratakdeku( kele( es tokrelacios adokco( kak
o' era* oldeHotea( estokek okco( ka+io" ra+idekur"a €a* ok oK ode, dokterkre( etdoR arake++akasek
defka, da( e» tokdoR roce++o-

@sTer( okdekret' 0> sa" @dadekdeki&n@€oHlegal( e, tek#a" Btadokaksu" screverk rokto+kl uekatestek! uekak
execu® okdako' era* okdelotea( e tok+ekco, )or( akco( kK3 egula( e> tokR2 eralkdoK3 u3loda' rovadok elok
wecretoRLe® - KGAEECOdekdxdekh, e@ol.OTI Ter( 03 e+' 3u@oRK , treguelcorreto-

AE-Weclara* okdaka++ocia* oK >"I|@€akdek aturezak ro)@+6, alko, dekokautorkdoKk roktokdelotea( es toksek
e, cos tralscribliOTI WAF Autorilk » tregueCcorreto-

A@ studok! uekde( o» strekakcos Jor( @adekco( kok3egula( e tok2 eralkdok3 ufokco; te> dok&)or( a* ok
acustCakade! uadakrelat®akkk+@ua* okactualkekKkdecorre; tekdakedecu® okdako' era* okur"a, Ht€akk
LOTI & +udo3231; ) re%A)KE » treguek a+kco( R uestCetkakcorrg@@kde+@> ada( e tekatkre)er@da+k ok

ca' Qulo #5 “Ssrok Has O MINIS6ROGIGOS &  RaseRH H&s " & T eiek 0 & Wikekd [BORF WE & 7 #6R7S

K7N iz NOMEN67S

AA-Ter( oldeke+' 0, sa" @dadeksu" scr@ok elokautorkdok la; okdeface++C8dade+k KLOTI Tre+ AutorAce++k k
" s tregueCcorreto-

A7-Wweclara* oldaka++ocia* oK >" Kgakdek ature5ak ro)@+6, alko, dekokautorkdoR la, okdekace++C8dade+kiek
e cos tral@ scribiLOTI WAF AutorAce++k & » tregue@correto-

ADT la; oldekace++CBdade+k o+iter( o+kdokivecretolle® - k@37/AEEBHK ecatiescr@a+liLOTI Ace+H TP Kk k
", tregue@correto-

A8-T las o kde kace++C@Bdade+ ks o+ kter( o+ kdo kwecreto klLe€k, -. k@37/AEEB KLk} eca+ kdese, #ada+ kLk
LOTI Ace++IT Wk, & »treguek( a+kco( k! uestQe+kakcorr@@kde+@, ada( e, teka+k! uekdecorre( kdak
» ecet+@adeldelaltera* okdokde+e; #okur" a, okre' rese; tadok ak la, takdek+3 tesekverk o, tokd-<

AB- studokdekTr6)egoklLk ( k)altalk' orka' I€a* okdokd@' ostok, akal9 eak" <kdok . k@dokartgokC7. kdok
regula( e tokdok* W CCkaku, @adek&dustr@lkte, #akMhais de 350 trabalhadores ou trafego pesado
superior a 50 veiculosNRY essekestudokdeverbkserklistfadokok okcu( ' rf e tokdokd&' ostok okart@ok
C@rdokegula( e, tokdoR W G-
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AGT la> o kde k( o"@dade kde ke( ' re+ta+Okela" orado ke( kcos Jor( ©dade kco( ko kgu@ kace++9el ke( k
#it' ://[+erver@GXe" #0+t&g" ub5-co( /[ tra, +' or/co, Jere; cia(_o" Bdade/' acmo" /gu@l ' ( 0"/
2u@lt | (' re+a+lel F olo+l arcol AE@® d)kC ork+ekiratarideko' era® okur' a, StCakakeal@arke( k
+olokur" a, G6velkdaksu" categor@k + acoldekAt&udadek co, ?( €akdekar( aze; age( kelRogSt€ak A Ak
ek orkre' re+e; tarlVlolo+igeradore+/atratore+idekr6)egoNekca+okcorre+ 0, dakal\bentros empresariais ou
parques industriais com mais de 500 frabalhadores.Ni= ~ ( k)altaOkse> dok! uekte( k( a€kde kK8EEk

tra" al#adore+-

A=- studokdek' ro+'e* okdeka, 6lSe+k! uq €a+kade! uada+k' arakdeter( €a* okdekcos ces tra*Oe+kda+k
+u" std, cia+ k' rese, te+k, o+ k+olo+ ke k> a k6gua ke ke( kca+o kde kr&8co kco( ' ro¥%adoOk¥ la> o kdek
descos ta( €a* oldo+solo+-" ( Kaltalca+tokessakas 6l8ek ok+edke)etuadake( ksedekdeK rocedq e tok
defAlA-

257 R_&NOMEN67 7 BBRRIGBRIZ

AR ro' ostaka' re+e; tadafcu( ' refokd8' ostok ok’ la, okiv@etork u, €i' alfdokCedalki W CHia' ro%adofeR u" I€adok
» okw@rokdak3 e' >" ICalkA-Tk+&@R kY - KDDR  kKDkdek( arcokde RAE@BKA YDk -. KA7==/AE@kco( ka+kcorre*Oe+k
' re%sfa+ okAYLDk edtratok - KG&7/AE@GT' ro%da+iek u" €ada+k okv@ridall e' >" ICa(A-Tk+&r@R RV - K@=k
\ KBkdekll#okdeRAEG<K orktekverffcark uek&K re%fakaky ' la> ta* okdeKote+kdest€ado+kaku+o+kco( ' atPegk
co( katiclasse+lekcategor@+idektolok re%&a+k arakolocaltaksa" er:

*ColoKr" a, G6velk k + a*o+idekAt&dadek co> ?( €ak K> d>str@keR.ogStCak” A KAS
*ColokKr" a, 2adok k +' aco+idekAtudadek co, ?( €ak K, d>str@kelogStCak” A KAS
*ColoKr" a> G6veldk + a*o+iUerde+k US

*Colokur" as @adok k +' aco+ferde+k” U<

*Colokur" a> @adok k +' ago+idelKsok + ecialk k ! uCa( e to+ideut@2a* ofkcolet@aik” K @&
*ColoRB uralk k +' a*o+HAgrEolatiek loreHa@k A: <

*@CololB uralk k +' a*o+R aturaGftk +ubrok VY A<

Uer€igalsel! uekok roktoka' re+e, tadok okde tfcaktoda+ka+kcategor@+deksolokruralkaci( ake)er@a+kdeve, dok
co» Jor( ekbBRo®re)er@ok ok o, tok=-fdokca' Qulok_5 &eameEne7 s wiser: 68 Riz sUserkultra’ a++adake++akecorre* o-kO+k
ACG8E=K “idef6reakced@ak arakMerdeketegralNidever oKocal@arl+edo" r@ator@( e, te(k akcla++ekdeksolokrural-k
Akreta, tek6reakverdekdever6Rocal@arl+e® re)ere; cial( es teke( k+tolokur" a> 2adol uekestedka)etadok ork3™ Vv k
:verkca' Quloi#5 Sarck Has O MINISERO6IGOS & R&S6RH H&S ~ & T 6iek 0 & Wi kakd IBORF WE& 7 # 6r7S K7 N 1Kr NOMEN67 S <K
" ssak+fia* okcorre+' 0, de(k, akges eraldade(kaoK ro' o+oks oK roktoka&dak! ueks okestedkre' rese, tadakak
deYdfakdfere, cia* oke, trekbreakakcederkekbkced@ak' arakMerdek&tegralNeK arakoutro+tkuso+karrua( e to+&
etc-<k( a+ko, dek ode( kserKocal@ada+k6rea+k%rde+<kAdvertelsekl ue™s o 1 odrr3 ™ rr ! ro! o"@ crd0, cia
@rre; 0§, 0" €rmo" do di"! 0"® ; o art( 44( do RLF &+ m "olo ruralk or! uelkco; Jor( ekcos stak okkw3 & -.k
8/AE@¥dekACdelsete( "role++a+Brea+kdever okserkassociada+kak+olokur" as o-kOo, +@eral+ek uekakcedH ciak
" arakiMlerde ke tegralNk)oBe)etuadakeo( kes ! uadra( e toke( KHeg@la* oka' I€6velkKkdatalkl ueka++€ koK er( @k
se; dokad( €+9&lkco, +oldarkaRocal2a* oldaK e+( alk oktolokuralle( K uest o-

8082

Y o+iter( o+idokregula( e, toldokt W~ Cica@/ oria &0& 2 dr "olo Y%bas i231¢ 12" I€alse:
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*okdG' o+ok ok . KAdokart@okD=. kdokregula( e, tokdol W R ueke)or( a:RA expansdo dos EAE 2 e 3 depende
do cumprimento dos seguintes pardmetros: a) Faixa minima arborizada — 12,5 metros no perimetro do terreno
afeto ao loteamento ou ao empreendimento, sempre que a configuragdo da parcela o permita; b) Altura
maxima da edificagdo — 13 metros, desde que, nos afastamentos e recuo, seja respeitada a proporgdo de 7
metros de afastamento para 11 metros de altura da edificacdo, com excegao de instalagcbes especiais quando
justificado tecnicamente; ¢) Afastamento das construgées aos limites do lote — 7 metros; d) Indice volumétrico
— 3 m% m? com excegdo de instalagbes especiais quando justificado tecnicamente; e) Area minima permeéavel
-25%.”

*0kd8' o+ok ok .k7kdokart@okD=. kdokregula( e, tokdok W G ueke)or( a:k\Mis situagbes referidas no nimero
anterior e que representem polos geradores/atratores de trafego devem ser precedidas de plano de mobilidade

de empresas, nos termos legalmente previstosN
Y o+ier( o+idokegula( e, tofdokt W C0ica@/ oria &0& 2 dr "olo %bas o a' I€al+e:
*okdg' o+tok akal9 eak' dok . kKAkdokart@gokDB. R uek& )or( alratarlsekdeldMireas afetas a atividades economicas

na vertente da armazenagem e logistica e onde também s&o admitidos outros usos de atividade econdémica,

com excegdo da industria transformadora pesadaN

Akgra, dek a®@r@kdeksolokur" a> ok tegradok ak ro' rédadekaketer¥%®orre+ 0, dekaktolokur" a> ok ue® arakak
categor@ ke k+u" Llcategor@k A AOK' re%lk' ara( etro+kur" a» St@o+klge€a( e; te kdfere, te+k;art@o kDC. kdok
regula( e toldoR® W €<kOo, +@eroul+e® oke; ta, toGad( S+9elkaku, da( e; ta* oka' re+e, tadak aratut@2a* ok
doR8 deekblu( &trok akotal@adeldoktolok A" AR orfa' I€a* okdokd€' ostok ok .k kdokartgokDC. (R ueke( etek
aled€}ca" Gdadeke( Hotea( e, to+k arato+k ara( etro+idok .kKAldokart. ’D=. -

Ko "idrraM¢ admi""=t¥r1 a i, "@la¢ o da a€lidadr ! rr€, dida s ¥""a ca@/ oria dr "oloOkdesdek! uek
cu( ' rdokoR re%slok okregula( e tokdo® W Clouksehe+' eci)gas dolse( ak e( ?r@kdescr@@akeK la takdek
+9tesel uek okserbkestaladakivhdustria transformadora pesadaNK a++9elkdekcautarke co( odo+ke( Ker( o+k

deR olu€ ofkekcos gest®, a( e toldekra, +&-k

0o )or( ekre)er@ok akataldekeu, €olocorr@alkco( kak art@i' a* oldakre! ueres tefefdakd €& akOOW3 LLUTke( k
@IECAE@> kMia medida em que nem sequer é uma industria classificada como industria quimica pela
Classificagdo das Atividades Econdmicas, leva a concluir que a mesma néo se inclui na previsao da norma do
artigo 46.°, n.° 2 alinea c). Ao invés, a industria em causa é compativel com os Espacgos de Atividades
Econdmicas de tipo 2 (EAE2), nas quais sdo admissiveis os todos os usos de atividade econémica como a
armazenagem, logistica e outros, com exce¢do da industria transformadora pesada, conceito que, como se
explicitou, a HOVIONE, pela sua prdpria natureza, néo integra.

Concluiu pela compatibilidade da instalagdo do novo estabelecimento industrial da Hovione com os Espacgos de
Atividades Econdmicas EAE2 do PDM do Seixal, sem prejuizo da necessaria alteracdo do alvara de

loteamento existente para o local.”

& &,

Y o+Rer( o+iokegula( e, toldok W CR<ca€/ oria &F &, dr "olo %ba, o a' I€alse:

*0kd@' ostok, akal9 eak" <kdoks . k@dokart@ok8D. k! uek& )or( aktratarlsekdekkMireas ocupadas ou afetas a

equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica ou privada, estruturantes e relevantes no que se

refere a sua fungéo e dimens&o no contexto municipal;,N

~ekokd€' ostok ok .k@dokart@Qok88.K ueke( etek arakokd€' ostok okartg@okD@® uekre)ere:\bkale#a( e tokekak
alturakdakjachadakekdaked€)fca* okakf ' la, tark ok ree, c#{ e, tokdeR uarte@QOe+ouk' a> da+idekedTio+®+rer ok
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deter( ©€ado+k elo+Hed{io+kdoktro* okdokarrua( e toke( K uektek& sereNkAked@Pca* ok e++akGrealka’ esarkdak
! ua, tdadelkdekcos d€ios a, te+kur" a, H€a+k re+e, te+Bde%kegerl+ek elaketegra* ok ake> Yblve; te-

I, Jor( al+ekakre! uere, tek uetk&de' e des te( e, tekdakjorteka)eta* oK orkCA3 K kverkca' Qulo i#5 Ssarck Has
O MiNiseROBIGOS & RaseRu Has ~ & T 6ick O & W Kekd IBORT WEs 7 ¢ 6r7s K7N iz NoMENs7 SR oderBK ro' orkakcr@* ok
deKkloteK' arakedfca* okdeke! u€a( e>toke( ksolok K @kdestCadokak% dalkde+dek! uek' ro' o, #aku( ak
local@a* okalter, at®ak arakakcedH ciakdek7D-BSEK( "k uekdever@kterk+@okco, cret@adaks ak+e! uH ciakdak
e( €+ okdo+ktQulo+kel ue® orktalkk oRerksuced@o® e+akco( okco, d@ios as tekKke( &+ okdokad€a( es tok uek
t@ular6kak rese, tek ro' osta-K ssak arcelakco( k7D-BS8EK( “kdever6Kocal@arl+eke( k+olok A Akek oke+tark
a)etadak orkco, d€ios a, te+i ueke % B2e( kaktuakut@2a* oK araloRE K rete, ddo-

&G

Y o+iter( o+kdokregula( e, tokdoR W CGakca@/ oria &G ;! uerksektratekdeksolokur" a; @adoR uerkur" a, S6vel<k
&tegraka+k6rea+kco( Ku, *Oe+kdeke! uf® r@kecol?goka’ K€a, dolsekokdg' o+ok okartok87-. kdokregula( e tok
doR W GM® ueke)or( ak\d ocupagédo dos EV apenas podera ocorrer com equipamentos publicos e estruturas
de interesse municipal, de apoio as atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e
florestais, e cujo interesse municipal tenha sido declarado pela Cadmara Municipal, respeitando sempre um
indice maximo de impermeabilizagdo de 0,20N

&ON

Y o+ier( o+ldokegula( e, tofdok W~ CW<Ica®/ oria &ON dr "olo rurala' IGalsek

+ 0kd8' ostok, ok . k@dokart@o kAG kdokregula( e, tokdoki W EOk! uek&)or( a:kakMtilizagdo dominante é o
desenvolvimento das atividades agricola, pecuaria e florestal, com base no aproveitamento do solo vivo, e que

tem como principais fungbes a produgédo, a conservagdo, o enquadramento e estética da paisagem e o recreioN)

» 0kdG' o+ok Ok . k@dokartQok7E. kdokregula( e; tokdo® W CX! uek€)or( a:k\bodem desenvolver-se outras
atividades ou usos compativeis com a utilizagdo dominante, designadamente a habitacdo do agricultor ;ca+ok
sed k' o++9lI kco( ' rovar ka kat@«dade kagr&olakdo k' ro( otors o aproveitamento de recursos geologicos,
energeéticos, infraestruturas e atividades agroindustriais, turisticas, de lazer e culturaisNkO k9 d€e kdek
ed@ca" Gdadek+er6kde kEQEKad( @ dol+eku( aksu' er)TiekdeK a%Ce, tok( 64¢ akdekABEK( &' arakakcasakdok
agr@ultor-fAkalturak 64€ akad( €+%elkser6idelel -

&N2

Y o+Rer( o+iokegula( e, toidok W C®Oca€/ oria &N2 dr "olo ruralfa' I€alsek

 okd€' o+ok: ok . k@dokartQok7B. kdokregula( e, tokdokf W Gk! uek&)or( a:kakMDs Espacgos Naturais (EN)
caracterizam-se por integrar as areas do territorio concelhio que constituem o seu patrimonio natural mais
sensivel nos aspetos ecologico, paisagistico e ambiental e nas quais se privilegia a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais e fundamentais para a conserva¢cdo da natureza e diversidade biolégica e

paisagisticaN)

+ okdg' o+ok okartQok7=.kdokregula( e tokdo® W G ueke)or( a:k\2. No Estuario sdo admitidas atividades
compativeis com a preservacdo dos valores naturais desde que previamente autorizadas pela Cémara

Municipal. 3. No Estuario ndo sdo admitidas: a) Atividades suscetiveis de danificar os valores naturais; b)
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Alteragbes da morfologia do terreno, exceto para instalagdo de infraestruturas de recreio nautico ou de apoio
ao transporte fluvial-N

Oos )or( ekbBklore)er@ok ok o tok=-kdokca' Qulok_ 5 &eamene7s wissrr 68 Riw sOkco( ' etekKire! ueres tekedecutark
u( aketerve, * oK aBagStCak akbreakbkced@ak arakMerdek&tegralNka++€ kco( ok akbreakakcederk arak
et aco+kerde+kdekusok >" [€o-kOR roktokdekarra, b+Hexter@re+alka' re+es tar@a’ ?+ka’ ro%a* okdoK roktokdek
lotea( e> to(kdever6k&tegrarkak ro' oHakdek&terve, * ok' aBag&t€ake( kl ue+ okl uekdever6K ro' orkuto+k
co( ' at@e8kco( fokaci( ake)er@ofe(a( " &( (Gco( ka+k€Colog@+dek3™ Y ka)etada+iikverkca' Qulok#5 Sarck Has
O miNseRO6IGOS 8 Ras6RH HaS ~ & T 6ick O & WiKkeko DBORF WE& 7 i 6r7s K7 N ki NoMENe7 s<felse( ' rek ueR o++9el®k
| ueld8' e se( falcos +ultakIOOW3 LLUT-

Legenda

——— parcelss a orisr NUA

— lotes & oriar UoPG

—— rede vidria proposta e Bede Rodovidria Principal - Rede Priméria Exgtente

= === limite |cteamentc PIS 3 =m=== Rede Rodoviaria Principal - Rede Primaria Proposta

= m=u fimite FOPG 48 - PIS § = Redz Rodovidria Principal - Rede Secundaria Existents
""" Rede Rodovidria Principal - Rede Secundsria Proposta
= Rede Rodovidria Dis tribuidora - Rede Terciaris Existents
""" Reds Rodovidris Dis tribuidors - Rede Tercigria Proposts
—— Rede Rodoviaria Local - Rede DiEtribuidors Locs| Existents
----- Rede Rodovidria Local - Rede Ditribuidora Local Proposta
— Mo Reodoviario Existente

= === Mg Rodovigrio Proposto

—== Rede Femovidria Convencional

== Rede Famovidria Ligeirs Exis tente (MST)
= = Rede Femoviaria Ligeira Proposta (MST)
Espagc-Canal

[ Rural- Espagos Agricolss ou Flores tais
[ Rural- Espagos Afetos & Exploragio de Recursos Geoldgicos
Rural- EN 1- Protecio Pais sgistica
[ ] Rural- EN 2- Estudrio
I:l Rural- Espagos de OcupsacioTuristica
[ Urbanizado - ER 1
[ wrbanizade - ER 2
[ urbanizado - ER 3
[ urbanizadeo - EAE 1- Atividedes Economicas Compatives com a Fungio Res idencial
[ ] urbanizado - EAE 2 - Indlstria & Logistica
I Urbanizade - EAE 3 - Indistria Transformadeors Pessda
[ urbanizade - Espagos Urbanos de Bsixa Densidads
[ thbanizado - Espagos Verdes
[ Urbanizads - EUE 1 - Equipaments de Utilizscéo Coletiva
Urbanizado - EUE 2 - Cultura, Reaeio & Lazer
[ urbanizads - EUE 3 - Infraestrutura

| Urbanizavel - ER 1

| Wrbanzavel- ER 2
[ ] urbanizavel - ER 3
[ urbanizavel - EAE 1 - Atividades Econémicss Compativels com a Fungdo Residencial
Urbarizével - EAE 2 - Indlis fris & Logistica
[F77] urbanizével - EAE 3 - Indiis fris Transformadars Pesada
- [ urbanizével - Espago Urbano de Baixa Densidade
i = el E N X D Urbanizével - Espacos Vierdes

Imagem 2: Extrato da PO1 com sobreposi¢do da proposta apresentada
I 7WG
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8kcub+kTer( o+kdek3 e)erH ciakT3 <kest oked' resso+k oKA, exoklkdokregula( e, tokdo® w CkMs oito UOPG
acima identificadas caracterizam-se pela necessidade de rematar uma frente urbana e de concretizar a sua

integrac&o na envolvente, com a criagdo de areas predominantemente afetas a atividade economical

Uerical+tel uekaketegra® okdesteR r&d©k .k=8@dek’ aOk €e+k ako' era* okdeHotea( e, tokde+@, adakdek' ICK7 k
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LEGENDA

) Suscetbilidade Sismica
Suscetibilidade de Inundago por TSUNAMI
[ Suscetibilidade a Movimentos de Massas em Verentes
Suscetibilidade de Cheias e Inundagdes
I | Suscetbilidade 4 Degradagdo e Contaminagdo dos Solos - Moderada
[ Suscetibilidade & Degradagdo e Contaminagdo dos Solos - Elevada
[ Suscetibilidade & Degradago e Contaminag4o de Aguas Superficiais - Moderad:
Suscetibilidade & Degradagdo e Contaminagdo de Aguas Superficiais - Elevada
Suscetibilidade & Degradagdo e Contaminagso do Aquifero - Moderada

Imagem 3 - Extratos das PO 's 4a, 4b e 4c: Suscetibilidade a Riscos
Maturais e Mistos

V este+iter( o+@u( akve5H ueko®su" ( etdok ak lata)or( akeIL&\( "ku( R eddoldeka, 6l6ekcasokakca+tokrelat@okKk
altera® okdoklotea( e tokdoKk ar! uekl, duttr@lkdo kCe@al kLk7-1k: a+tekekKksuak+uL€ okaok' rocedq e, tokdek
Aval@* oldeHl( ' actekA( " @ talk AIA<a+l uestCetkrelat@a+iKksuscetCBdadekdakdegrada® okekco, ta( €a* ok
dotka! u9erokaoka" rgokdokart@ok@s-. fdok3 egula( es tokdok W Gk37 W C<k+er oka" ordada+ie( ksedekdekAIA-

" ( kcatokdek+erkto( adakakdeci+ okdekaK reses tekter%, * ok okestarksub@akakAlAGkco, +@eralsek ue kak
( et( akk oKRfCaka"ras gdak elo+k€ @retkde)e@o+k aral] rea+kte, +e@k ola( " @kdaka' €a* okdokA, e4oH |0k
dokwecretolletk -. k@ @R/AE@ (kde k@@kde kde5e( " roGkalteradok' elo kwecreto+lle€k, -. k@ALR/AE@kde k@pkdek
deze( "roQverica, dolsekakruakco, Jor( @adefco( o3 egula( e, tofdoR w ke( Kgdrkaok Yelkdokd8' o+ok ok -.k
Aldokart@ok@s- idol3t W €00, tudole46tedoko" re' o+€ ofdak re+e, tekaltera* ofco( Brea+it ueka' re+e, ta( k
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( oderadatkekelevadaksuscetC@dadekKkdegrada® okekco, ta( €a* okdo+ktolo+kekbgua+ksu' er)Cia€deverbkserk
dadokcu( ' r§ e, tokaokd@' ostok: ok -. 7 kdokart@ok@s. kouk+ehkdever6kak rese, teko' era* okur" a> H€akserk
estruWakeo( ku( kestudokdek ro+' e* okdekas 616e+k uq €atkade! uada+k arakdeter( €a* okdekcos ces tra*Oe+k
datksu" sté, cia+k rese; te+k o+krolo+kek akbguakeke( kca+tokdek&cokeo( ' rovado(&ko" rigat?rokakela” ora* okek
edecu* okdeK la; okdekdesco, ta( €a* okdo+ksolo+kl uekdever6ka, tecederk! ual! uerk&terve, * okur" a, H€a-k
Ce( K redli%okdeksere( ka' ICado+ko+k - KAK7 kek8kdokartQok@l- kdok3 egula( e, tokdoRk w  kdokCe@alrelat@okKk

segura, *akda+icos stru* Ce+icos trak+&( o+-

A€ dardekacordokco( kak las takdekOrdes a( e tok R est okdokTerr€?r@kt O7Uakbreakdeksolokur" as ok + ago+k
Uerde+lefolsolokruralk del €adak af6reaidel&terve, * o< tegralbrea+Rd@8idaik struturak col?g@ak u, €i' al(k
"e( kco( okdoGkcorredore+kestrutura, tet+k+ecu, d6ro+&3 € e€akdok)arolkekUalakdo+kRre b+kdakt al( e€alkcudk
&terves * ole( ksedekdolestudokaketegrark okt roktokdekArra, b+k 4ter@re+@de%rékgara, t&okcu( ' r{ e tokdok
dg' ostok okartQokA7-.Idoi3t W G-

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
MIVEL REGIONAL
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A+ rrlid<r "7 rr "@ic<r " dr Y@lidadr T P?lica BBORF WE! uekco, st@ue( Tok la; okv@etork us €i' alfdokGe@alk
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Ares de Ressrva

: Pedreir Licencinda

D Iméveis Clazsitcados - Zona Geral de Protecio

[ o o RedeNaturs 2000 - Zona Espedal de Conservagso

3 Protecio 8o Rizco de Incéndio - Classe de Risco de incéndo (alta o multo afs)

I Pretesso ao Risco de Incdndic - Redes de Faixas de Gestio de Combustivel

([T Feeserva Agricois Macinsi

[TTT] Areas Excluidas da Reserva Agrcola Nacional

—— Reserva Ecolégica Necianal (outras tipolo gias)

E Areas Exduidas da Reserva Ecoldgica Nacional

Imiveis Classiticados - Zona Especial de Protegho

m Zona de Servdio Wikt

: Iona de P rotegho do Marco G eodké 2o
Dominio Pubkon Hidaom - Jonas Inunddves

|* »* & Povosmento de 5Sobreros

o e | Sobreims - Area onde ocormu Abate llegal

"+ »| Povoamnentos Florestais Percorrdos por Incéndio

——— REM - Lefioz dos C urzos de Agus

kesses Lim e de Jurladioho da Adminigracho do Porto de Lisbos
Conduta Aduiors

L Colstor de Aguas Resduais

fe— Inraestruturn de Transporis de Energia Elérics
Gasodul o
Hirusririo Princpal Sufossmds

e Ifine ririo Complementar Autoestmda

. £ il & N G0 8

e E ptrmcins Mavcicneal s Desclass foade

—— Estrod & Municipal

Caminho Municipal

e Rl Ferrovidnin

Estagho Elevatdria de Agus ou Reservatine
@ Estagio de Bombagem de Aguns Residusls
- Esingho de Tratamento de Aguss Resdusis

Intasstrutura de Transtormacso de Ensmis Ekdrica
¥ Anom de Interesse Piblico

- Monumento Nadonal
Bl ivel de inieresse Pabico
B inivel de interesse Municipsl

B eoiicns scoim

[ Gasoduto - Infessirubura Associada
5 Estabeiecimento com SubsAncies Perigosas de Nivel Intenor de Pergosidads

Imagem 5: Extrato da PC do PDMS em vigor.

V este+ier( o+@& )or( alse:

— Aoka" rgoldolart@okAB-. Idok3 eg€ eklur@i@okdak3 e+ervak col?g@ar’ acios alk3F3" v a+Brea+ide3” Vv k
+?K ode( kserk&cluSla+ke( ko' era* Cet+kdeklotea( e; tokde+dek! uek, oksed( kdest€ada+kakuso+kouk
a*Cetkeco( ' atYeGkeo( ko+ko" £tCe+kdeK rote* okecol?gakeka( " @ talkekdeK reve, * okekredu® ok
do+kSco+k atura@k

A++€ (ka' ?+k+0" re' o+€ okdo+kuso+kde)e@o+K elak ro' ostakdekEterves * okco( kakOartakdak3™ v (k
ver{igalsel ueked4Steku( kusol uekter6K uekterkrea%l@dolu( akvebK ueksekler{igakso” re' o+€ okdek
u( ak%#kco( KA3™ $kekAlUGu+oke co( ' atYelkdekacordokco( K3 F3 v ke( Kigbr-kOkacessokaootel uek
€ ' lcakakre)erdaka)eta® okde%r6kserkel €adokek re%Slakaktuaketegra® oke( ke+' agotkverde+@® ok
co ta" @56vedico( okcedH ciak o+iter( o+idokd@' o+tok okartgokDD. kdok3 FK -

Uer@Calsea€dalakto" re' o+& oldalBrealced@ak arale! uCa( es tokco( Brea+idei AQkelco( To+le@+k
dekcursoldelbguakedEte; te+-i eloked’ otolaketerve, * olter6R uekterkaval@dakaok Yelidakede)e€ ok
doltra* adokdak/#R orklor( akak okfCarkso" re' ostakco( WBrea+idel3” Vv -k

Aok Yelkdak+o" re' o+€ okdakbreakbkced@ak arake! u€a( e, tokcos statalsekak( uKracaka' td oK arak
cr@* okdeke+ aco+k >"lgo+k uek oke+ted( kat++tociado+kakat@ufade+kdekarki@®@re-kTrata dolse(k ok
e ta, toddeku( akbreakbkced@ak arakessek Gaoka" rigok ueleg@la* oka, terErdde%rok+erk a, tdakak
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+@ua* ok ro' ostalKkexce* oldalo" rgator@dadekdel e, * okdalGreakco( oR arcelakek okco( oHotek6k
re)er@ak ok o, tok=-kdokca' Qulok, 5 &cameNe7s msert 68 Rz s-kOasoK rete, dak( a terkak+@ia* okdeWotek
" arake! u€Ca( e, tok r@adokkekcatok ok+edK o++9elkrede)eCko+k @e+kdak arcelak arakret€arka+k
so"re' o+€Ce+ldever okGarkde)e@a+k ua8ka+kColog@+deka* Qetieluto+ico( ' atYeGkco( K3 F3 Vv (k
oulseldever ofseride%da( e- telde)e@o+o+Hu+o+co( ' atPe8lco( ka+k€olog@+idek* AOkele@+ide k
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industria e pesca, cuja érea de implantacdo seja igual ou inferior a 30m? kG M&RT KVOM&N67 S§
R&KR&KZ & GOS&R$ als ra" ¥ E Espacos verdes equipados de utilizagdo coletiva.” e :E Abertura de
trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis destinados a educacdo e interpretagcdo ambiental e de
descoberta da natureza, incluindo pequenas estruturas de apoio. k Gk M INS60GOI H&S™
* &SW7 R61GOS “&SWEKIOGISO OS "M "Instalagdo de campos de golfe e de outras instalagbes
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to' ogra)@ak uek okcolo! ue( ke( kcau+aka+lsegu&te+Rus *Oes:

—esta" @dadeldo+kGte( a+K ©)FCo+S
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corte kou ko karras ! ue kde k+0" re@o+k+?k' oder6 k+er kautorado k, o kcaso kde kestarl+e k' era, te ku( k
e( 'rees d e tokdekg ' resci> dYelkut@dadeR >" [@alkcarece, dok estekcasokdekautor@a* okdoKOY : -k
Wwekacordokco( kakeg&la* oke( k¥gorkde%er6k+erkreal@adoku( Ke%s ta( e tokedaust@okdektoda+ka+k
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— VYoka( "@bkdak rete; teko' era* okur" a, St€akak ro' ostakdekterve, * okdever6kgara, t€kokdg' ostok ok
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coletore+le( €+6-©+0de+@, ada( e te®orakdeku( akaakco( ku( alargurakdek’K etro+k arakcadalkadok
doke@oldolcoletorS

— 3elat®a( e> tekaokatrave++a( e tokdakbreak orku( k2 a+todutokdekA-. kescal okak&terve, * okdever6k
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' elokiLk -. kA7 A/GEGde @idekll#o® elokiLk - FACDLA/G7 GdekDidekagottokeR elokwLk -. k=/AEEECk
del=kdeRevere@o<S

A€dak, ok! ue kd&kre+ e kakoutra+kser%dide+k, oK' re%&a+k> ak' la; takde kOo, dio, a, te+kre)erelse kok
atra%ssa( e tokdak arcelak elakredekdak Wi kca" otkek ottetkdekaltakte, + o<KK ualkseka' €akokdg' o+tok ok
W3 k@CGAkde k@ kde k)e%ere@olk! ue kesta" elece(k' r&ci' al( e»> teCkser%dC o ke( kaltura-kUer)Calse k! ue kessek
atra%ssa( e, tokest6K rese tek ak arcelakced@ak arake! u€a( e, tokaoka" rigokdokalYar6kdelotea( e toke( @dok
+@ua* ol uek+ekco, +8erak oko" +HarkKkco, cret@a* olke( ksedekdokalYar6kake( @@kdakcedH ciake( K uest ok
€de' e; des te( e tekdek okt+erk er( @dokoke+a" eleci( e tokdeR&#a+ka&rea+kso" rekrecis to+kescolare+Hek+o" rek
ca( ' ot+kde+ ort®o+®&co, Jor( ekre)erdok, okartQok@ G kdokd€Clo( ake( K uest o-kTratal+te(X orta, totkdeku( ak
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3elat®a( e, tekKka, 6l6ekdakeco, Jor( ©@adekdakexecu* okdakaltera® okdoKotea( e»tokco( kok32 3 (koK re+e; tek
' rocedq e toRo®e struSokco( u( kestudokdekco, Jor( @adekco( K3 2 3 de+@> ada( e te:

a< _Loteamento - Avaliagdo de Condigbes Acusticas. Memoria Descritiva e Justificativa"kdek)e Yere@okdek
AEAES

"< T a' a+idel3 uQloke)ere; te+kaka( " o+Ho+ked€adore+BLde, ke, Gcalculado+k arakak+@ia* oR)uturak+e( k
akexecu® okdako' era* okdekaltera* okdeKotea( e>tokeK arakak+@ia* okK)uturakco( kakexecu® okdak

o' era* oldelaltera* okdelotea( e to-

c) Ter( okdekre+ o, +a" @dade kde kT&n@o klegal( e» te k#a" @adoOk! ue kdeclarak! ue kakO' era* okdek
Altera* okdeR otea( e toksekcos Jor( akco( ka+ld€' o+&0e+idok3 egula( e> toR2 eralidek3 uSo-&

A' ?7+ka, 6lGeldo+iele( e totle( ke)erH ciaket@ara( L+eka+ksegutte+ico, +@era*Ces:

—  O+kele( e to+rk&+Hrut?r@+kcu( ' re( kco( ka+k, or( at+kklega@ke( k%gorOkco, tudoCkrelat@a( e te kKk
caractera* okacust@akre)ere; tekKk+-@ia* oRuturalco, +@eral+el uekakoreakdel odela* ok okde%r@ak
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z0; ak#a" €acios alocal@adakl, tokkk Y k@lATde%er@kserietegradak ake+' et@al odela* o® orRor( ak
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' roktoksekco, Jor( akco( kokart@ok@-. kdok32 3 & o( eada( e telkcu( ' rekco( ko+k3 e! uG+kac>stCo+k
d€' osto+k olart@ok@® kok3 2 3 kl, tokdo+krecetoret+kte, +JeGK agk r?4¢ o+Ide+@, ada( e, te(ok 0%k
' roktok OKIBR ro%carkacr&sci( o+k o0+k FeCldekuIokatuaidel .. el k o+kecetorettse; +YeGK agk
' r?4¢ o+S

— Qo +@eralseka€da( uekdever@iterk+@okreal@adaku( aka, 68ek ro+' et@akdokcos tr€utokdakbreakdek
lote+®&ou k+eh(kdever@kterk+@okcarater@adokokcos tr€utokdeku( akjuturakbreaké dustr@lkde)e€doka+k
' otH cia+kso, ora+k( 64€ a+K uekcadaloteK oder6kerk arak uekokco, tr€utoke d@udlialoukse h®ruIok
" art€@ularidaiGreakeduttr@lk olultra' a++e( o+kecetore+kte, +I98K a8k r?4¢ o+Jo+R{ @+1dE' osto+k
> okartgokam dok3 2 3 S

— VesteKk o0 toOk@ ' ortakre)er@k! ueka' e+arkdekatual( e, te ko+krecetore+k+e, +Je@ke( ka, 616e kb ksek
e cos trare( ke( k+@a* okdekecu( ' r€ e tolakbreakedustr@lRuturak oK oder6ke ' I€arku( ak+@ia* ok
dekecu( ' r{ es tolkcasoksed( kexecutada+k( edda+kdekredu* okdekuok ak)o, tekdekruQokatualGkouk
sedh& ak v K@ELA-

T elo®e4’ o+tolco, clufseR uekok studokes treguekde%r6kterkco( ' le( e tadokco( fot+kreguEtetiele( es to+:
@ a' a+kdel3 uQokdak+@ia* oK)uturakkco( kouk+e( ko' era* okdeKotea( e, todk&tegra, doko+krecetore+k
se> +¥e8K a8k r?24¢ o+lde+@, ada( e teGRaroldoiOuce; ak v K@ELAS
A- ~ odela* ok uturakco( kakexecu* ofdalko' era* okdoRotea( e toR re%, doku( aR otH ciako, orak 64¢ ak
ad( ®daK orkor( akal uelokuoR artCularkdal6reakedustr@lidHecu( ' r€ e todk o+recetore+kies +9e8k
( a8k r?4¢ oMaoke! ugtkac>stCold8' ostok akalS eak' ddokart@Qok@-.kdok3 2 3 -

A++€ Cku( akvebKk! uek)otksu" ( etdoks ak' lata)or( akCILA\( " ku( k' eddokdekas 6lGekcasokakcasokrelat®@okKk
altera® okdoklotea( e tokdok ar! uekl> du+ttr@lkdokCe@al kLk7-1k: a+ekekKksuak+uk€ okaok' roced{ e, tokdek
Aval@* okdeH( ' actekA( " @ talk AIA{ka+kaltera* Ce+ktol€itada+kaokestudokac>st€oke( ka' recokde%r okserk
real@ada+ke( ksedekdekAlAGcasoksehkessakakdeci+ okdakAgH: ciak ortugue+akdokA( "@> tek A A<k ( kcatokdek
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PARAMETROS URBANISTICOS

INSTRUMENTD DE GESTAD

Are=jotel
Arealote2
Arealoted
Aresloted

Areslotes

Arealotes
Areade lotes

Volumedeadificacdo lotel
Volumede edificacSo lote 2
Volumede edificacao lote 3
Volumedeedificac3o lote 4
Volumede edificagSo lote 5
Volumedeedificacio lote s
Volumedeedificag 3o total
6223077
2415992
201923
100962

dados pats
sivara de
‘otezmento
[3diamenta}
3 emitirapds
aprovagiods
todas o

Ares deconstricio ote 1
Areade construcso lote 2
Areadeconstrucdo lote3
Ares de construg o lote 4

Projetos e Ares deconstrucio lotes 100962
cumpriments f 2 =
das condigfes Arssdeconstrucso lote g 1008,62
dealvars, Aresdeconstrugso total 93 438,77

225000,00

78518,75

6 562,50

328125

328125

328125
\res | mperme: 319 526,00

n? lotes &

Altura maxima da EdificagSo 13
n2 deedificios

Indistrize
legistica

Lsos

Plang Diretor Municipd - Solo Urbane e Urbanizvel—
EspacosdeAtividades Econgmicas [EAEZ) esolo urbano—
Espacosde Uiso Especial (EUEL)

300000,00

104 693,00

5750,00

4 375,00

2375,00

375,00

393 000,00

426 568,00

S00 000,00

314073,00

26 250,00

13 125,00

13 125,00

1312500

1279704,00

ndo indica

225 000,00

78520,00

£563,00

3281,00

328100

3281,00

313926.,00

7

13

S0 a3

industriz,
Comercio g
EErViCOos

cumpre

cumpre

3 cedénga A squipamanto "5;

. % e

cumpre

cumpre, desdeque prevists s
exclus3e de “inddstris
pasads”
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Uerfigalsel uek8K ro' ostakakexecu* okdeku( karrua( e, toketer, okdekdGtrCu€ okl@a* okes trekrotu, da+k@ek
do8(kco; )or( ekdescr@k ak WFH uekcorre+' 0, dekaku( akaltera* oK ro)u, dakdoR roktoka' rovadokeGta( " & k

relat®@a( e, tekaokira*adok re%&okde#kakedecutar® akk O@; %rk¢ age( KAk okca' QuloR25 7 R _&NOMENe7 - 7
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Legenda

—— rede viaris proposis

=m=w imite loteamento PIS 2

= mmm imite JOPG 48 - PIS &

=== Reds Rodovigriz Frincipel - Rede Primaria Exis tents

=== Rede Rodoviéria Principal - Rede Priméria Froposts

e Rede Rodovidria Principsl - Rede Secundaria Existente
""" Rede Rodoviaris Principsl - Rede Secundaria Proposts
~—— Redes Rodoviaria Distibuidora - Rede Terciaria Existents
""" Rede Rodoviaris D tribuidors - Rede Terciaria Proposta
—— Rede Rodoviaria Local - Rede D tribuidora Local Existente
""" Rede Rodoviaria Local - Redes Distribuidors Local Proposta
— bt R odovifrio Existente

J -==- N6 Rodovidrio Proposto

—=—= Rede Feroviaria Convencional

| —= = Reds Famovidria Ligeirs Exis tents [MST)

—==s Rede Feroviariz Ligeira Proposts [MST)

| S B A 3 [ TR

Imagem 6: Hierarquia de rede rodoviaria e ferrovidaria - Planta de Ordenamento 2
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" a++9elkdeltra, +)or( a* oke( Kacekdeku( akealdadekd&t&tak ro' o+alkeo( ok&kakedu* okdek .kdeHote+kdelk=Ck
' aralB-

3elat@a( e tekk-@a* oke)erdak oR arecerfdakvT T KeK@IBLAEAEMdelde%eriserky ' o+akakedecu® okdeku( ak
rotu, dakad@io» alkli; tokdakave, @akdake@erurg@Rr acio, aldco, +@eral+el uekessal uest okdeverbkserka" ordadak
» ok studofdeKkTr6)egolel la; oldek o" @dadeldek ( ' re+a+kafa' rese, tarkbk e+takaseideka' recia* ofdoR roktok
delotea( e tok

" ( tsedefdoR rocedq e; tokdekco, sultak u"l€ala dr "¢, 1ol1rra""im) % r"@F %€al a""adaa ) %W "€oda
i» 1ia?ilidadr dr r>rc% o dr arruamr, @ rm "olo R&NGdeverbkserkd8' o, €@2adakakco, sultakdeste+idoGk

estudo+-

3elat®a( e tekakace++CBdade+k§ ' ortake or( ark! uekessekte( akcorre+' 0, dekKk! uest ok)u> da( e» talk! uek
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Imagem 7: pormenor da Planta de Sintese, drea afetada por REN
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wetacordokco( fokOadastrok2 eo( &tr@oldalt ro' rédadel3 >st@ak cuhk@" Bdadek odefse( ' refserk uest®, adak
' orkre' reses tark ak( a®©rK artekdo+kcasotkak+@a* okedSte, tek ok Tiokdok+8culok r kakbreake( W uest ok
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delerre; okalketer%a® uek ertes celK ro' reédadel/b#akak ortek art@ok . k@daksecg okAldekt a@K €e+<

X

"| area possivelmente integrada na
propriedade vizinha a norte

%

| area possivelmente
pertencente & propriedade

loteada

Imagem 8. execugdo da rotunda 2, cadastro possivel
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3elat®a( e, te kKksolu* oka' rese, tada kverfigalse k! ue kak' ro' o+aka' rese, tada kcu( ' re ko kdg' osto k, ok
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Coglifncis para armementos, rslaconarmentos ¢ passasos no
Ioteamento aprovada R
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12 215.00 FEM il Ragdo e dre s e o 100
W diaae ol bt s g @ it
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armii apin e, et
d
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v
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servicos da autarquia na Internet, quando disponivel, por edital a colocar nos lugares de estilo e Junta de
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Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro

INDICE VOLUMETRICO Ficha n.° |-36

Defini¢&o / Conceito

O indice volumétrico (Iv) é o quociente entre o volume total (V) e a &rea de solo (As) a que o indice diz respeito.
Ilv=V/As

Notas complementares

O volume de edificagdo é expresso em metros cubicos e a area de solo é expressa em metros quadrados. O
indice volumétrico é indicado em metros cubicos por metro quadrado [m3/m2].

A utilizagéo do indice volumétrico, em vez do indice de utilizagdo do solo, é interessante nos casos em que o
solo é predominantemente ocupado por edificios de pé direito muito elevado (pavilhbes, naves industriais, etc.).
VOLUME DO EDIFICIO Ficha n.° I-70

Definigdo

O volume do edificio é a medida, em unidades de volume, do espaco edificado acima do nivel do solo, definido
pelas superficies que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento a que esta referida a cota de soleira. Nos
casos de elevagdo da soleira positiva, este pavimento é substituido pelo plano horizontal cujo nivel corresponde
a cota de soleira deduzida da elevagéo.

Notas complementares

Este parametro de edificabilidade é utilizado nas situagbes em que se aplica o indice volumétrico (ocupagdo do
solo com edificios de pé direito muito elevado, como por exemplo pavilhdes, naves industriais, etc.).

No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas a cotas muito diferentes, o pavimento a que esta
referida a cota de soleira deve ser substituido pelo pavimento a que é referida a cota de soleira auxiliar (S2),

correspondente ao piso mais proximo do passeio de cota mais baixa.
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Hovione - Alteragcdo de Loteamento mmconcept

Resposta as observagbes de ndo conformidade patentes na andlise do Parecer emitido pela CMS n2 25774 de 18-05-

2020

Ponto do
parecer

Conteudo

1. Elementos instrutérios

1.2

Paio Pires foram inutilizados na sequencia da emisséo do alvara de loteamento n? 13/2005, com aditamentos n® 1/2013 e n®
10/2017

Resposta
Obtivemos as certiddes do registo predial relativas aos prédios em causa e verificdamos que ndo foram inutilizados. A CRP transmitiu-nos que
apenas um deveria ser inutilizado, pelo que estamos j& a trabalhar com a CMS para resolver esta questo. E nosso entendimento que a
resolucdo do presente tema néo altera ou compromete a apreciagdo da presente operagao de licenciamento

1.8

A Tabela Sintese ou Quadro Sinoptico, idéntica a que consta na Planta de Sintese, deve conter todas mengdes que serdo transpostas
para o titulo de loteamento a emitir, 0 que ainda néo se verifica no projeto em analise. Como tal devera conter as especificagcdes
contidas no Anexo | da Portaria n.? 228/2015 de 3 de agosto

Respostas
De acordo com reunido tida a 30 de Junho de 2020 com a CMS foi esclarecido este ponto tendo sido acordado realizarem-se as devidas
corregdes que sdo listadas e justificadas de seguida:

Area total de implantagdo - N&o estando nesta fase definidas as caracteristicas dos edificios a construir ndo é possivel indicar a area de

Area total de construggo - Tal como referido no ponto7.2.2 da MD, serdo aplicados & parcela PISIII os mesmos pardmetros urbanisticos da parcela
Quinta Nova, sendo, portanto, considerado apenas o indice volumétrico de construgdo de acordo com os parametros do n°2 do Arte 482 (ndo
sendo aplicével o indice referente a area de construgdo). Sendo o Gnico critério na defini¢do da capacidade construtiva o do indice de
volumetria admissivel de 3m3/m?2 ndo se aplica a area total de construgdo. Esta fundamentagdo foi considerada admissivel pela CMS

Volume total de construgdo - Indicado

Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira- Sendo o Unico critério na definicdo da capacidade construtiva o do indice de volumetria
admissivel de 3m?/m?, e ndo estando nesta fase definidas as caracteristicas dos edificios a construir, nem podendo ser previstas visto
tratarem-se de edificios industriais de pé direito muito alto e variavel consoante o equipamento especifico a instalar, ndo podera ser nesta
Ndmero de fogos - Nao se aplica, uma vez que N&o serdo construidas unidades habitacionais

Altura maxima de edificacdo - Considerado como se podera constatar no ponto 7.4.2 da MD] e na Planta Sintese do loteamento

Superficie de pavimento - Tal como referido no ponto 7.2.2 da MD, seréo aplicados a parcela PISIII os mesmos parametros urbanisticos da
parcela

Quinta Nova, sendo, portanto, considerado apenas o indice volumétrico de construcdo de acordo com os parametros do ne2 do Art2 482 (ndo
sendo

Ne de trabalhadores estimado - Considerado, conforme referido no ponto 8.4.1 da MDJ

Area de propriedade a considerar - Considerado conforme Planta Sintese e MD)

Areas de cedéncia - Considerado Conforme Planta Sintese e ponto 7.6 da MD)

Corrigir o valor de volume méximo admissivel aprovado de 1.095.133 m 3 3para1.95.129 m 3- Considerado Conforme Planta Sintese e ponto 7.3 ¢

Néo referir a cedéncia para instalagdo de Estacdo Elevatdria de Esgoto (EEAR) como cedéncia para espacos verdes - Considerado na Planta sintese

Néo englobar, na especificagdo da drea de cedéncia para esses fins, a drea que ja foi cedida ao abrigo dos titulos emitidos - Considerado conforme

Enumeragéo de classes de solo - Considerado no ponto 7.2 da MDJ

1.9

Ficha do INE - Indicagdo do n° de edificios

Resposta
Tratando-se de uma operagdo de loteamento e, como referido na MD ponto 5.2, com uma construgao faseada no tempo, acompanhando e
dando resposta ao crescimento da Hovione e as mudancas tecnoldgicas muito frequentes na industria farmacéuticando é nesta fase possivel

Levantamento topografico
Resposta

Estrutura de Layers - Entregue com blocos explodidos
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Hovione - Alteragcdo de Loteamento mmconcept

Resposta as observagbes de ndo conformidade patentes na andlise do Parecer emitido pela CMS n2 25774 de 18-05-

2020
Ponto do )
Contetido
parecer
110 Delimitagédo da area da propriedade a considerar - Considerado
Levantamento exaustivo de todas as espécies existentes, representando-as e especificando-as - Esclarecido que a HOVIONE se encontra a
realizar o levantamento topografico e das espécies arboreas existentes em toda a area de implantacdo dos seus lotes e areas a ceder na EAE2,
que sera utilizado como base de trabalho para a realizacdo dos projetos de execucdo das obras de urbanizacdo. A Hovione esclareceu ainda
que, na reunido tida a 30 de junho de 2020, ndo se verificam alteragées que comprometam ou alterem a operagdo urbanistica em curso
“areas impermeabilizadas e os respetivos materiais”. Deverao ser especificados 0os pavimentos permeaveis e semipermeaveis e
Resposta
112 Considerado nas pegas desenhadas. Esta informacao (areas impermeabilizadas e os seus respetivos materiais) estara patente nas pegas

escritas e desenhadas do processo a entregar oportunamente relativo a execugéo das obras de urbanizagao .
No que trata ao interior dos lotes da HOVIONE foi comunicado e acordado que esta informacao sera apresentada com os processos de
licenciamento dos edificios no interior de cada um dos lotes.

Necessidade de corrigir o projeto de modo a néo existir situacdo de desconformidade do proposto com a lei da Reserva Ecoldgica Nacional
113 Resposta
Considerado. O acesso ao Lote 1 foi redesenhado por forma a evitar interferéncia com a delimitagdo de REN, como resultara da leitura das pe¢

Estrutura de Layers - Delimitagdo da area da propriedade
1.14 Resposta
O limite da area da propriedade foi corrigido e os blocos inseridos foram explodidos

Os perfis longitudinais e transversais deverdo integrar a representacdo esquematica da volumetria dos edificios previstos, que com eles

1.15 Resposta
Considerado . Ver desenhos MM1907-1LO1-4-RD-110-01 e MM1907-1LO1-4-RD-111-00

Planta com indicacdo das areas de cedéncia
1.16 Resposta
Considerado

Calendarizacdo da operagdo de criacdo de lotes
1.18 Resposta
Realizada a peca escrita identificada como em falta.

Regulamento Geral do Ruido

Resposta
1.21 Considerado. Integradas as alteragdes decorrentes dos Pareceres emitidos pela Camara Municipal de Seixal, designadamente o alargamento
da area de calculo, integragdo de volumes de trafego apresentados no Estudo de Trafego desenvolvido pela TIS e integracdo da atividade do
Projecto.

Plano de acessibilidades
1.25 Resposta
Considerado

Estudo de Trafego
1.26 Resposta
Como comunicado o Estudo de Trafego encontrava-se em realizagdo estando presentemente ja concluido. Face ao exposto juntamos esta

Plano de mobilidade de empresas

Resposta
Como acordado na reunido com a CMS de 30 de Junho de 2020, a Hovione compromete-se a realizar o Plano de Mobilidade quando seja
previsto atingir um n.2 de colaboradores acima de 500. Uma vez que a construcdo sera faseada, a realizacdo agora deste estudo poderia levar

1.27

Estudo de prospecdo de analises quimicas

Resposta
De acordo com os ensaios geotécnicos realizados inicialmente n&o se verifica haver contaminagdo dos solos. No entanto, a Hovione esta a
1.28  |realizar um estudo de prospecdo e analises quimicas exaustivo, que esta neste momento em curso. A Hovione disponibiliza nesta submisséo
os estudos iniciais efetuados. Logo que os resultados dos estudos exaustivos em curso estejam disponiveis a Hovione ira de igual modo
disponibiliza-los & CMS, assim como observar todos o aspetos mitigantes indicados no desenvolvimento dos projetos de construgdo em toda
a area de implantagdo dos lotes e areas a ceder na EAE2. Da reunido tida a 30 de junho de 2020 ficou ainda a HOVIONE de dar conhecimento
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Hovione - Alteragcdo de Loteamento mmconcept

Resposta as observagbes de ndo conformidade patentes na andlise do Parecer emitido pela CMS n2 25774 de 18-05-

2020

Ponto do
parecer

Conteudo

2. Ordenamento do Territério

Compete a requerente executar uma intervengdo paisagistica na area ja cedida para “verde integral”, assim como na area a ceder para
Resposta

Na reunido tida a 30 de junho de 2020 a Hovione esclareceu que as areas a ceder para verde dentro do espago EAE2 terdo um projeto de

integracdo paisagista no ambito das obras de urbanizagdo, apoiada em espécies autoctones e de baixa e econémica manutencdo para os

servigos da CMS. Foi ainda acordado realizar-se um Contrato de Urbanizagdo que registe o que venha a ser acordado relativamente a

3. Serviddes Administrativas e restrigdes de utilidade publica (sarup) e outros condicionamentos

REN - O acesso ao lote que implica a referida afetagdo devera ser eliminado

Resposta
Considerado. A via de acesso foi reconfigurada por forma a néo se sobrepor a area de REN como se ilustra no excerto da planta sintese na

> Pl

A proposta de desenho urbano e os respetivos projetos de especialidade deverdo garantir que a plantagdo de arvores se realize fora da faixa
de protecdo dos coletores-emissarios, designadamente, fora de uma faixa com uma largura de 3 metros para cada lado do eixo do coletor;
Resposta

Esclarece-se que a proposta inicialmente submedida ja cumpria com a solicitacdo realizada. Na fase de execucdo da obras de urbanizacdo as
solugdes apresentadas serdo detalhadas com rigor.

Atravessamento da area por um Gasoduto de 2.2 escaldo

Resposta

Esclarece-se que a proposta inicialmente submedida ja cumpria com a solicitacdo realizada. Na fase de execucdo da obras de urbanizacgdo as
solucdes apresentadas serdo detalhadas com rigor.

Conformidade com o Regulamento Geral de Ruido

Resposta
Reviste-De acordo com reunido de 8 de julho de 2020 com a CMS foi acordado alargar-se o mapa de ruido até a EN10-2 ;Considerado.
Integradas as alteragdes decorrentes dos Pareceres emitidos pela Camara Municipal de Seixal, designadamente o alargamento da area de

célculo, integragdo de volumes de trafego apresentados no Estudo de Trafego desenvolvido pela TIS e integracdo da atividade do Projecto.
Ver Memoéria Descritiva e Pecas Desenhadas.

4. Parametros Urbanisticos

Resposta
Considerados os aspetos indicados

5. Estacionamento e acessibilidades

Execugdo de uma rotunda adicional junto da avenida da Siderurgia Nacional

Resposta
De acordo com comunicado na reunido de 30 de junho de 2020 e Parecer da DTEP de 19 de junho de 2020, é constatando que é criada a
"Rotunda Norte" no ambito do empreendimento para gestdo do trafego interno, sendo entendido como desnecessaria a reformulagdo da
interseccdo com a EN10-2, sendo aceite a ndo realizagdo do projeto desta rotunda. Ainda de referir que o ET realizado, que agora é entregue,
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Hovione - Alteragcdo de Loteamento mmconcept

Resposta as observagbes de ndo conformidade patentes na andlise do Parecer emitido pela CMS n2 25774 de 18-05-
2020

Ponto do

Conteudo
parecer

Acesso Sul sobre REN

Resposta
A via de acesso foi reconfigurada por forma a ndo se sobrepor a érea de REN

Estacionamentos verifica-se que a solugdo apresentada ndo cumpre o disposto no PDMS

Resposta
O racional de estacionamento para o Loteamento encontra-se descrito no capitulo 7.1.4 da Memoria descritiva. O Estudo de Trafego
realizado, que agora entregamos, justifica tecnicamente a solugdo de estacionamento pretendida.

E proposta de execucdo de rotunda e acessos em parcela vizinha, devendo ser apresentado documento comprovativo da autorizacio do
Resposta

Estando a rotunda em apreco fora da area do loteamento e ndo sabendo a CMS quem é o legitimo proprietario do(s) terreno(s) sobre o(s)

qual(is) esta se implanta, ficou a CMS, de acordo com referido na reunido de 30 de junho de 2020, de realizar as diligéncias necessarias para

aferir quem é o proprietario destes. No que trata a este ponto refere-se ainda que no contrato de Obras de urbanizagdo a realizar com CMS

6. Cedéncias

Indicagdo da area disponivel para cedéncias nos termos do disposto no artigo 442 do RJUE, ndo esta correta uma vez que nao foi feita a
adequada distingdo entre area a ceder e area ja cedida.

Resposta
Considerado ponto 7.6.2 da MD) e desenho MM1907-LO1-1-ARQ-106-R01
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¢ MUNICIPIO DO SEIXAL
e CAMARA MUNICIPAL

De Uniade Oiganica Divisdo de Planeamento Mobilidade e Regeneracao Utbana

Titular do Orgao da Autarquia ou Trabalhador Helena Maria de Oliveira Sécio

Tipo Documento: [ Informagdo [ Proposta [X] Parecer SGD — Tipo: Interno n.° 46360  Data: 21/09/2020

Para uo : Divisdao de Planeamento Mobilidade e Regeneragdo Urbana

Titular/Trab  Marta Costa, Dr?

Clc:

Assuntor: Pedido de licenciamento de alteracao de operacao de loteamento nos PIS 3 e 5, Cucena, Paio
" Pires

Data: 18-09-2020  SGD Ligacao Tipo E ou S N° Em Processo N.° A /2002/13/0

Requerente  HOVIONE, FARMACIENCIA, SA

ARTERIA SEM TOPONIMIA A AVENIDA DA SIDERURGIA NACIONAL E RUA AURELIANO MIRA

Local da Obra pp N ANDES, PAIO PIRES

Data 06/04/2020

N.° do Requerimento 20537

Requerimento Anexos: N 49713 Data: 31/07/2020 N° 33854 Data: 03/06/2020
N°. 56869 Data: 27/08/2020 N°: Data:

Data da Emisséo do parecer: 18-09-2020

PaReceR:
LEGISLAQAO E REGULAMENTOS EM VIGOR: A RESPONSABILIDADE DO TECNICO AUTOR

Parimetros URBANiSTICOS

InsTrUMENTO DE GESTAO PDM - Solo urbano, urbanizavel e Solo Rural

PIS 3 e PIS 5, acessivel pela avenida da Siderurgia Nacional e rua Aureliano Mira Fernandes,
LocaLizacio Aldeia de Paio Pires (ou Unido de Freguesias do Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires, segundo a
atual designacéo)

INTRODUGAO | ANTECEDENTES

Apos informagéo ao requerente dos pareceres da DPMRU (de 18/05/2020) e de servigos associados ao diretor
do DUM, na area das infraestruturas (de 21/05/2020), nos quais era referida a necessidade de efetuar
corregdes ao projeto apresentado através do MGD n° 20537 de 06/04/2020, a equipa projetista solicitou uma
reunido de esclarecimentos (MGD n°® 33854 de 03/06/2020) a qual veio a ocorrer em 30/06/2020, devendo ser

arquivado o referido requerimento.

O requerente apresentou, através do MGD n°® 49713 de 31/07/2020), elementos do projeto de alteracéo a

loteamento urbano, visando dar cumprimento ao solicitado nos pareceres e ao acordado na reunido

Entre as questdes colocadas estava a necessidade de esclarecer a legitimidade para promover a alteragéo ao

loteamento, sendo que a requerente & proprietaria comprovada apenas de parte da area de intervengéo do
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loteamento e vindo-se a comprovar que a area cedida (na sequéncia da emiss&o do alvara de loteamento n°
13/2005, com aditamentos n°® 1/2013 e n° 10/2017) para dominio publico do municipio, ainda se encontrava

redietada em nome dn Inteadnr nriginal (1 Irhindnetria SA & nresentementa Raia dn Tein SA)

Face a essa questio e acordando-se ser necessario reqularizar a situacéo. em sede do presente procedimento
de alteracdo, o requerente apresentou, através do MGD n° 56869 de 27/08/2020, uma declaragao desse
anterior promotor referindo que: “aceita e autoriza todas as operacdes de recomposi¢do predial que tenham
por objeto o prédio urbano descrito sob o n°® 3127 (...) de Paio Pires, na Conservatéria do Registo Predial do
Seixal, assegurando-se, assim, a legitimidade da Hovione e do Municipio do Seixal para as operagbes
urbanisticas que aqueles entendam necessarias, designadamente operagdes de alteragdo do loteamento e de
obras de urbanizagdo ou operagdes de reparcelamento que tenham como resultado uma composigdo predial
distinta da atualmente existente, nomeadamente no que respeita a area cedida ao municipio do Seixal, bem

como & configuragéo de novos lotes”.

Trata-se de um pedido de licenciamento de alteracao de operagédo de loteamento com obras de urbanizacéo,
na area que corresponde a 88 prédios urbanos e um rastico, com fichas de inscricdo na Conservatoria do
Registo Predial (CRP):

n® 3.128 a 3.213, 3.216 e 3.217 de Paio Pires, totalizando 427.650 m? registados (parte de artigos rustico n°® 1
da seccdo M, 2 da secgédo J, 9 e 10 da seccdo G, parte da segéo A e o artigo 8 da seccdo G, todos de Paio
Pires ),

n° 851 de Paio Pires, com 50.331,00 m? registados (parte do artigo rustico n® 1 da seccéo M de Paio Pires),
totalizando uma area de terreno, registada na CRP de 477.981 m?, adquirida pela requerente,

sendo que a area da propriedade a considerar totaliza 857.760 m?, encontrando-se o remanescente (379.779
m?), entre a area adquirida pela requerente e a area total do loteamento, ainda inscrito no prédio loteado n°
3.127 de Paio Pires.

A operagéo, considerada de reparcelamento, integra comprovadamente, para além dos lotes e parcela
adquiridos pela requerente, area que deveria ter integrado o dominio publico municipal, na sequéncia da

emissao do alvara de loteamento n® 13/2005, com aditamentos n°® 1/2013 e n°® 10/2017.

Pretende-se, portanto, que, na sequéncia da emiss3o do terceiro aditamento ao alvara, a area de dominio
publico municipal, correspondente as parcelas com os n°® 010204 a 010209, da base de dados da DGPM, seja
retirada do prédio n°® 3.127 de Paio Pires, em conjunto com a area de arruamentos, infraestruturas de esgoto e

espacos verdes ajardinados, prevista no projeto de alteragdes apresentado.

A emissao do terceiro aditamento, apos aprovagéo do presente projeto e dos projetos de obras de urbanizagao
inerentes, pretende igualmente regularizar a inscrico do prédio correspondente ao n® 010203 da base de
dados da DGPM (prédio n° 3.216 de Paio Pires), adquirido pela requerente ao promotor original, para que
venha a integrar o dominio privado do municipio, para equipamento. Trata-se, portanto, da cedéncia para
equipamento prevista nos titulos emitidos, que nao foi devidamente registada, na CRP, como propriedade
da CMS.

CMSeixal_|_26003_Mod225 2



Resta referir que a area de propriedade considerada no loteamento referido corresponde ao Parque Industrial

do Seixal (PIS) 3 e o remanescente do prédio n° 851 de Paio Pires a Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo (JOPG)Y n® 48 desinnada de PIS &

-~ = limite loteamento PIS 3
= = limite UOPG 48 - PIS 5
monio Fundiario Municipal
ominialidade

Dominio Privado Municipal
| Dominin Piblico Municipa
Imagem 1. parcelas
consideradas na base de
dados da DGPM, no PIS 3
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Verificando-se que nao foi prestado qualquer esclarecimento por parte da requerente (solicitado na informagéo
DPMRU de 18/05/2020) relativamente a possibilidade da éarea onde se pretende executar a “rotunda norte”
potar intearada no Area dn Inteamentn farem  conanltadne nroceeans Aa enunliente M nermitiserm
csclarecel a questdo, Detetou-se a existéncia de um projeto de Plano de Urbanizagao da Sideruigia Nacional,
que nao teve o devido andamento mas inclui uma planta de cadastro, identificando a area em questao como

pertencente ao prédio n® 1,354 de Paio Pires, com 391 430 v, onde foi implantada a unidade fabril Lusosider

Face a essa constatacdo, de que a area onde sera executada a “rotunda norte” podera corresponder a
terrenos privados, sera imperativo que a execugéo da obra seja dependente de acordo com o proprietario.
N3o sera, paralelamente, admissivel a criacdo de acesso ao lote n° 2, exclusivamente a partir dessa

parcela privada.

O determinado na anterior informacdo DPMRU, relativamente a esse assunto, foi consequentemente revisto,
devendo, para além da reformulacéo da planta acima referida, ser apresentado documento comprovativo da
autorizacio para executar a referida obra de urbanizagédo pelo proprietario (comprovada através da

anexacao de ficha de inscricio do prédio n® 1.354 de Paio Pires na CRP) da area onde sera implantada.

Caso ndo venha a ser obtida essa autorizacdo, as plantas onde esta presentemente representada a referida
rotunda devero ser corrigidas, retomando-se a situacao existente, até que estejam reunidas condi¢cdes para
efetivar o cumprimento do PDMS, no que diz respeito & previséo de execucao da dita rotunda. Os projetos de
infraestruturas deverdo, no entanto, considerar que n&o existira acesso para a dita via nem possibilidade de

ligacdo das redes do loteamento a redes a executar na mesma

Esclarece-se que a planta de sintese do loteamento aprovado preve a execucdo de uma rotunda semelhante e
a criagdo de acessos do PIS 3 & mesma néo existindo, no entanto, irregularidade, por se tratar de vias do
dominio publico e ndo a previsdo de lotes com acesso a partir da parcela privada, conforme previsto na
alteragéo em analise. O referido acesso apenas sera possivel apos integracdo dessa area da parcela vizinha
em dominio publico, seja por procedimento de expropriagdo seja na sequéncia de emissdo de alvara de

operagéo de loteamento (no prédio n® 1.354 de Paio Pires ) que assim o preveja.

ANALISE

1 = ELEMENTOS INSTRUTORIOS

Apos analise dos elementos instrutorios, verifica-se que alguns elementos ndo foram entregues e outros devem
ser corrigidos, nomeadamente:

1. Docurnentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito gue Ihe confira a faculdade de
realizacio da operagéo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacao -
GER_| egitimidade - Entregue, correto.

2 Cortiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
(CRP) referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagao do codigo de acesso a certiddo
permanente do registo predial; gquando omissos, a respeliva cerliddo negativa do registo predial,
acompanhada da cadernela predial onde conslem os correspondenies artigos  malriciais -
GER_ Cerlidao - Devera ser formaimente apresentada ficha de inscrigdo do prédio n® 3.127 de Paio
Pires na CRP.
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3. Planta de localizacdo escala 1/2000 com delimitacdo da area objeto da operacédo e sua area de
enquadramento fornecida pela cadmara municipal - GER_Localizacao — Entregue, correto.

4 Tarmn de reacnaneahilidade enthemrte naln sidar Ao Arciocte da lnlagmeants moanin an Alareasnta Aoe
normas legais e regulamentiares aphcaveis, de acordo coni & Poitana 11572015 de 22 de abril -
LOT TrespAulor - Entregue, correto.

5. Deoluraglo da aseociaglo publics do natureza proficoiona: onde © ot do projete de lsicamente se
encontra inscrito — LOT_DAPAutor — Entregue, correto.

6. Termo de responsabilidade subscrito pelo coordenader de projectos guanto ao cumprimente das
normas legais e regulamentares aplicaveis, de acordo com a Portaria 113/2015 de 22 de abril —
LOT_TrespCoord — Entregue, correto.

7. Declaracdo da associacdo publica de natureza profissional onde o coordenador dos projetos se
encontra inscrito — LOT_DAPCoord - Entregue, correto.

8. Memoria descritiva conforme n® 5 do ANEXO | da Portaria n® 113/2015 de 22 de abril e RUMuS -
LOT_MD - Entregue mas com questdes a corrigir.

No que diz respeito a Tabela Sintese verifica-se a necessidade de:

. regularizar a inscricdo das areas de cedéncia, efetuadas ao abrigo dos titulos emitidos, como
dominio publico e/ou privado do municipio, paralelamente as cedéncias decorrentes do
presente procedimento de alteragéo (apesar de ter sido referido, no anterior parecer, que as
mesmas ndo deveriam ser mencionadas). Essa necessidade resulta da constatacéo de que o
registo em favor da CMS néo foi efetuado e que o presente procedimento de alteracdo constitui
uma excelente oportunidade de regularizagdo da situacéo.

Para tal deverd ser especificada a regularizagdo da cedéncia de 279.508 m? para “verde
integral”, 34.650 m? para equipamento de uso publico (anterior “lote” 200, registado na CRP
como preédio n°® 3.216 de Paio Pires), assim como a cedéncia de uma area adicional (estimada
em 59.976 m?), inicialmente prevista para arruamentos, estacionamento e passeios no
loteamento aprovado, mas que corresponde a area naturalizada, ou seja, sem distingdo, em
termos paisagisticos (por n&o terem sido executadas as obras de urbanizac&o) do referido
‘verde integral”. Deverd, igualmente, estar especificada uma cedéncia para dominio publico do
municipio de area de 5.800 m? correspondente ao arruamento de acesso que entronca nha

avenida da Siderurgia Nacional (ver imagem abaixo).

i re By 1 A

£3 # i ’ S

Imagem 2: Delimitagdo de drea cedida para dominio publico
para arruamento
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. a regularizacdo de cedéncia para equipamento, correspondente ao lote 200, obriga a mencao
adicional de que se trata de “equipamento compativel com os objetivos de protecgdo ecolbgica e
amhiantal Ao recime de REN (mencidn a incliir nne elementns Aecenhadne e eceritne Ao
projeto e, principalmente, na Planta de Sintese anexa ao aditamento ao alvalra a emitir).

. nao devera referir a cedéncia para instalagéo de Estagéo Elevatéria de Esgoto (EEAR) coimo
ccdéncia para arruamentos e sim para infraestruturas, ainda quc seja englobadoe na mesina
tipologia de cedéncias (cedéncia para dominio publico municipal).

. Devera ser expresso, em legenda, a diferencga entre area que vai integrar o dominio privado do

municipio e a que vai integrar o seu dominio publico.

. Face a constatacdo de que a area onde sera executada a “rotunda norte” podera corresponder
a terrenos privados (ver Introdugdo/Antecedentes), n&o sera admissivel a criagdo de acesso ao
lote n°® 2, exclusivamente a partir dessa parcela privada. O Projeto de Loteamento devera ser
reformulado de forma a que nao exista esse acesso direto e, caso néo seja obtida autorizagéo
do proprietario para a execugéo de obra de urbanizac&o na sua parcela, deveréa ser retomada a
situacdo original de arruamento e eliminados 0s acessos dos arruamentos internos do

loteamento a essa via privada.

9. Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes @ operacao
urbanistica a realizar (Ficha do INE) - LOT_INE — Entregue, correto.

10.Levantamento topografico de acordo com o ponto 1.1 - NORMAS DE EXECUCAO e ponto 1.2 -
NORMAS DE APRESENTACAQ, do documento Normas para a Informacéo Geografica (NIG), formato
dwg e nado assinado digitaimente - LOT_LevTop — Entregue mas com questdes a corrigir. Os ficheiros
estdo em conformidade com as Normas de Informagéo Geogréfica (NIG), no que concerne a sua
correta georeferenciagéo. Quanto a estrutura/geometria de layers apresentadas n&o ocorre essa
conformidade (ponto 1.2), uma vez que apresentam a informag&o condensada em blocos, sem
identificacdo clara dos elementos que os compbem e correspondentes geometrias.
Relativamente ao item 3 do documento relativo as duvidas levantadas a avaliagdo do GSS/ ao
levantamento topogréfico e planta sintese entregues pela Hovione, somos a esclarecer que as Normas
de Informagdo Geogréfica da CMS, disponibilizadas no site institucional, denotam caracteristicas
técnicas pelas quais se devem reger os produtores de informag&o geografica nomeadamente aqueles
responsaveis por operagdes de loteamento.
Um dos aspetos a considerar na produgdo dessa informagdo € a estrutura/geometria das layers
consideradas no documento referido, sendo que o énfase é colocado na correta geometria de cada
elemento, na existéncia de uma tinica geometria para cada elemento representado numa Unica layer
perfeitamente identificada sobre a sua fungéo no terreno. Quando temos a informagdo condensada
num Unico bloco nenhuma das premissas anteriores é cumprida, o que & inaceitavel,
Muitos loteamentos s&o processados mensalmente e alguns deles sé&o maiores que o atual e nunca se
colocou o problema do tamanho do ficheiro.
Refere-se que o levantamento topogréfico apresenta clara desatualizagdo (representando
provavelmente a situagdo em 2002). Refere-se, adicionalmente ao informado pelo GSSI no seu parecer
de 8-06-2020, acima exposto, que a situagdo mais notéria € a nao representacao do ramal
ferroviario da Siderurgia (ver imagem abaixo) existindo, no entanto, outras situagbes de

representagéo de edificagbes e estruturas que nao existem presentemente.
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Imagem 3: sobreposi¢do de levantamento topogrdfico com ortofotomapa de 2018 -
norte

Conforme sera referido no capitulo 3— Serviptes Anmmstratvas B Restricoes oe Ununape Posiica

(SARUP) e Outros Conpicionamentos, devera ser efetuado um levantamento exaustivo de todas as
espécies existentes, representando-as e especificando-as na presente pega desenhada.

Constata-se que a representacdo dos sobreiros, para aléem de n&o estar identificada atraves de
legenda (que devera estar incluida na peca desenhada em quest&do), nao representa o natural
repovoamento, que se constata ter ocorrido no ortofotomapa de 2018. O numero de sobreiros

existentes & comprovadamente, superior ao representado no levantamento (ver imagem abaixo).

i - . I -;-'?“ "‘F-_i .-. ..I-‘ ’ t - 1"- F I}.'r 1
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Imagem 4: sobreposi¢do de levantamento topogrdfico com ortofotomapa de 2018 -
sul
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11. Planta da situacao existente. a escala 1:1000 ou superior, correspondente ao estado e ugo actual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo adequada & avaliacéo da integracéo da operacao nz
Areem iy e e e e e e nefin dene alementae an uabsrae noniroe o canctroidoe Ao erendfios
adiniliisiiativas © 1esilivues U ulilidade publica & s assstiluias easteinies - LUI_Lasiclic
Entregue, correto

12, Maind de fipleniacho, cesenhiada sobie o evaitamenic WGpogidhics, 4 sadala 111000 Gu bipeiict,
indicando a construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e. guando houver

alteragdes na via publica, planta dessas alteragbes LOT_implantacao — Entregue, correto,

13.Planta sintese do loteamento & escala de 1:1000 ou superior contendo os elementos técnicos
definidores da modelagéo do terreno, da volumetria, alinhamentos, altura da fachada e implantagao da
edificacéo e dos muros de vedagéo - LOT_Planta_Sintese - Entregue mas com questdes a corrigir,
designadamente as referidas no ponto 8.

14.Planta sintese do loteamento em formato DWG - Entregue mas com questdes a corrigir (ver pontos 8. e
10.)

15 .Perfis transversais e longitudinais dos arruamento, & escala minima de 1/500 - LOT_Pertis — Entregue,
correto.

16.Planta com indicacdo das areas de cedéncia destinadas & implantagéo de espacos verdes e de
utilizacéo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, acompanhada de quadros com as medigbes
das areas respetivas, exceto se ndo houver lugar a cedéncias para esses fins nos termos do n.° 4 do
artigo 44 ° do RJUE, caso em que sera indicado o valor e a forma de pagamento da compensagdo LOT
_ Cedencia — Entregue mas com questdes a corrigir, designadamente as referidas no ponto 8.

17 Planta de tragados esquematicos das infraestruturas, a escala 1/1000 ou superior - LOT-
Planta_TEsquematicos — Entregue, com necessidade de reformulagao em conformidade com o parecer
da DIAS de 28/09/2020 e do diretor do DAS de 29/09/2020. Esclarece-se, adicionalmente ao referido
nos pareceres internos referidos, que apenas estaréo reunidas condicées para a consulta a CCDR-LVT
e APA (ver Conclus&o) na plataforma SIRJUE, ap6s apresentacao de nova planta que represente todas
as obras de urbanizacdo, a executar dentro da serviddo de REN, assim como as descargas da rede de
esgoto pluvial prevista nas linhas de agua. Caso néo seja obtida autorizagéo do proprietario para a
execucao das vias e novas redes de infraestruturas, ou caso se opte por eliminar esse acesso pela
parcela vizinha, apenas seré necessario efetuar essas consultas exteriores se existir descarga de redes
pluviais nas linhas de agua e se existir atravessamento de REN com obras de urbanizacéo, pelo

interior do loteamento.
18.Calendarizacéo da operacdo de criaggo de lotes para edificagdo mencionando o prazo maxime para

a concluséio das operactes de edificaciio previslas na operacio de loteamento — Entregue,
correto.

19.Termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado a subscrever projetos que ateste que a
execugéo da operagéo de loteamento se conforma com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo
Decreto -Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro LOT_TermoRespRuido - Entregue, correto.

20.Declaragéo da associacdo publica de natureza profissional onde o autor do projeto de loteamento se
encontra inscrito - LOT_DAPAutor - Entregue, correto.

21.Esludo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
acustica adequada relativa & situagéo aclual e & decorrente da execugao da operagéo urbanislica -

LOT_ EstudoRGRInfPrevia - Entregue, correto.
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22 1eime de responsshilidade subscito pelo @utor do plano de aoessibilidades ~ LOT Tresb AUOTAGLSS -

25 Pleng de

26.Estudo de Trafego

27.Plano de

Entregue, correto
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Entregue, correto
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Entregue, correto.

4

acessitilidedos nos termos do Decrelo el n¢ coss  desenhisdzy

| OT_Acess PD — Entregue, correto.

Entregue, mas n&o se considerando que o Estudo de Trafego (ET) apresentado
justifica devidamente o incumprimento do artigo 71° do Regulamento do PDMS. A justificagdo para o
incumprimento do disposto no artigo 71° do PDMS apenas podera ser considerada apés
correcao da falta de correspondéncia entre o n° de lugares de estacionamento contabilizados no

projeto e no ET.

mokilidade de empresas, elaborado em conformidade com ¢ guia acessivel em

http:/fserver 109 webhostingbuzz com/~lranspor/conferenciamobilidade/pacmobfauia_pmolby
Guia PM_Empresas e Polos Marco 2011.pdf | por se trater de operagdo urbanistica a realizar e
solo urbanizavel da subcategoria Espace de Atividade Econémica de armazenagem e logistica (FAF2)

e poi represenitar “polos geradores/atratores de trafego” e caso corresponda a “centros empresariais ou

"

parques indusirials com mais de 500 irebalhadores.

de edificagéo no lote 1.

- Em falta, admitindo-se a apresentacdo em fase

28.Estudo de prospecado de analises quimicas adequadas para determinacae de concentracoes das

substéncias presentes nos solog e na agua e em caso de

Nsco

comprevado, Plano  de

descontaminagio dos solos - Entregue, mas o ficheiro estd desconfigurado sendo de dificil leitura e

compreensao. Deve ser substituido, na fase de apresentacéo de projetos de obras de urbanizacéo.

2— ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A proposta apresentada cumpre o disposto no Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS - aprovado e publicado

no Diario da Republica, 2. série — N.° 44 — 4 de marco de 2015, Aviso n.° 2388/2015, com as correcdes

previstas no Aviso (extrato) n.® 9183/2018, aprovadas e publicadas no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 128

— 5 de julho de 2018), nomeadamente por se verificar que é prevista a implantacéo de lotes destinados a usos

compativeis com as classes e categorias de solo previstas para o local.

A unica situagdo que justifica a ndo aprovagado do proposto no Projeto de Loteamento em analise é a existéncia

de acessibilidade de um dos lotes propostos exclusivamente a partir de uma parcela privada, concluida da

possibilidade da configuracéo da area a lotear ndo corresponder ao representado no Cadastro Geométrico da

Propriedade Rustica, de que dispomos no SIG municipal.

3— Servinoes ApminsTraTivas £ ResTricoes oe UTiuioape Pueuica (SARUP) & Qurros ConpicionamENTOS

3.1. Servidbes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica e Oulros Condicionamentos

A MDJ em analise apresenta um ponto especifico sobre a conformidade da operagdo de alteracdo de

loteamento com as servidées e restricbes de utilidade publica (SARUP) em presenca, tendo tido em

consideragdo a generalidade das questdes levantadas pelo anterior parecer técnico. Contudo, mantém-se as
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seguintes questées que tém que ser devidamente integradas e contempladas no presente procedimento,

designadamente:

| Mantem-se a questéo relativa & sobreposicéo da area de cedéncia com areas de REN Nestes termos,
uma vez que nao & possivel redefinir os imiles da parcela de cedencia para equipamento, devera sei
dado cumprimento ao disposto no n.°2 do artigo 26 ° do RJREN, ou seja. na parcela de cedéncia para
equipamento so podeiao sel implantados equipanientos comnpativeis, nos tennos do RJIREN, com os
objetivos de protegéo ecologica e ambiental e de prevencdo e redugdo de riscos naturais daquelas
areas. Ou seja, devera ser garantido em documento formal (planta de sintese anexa ao aditamento a
emitir) que a tipologia de equipamentos, a implantar, ndo colocam em causa as funcbes das respetivas
areas, nos termos do Anexo | do RJREN e constam do Anexo Il a que se refere o artigo 20.° do
respetivo regime juridico, designadamente, | - OBRAS DE CONSTRUGAO, ALTERACAO E
AMPLIAGAO, alinea d) "Pequenas construgbes de apoio aos setores da agricultura e florestal,
ambiente, energia e recursos geolégicos, telecomunicagbes e industria e pesca, cuja area de
implantagéo seja igual ou inferior a 30m?: VIl - EQUIPAMENTOS, RECREIO E LAZER, alineas e)
Espagos verdes equipados de utilizagéo coletiva." e f) Abertura de trilhos e caminhos
pedonais/cicléveis destinados & educagéo e interpretagdo ambiental e de descoberta da natureza,
incluindo pequenas estruturas de apoio. VI - INSTALACOES DESPORTIVAS ESPECIALIZADAS -
"Instalacdo de campos de golfe e de outras instalagbes desportivas que néo impliquem a
impermeabilizagdo do solo, excluindo as éreas edificadas.”, a executar nas areas de cedéncia

sobrepostas a areas de REN. Esta disposicéo devera garantir o cumprimento do artigo 26.° do RJREN;

7 Mantém-se em falta o levantamento exaustivo de todas as espécies existentes. Neste ponto de acordo
com MDJ “a HOVIONE se encontra a elaborar o levantamento exaustivo das espécies arboreas
existentes em toda a area de implantagdo dos seus lotes e areas a ceder na EAE2, que sera utilizado
como base de trabalho para a realizagdo dos projetos de execugdo das obras de urbanizagéo.”
Contudo, a verificacéo da conformidade com a SARUP em presenca, quer ao nivel do povoamento de
sobreiros sobreposto a parcela de cedéncia para equipamento quer ao nivel dos sobreiros existentes
na implantacdo dos lotes, tera que ser garantida previamente a aprovacéo do desenho urbano. Neste
ponto importa garantir que, mais uma vez, 0s usos do equipamento a implantar sdo compativeis com o
Regime Juridico de protecdo ao sobreiro (Decreto-lei n.° 169/2001 de 25 de Maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho), bem como que o necessario o corte ou O arranque de
sobreiros na area de lotes devera ser precedido de prévia autorizagdo do Instituto Nacional de

Conservacao da Floresta (ICNF).

Mais se informa, que apos leitura da Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA, 22 de setembro de 2003)
referente a operacéo de loteamento, deveréo ser cumpridos os pareceres da antiga DGF e da DRARO,
o quais referem a necessidade de evitar o corte e abate de sobreiros. Na eventualidade de haver corte
e abate de sobreiros a autorizacéo tera que ser prévia e devera ser garantida a compensagéo do
respetivo abate no povoamento de sobreiros existente. Importa extratar, neste ponto, o parecer da
DRARO, assim, “..que se mantenha e melhore a mancha florestal existente, tendo em conta que forma
uma barreira ecolégica entre a estrada nacional e a zona industrial, numa regido onde as manchas
florestais tém vindo a ser sistematicamente reduzidas.” Pelo exposto, considera-se que a consulta ao

ICNF tera que ser nesta fase de procedimento, prévia a aprovagéo do desenho urbano, para
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posteriormente em sede de obras de urbanizacéo as medidas de compensacdo serem integradas em

projetos de enquadramento paisagistico.

Reafirma-se a necessidade de apresentacdo, em conjunto com os restantes projetos de obras de
urbanizagao, de projeto de artanjo paisagistico paia a totalidade da alea ja cedida para verde integral
(assim como para a restante area anteriormente cedida para dominio publico que mantém
caraleiislicas paisagisticas idénticas &o "veide inlegral” por nao lerem sido execuladas quaisquer
obras de urbanizacdo). Esse projeto devera, no minimo, identificar e propor areas a reabilitar, em
termos de acumulagdo de detritos e infestacdo por espécies invasoras, assim como localizar e
identificar os pontos onde sera feita a plantacéo de sobreiros adicionais, prevista nas medidas da DIA e
gue venha a ser exigido pelo ICNF, na sequéncia do abate desses espécimes em areas a urbanizar e

edificar.

3.2. Areas Suscetiveis a Perigos Naturais, Mistos e Tecnolégicos

No seguimento dos novos elementos anexados ao requerimento em analise, designadamente, da Memoria
Descritiva e Justificativa (MDJ), constata-se que de acordo com o parecer da CCDR-LVT a alteracdo de
loteamento proposta néo é suscetivel de provocar impacte significativo no ambiente, pelo que o Regime de AIA

nao é aplicavel.

Nestes termos, existindo sobreposicdo da presente alteracdo com areas que apresentam moderada e elevada
suscetibilidade a degradacéo e contaminagéo dos solos e aguas superficiais, foi apresentado no Anexo VIl da
MDJ da presente alteracdo uma Avaliagdo exploratéria de Solos e Aguas subterraneas, com o principal
objetivo de promover a recolha de solos e de aguas subterrdneas no sentido de avaliar o respetivo grau de

contaminacéo.

De acordo com a MDJ, designadamente no ponto 5.4.2, os ensaios realizados apresentados no Anexo VII, ndo
verificam grau de contaminacdo dos solos. Esta verificagdo n&o nos € possivel realizar com toda a preciséo
uma vez que o estudo apresentado em anexo encontra-se desconfigurado, de dificil leitura e compreenséo.
Contudo sendo referido que a HOVIONE esta a realizar um estudo adicional, exaustivo, de prospecéo e analise
aos solos e aguas subterraneas, na area EAE2, devera em sede projetos de obras de urbanizagao ser
entregue o referido estudo complementado com Termo de Responsabilidade de técnico habilitado que declare
o cumprimento das Normas de Ontario, ou seja, declare a compatibilidade do grau de contaminagéo

existente/apos ac¢des de escavacéo e/ou tratamento dos solo com as futuras utilizagdes.

Relativamente as areas de cedéncia para EV e as ja cedidas para “verde integral’, seria, de todo desejavel a
realizac&o de uma prospecgdo de igual cariz, no sentido de verificar se o grau de contaminagdo existente é

compativel com a utilizag&o de espagos verdes e de verde integral.

Tal como referido no Anexo V da MDJ, devera em contrato de urbanizagao ser estabelecida a garantia de que
as areas de cedéncia n&o apresentam énus, devendo ser garantida a execugéo de prospecdo de contaminagdo
dos solos e a limpeza e regeneracéo natural através de um Projeto de Enquadramento paisagistico, que
integre igualmente o melhoramento da drenagem das linhas existentes e a utilizagdo agricola igualmente

existente, bem como, a necessaria compensacao do abate de sobreiros.

3.3. Conformidade com o Regulamento Geral de Ruido
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Apos andlise das pecas alteradas junto ao requerimento n.° 49713, de 31-07-2020, verifica-se que foram
devidamente integradas as questdes levantadas nos pareceres emitidos pelos servigos municipais da Camara

Minicinal do Seival

Nestes termos o estudo apresentado e complementado com o termo de responsabhilidade garante a

conformidade da presente alteracéo de loteamento com o Regulamento Geral de Ruido

Neste ponlo, imporla ressallar que o estudo apiesentado aponia para a probabilidade de, num horizonlie
temporal superior a 30 anos, se estimarem acréscimos sonoros de 3dB(A), situagéo para a qual a atividade
implantada ficaria responsavel pela existéncia de valores de conflito nos espacos residéncias junto 8 EN10-2,
Esta situacdo devera ser salvaguardada com agées de monitorizacdo de ruido, que deverdo ser exigidas a
entidade responsavel pela atividade industrial a instalar, mas nao estando suficientemente claro como se
concretizara essa exigéncia e em que sede, uma vez que o presente procedimento de alteragdo de loteamento,
e os futuros procedimentos de comunicagéo prévia de obras de edificagao, ocorrem previamente & entrada em

funcionamento dos estabelecimentos fabris.

Contudo, no sentido do principio da prevengéo e para garantir o cumprimento da DIA, considera-se que deveria
ser cumprida a Medida de Minimizag&o 119 da DIA, ou seja, “119. Devera proceder-se a uma adequada
regulagéo do trafego rodoviario afecto ao funcionamento do PIS I, de modo a ndo circular na EN 10 2, uma

vez que al existe uma &rea habitacional j& expostas a niveis de ruido ambiente elevados.”

Conjugado este aspeto com o previsto no Projeto de Loteamento e com o referido no Estudo de Trafego
constata-se que a acessibilidade ao loteamento & feito, prioritariamente, pela avenida Aureliano Mira
Fernandes, sendo o acesso existente, pela via que entronca na avenida da Siderurgia Nacional (EN 10-2)
considerado como secundario e partilhado com o estabelecimento fabril existente, em funcionamento
(LUSOSIDER). A proposta de execugdo de uma nova rotunda nessa via secundaria, caso venha a ser
autorizada pelo proprietario do terreno onde estara implantada, n3o invalida que deva ser colocada
sinalizacdo especifica, nas saidas e no interior do loteamento, referindo a saida que deve ser considerada

prioritaria, ou seja, a que acede a avenida Aureliano Mira Fernandes.

3 4. AlA - Conformidade com a Declaragédo de Impacte ambiental (DIA)

Verifica-se que, de acordo com o parecer da CCDR-LVT (oficio de 06/07/2020), a alteragéo de loteamento

proposta ndo sera sujeita a AlA.

Apos analise da Declaracao de Impacte Ambiental (DIA), de 22 de setembro 2003, referente a operagéo de
loteamento com alvara n.° 13/2005 de 28 de julho, com aditamentos n° 1/2013 e n° 10/2017, considera-se de
todo desejavel que, em sede de projetos de obras de urbanizacdo, todas as medidas de minizagéo definidas
para a fase de construgéo seja garantidas, através da sua integracdo em cadernos de encargos ou num Plano
de Gestao Ambiental de Obra

Relativamente as medidas de minizacgdo, referentes & fase de exploragéo e aos Planos de Monitorizagéo
também aplicados & fase de exploragéo, considera-se que, deixando de haver a figura de Parque Industrial (ou
Area de Licenciamento Industrial), a responsabiliadde de executar as medidas de minimizagéo e 0s respetivos
Planos de Monitorizacdo em fase de exploracdo, ficam afetos a instalagéo e laboracdo da atividade industrial
da Hovione. Volta-se a referir que a verificacdo da elaboragéo e implementagéo dos referidos Planos de
Monitorizagao nao tem lugar em sede dos procedimentos de controle prévio de operacbes urbanisticas pela
CMS
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A4- Parimrrrne lrpanienicne

Relativamente a solu¢ao apresentada verifica-se que cumpre o disposto no PDMS (ver tabelas abaixo), mesmo

considerando-se a necessidade de efetuar pequenas correcdes ao proposto e de adequar o Fstudo de Trafego

ao referido no Projeto de Loteamento, de modo a que possa ser considerada a justificagao para nao

cumprimento do artigo 71° do regulamento do PDMS (ver “observacdes” e as questdes anteriormente referidas

na Introducao/Antecedentes e no capitulo 1-Elementos Instrutoérios).

PARAMETROS URBANISTICOS

INSTRUMENTO DE GESTAO

Cedéncia para arruamentos, estacionamentos e passeios (aditamento
ne1/2013)

Plano Diretor Municipal - Sol Utbano e Urbanizavel - Espagos deAtividades
Econdmicas (EAE2} e solo urbano — Espacos de Uso Especial (EUEL)

i |

Trate ndo-se de op eragdo de reparssmmants nla & neemairisrelerir e 3 irea na Planty

Cedéncia de “verde integral” (aditamento n21/2013)

Ced@ncia para equipamento {aditamento n21/2013})

Cedéncia obrigatoria para equipamento de uso piablico {art? 442 do
RIUE calculada conforme arte 772 do regulamento do PDMS)

Cedéncia obrigatéria para espagos verdes de uso pablico (art® 449 do
RIUE calculada conforme art? 772 do regulamento do PDMS)

100 270,00 de Sintese, apenas contabillzar u gafiminar gen, por nio terem sida
exec tem icas identicas ao "verde integral"
279 508,00 I;E;ul;lll i —pr:\;la:;a: Juemiedinzisndsfzi
praiantzpra nen
2xp2tifisadazidalimits
34 650,00 b
4152,40 1453,34
10 380,99 cumpre porque 15.311> 10,380,393

Cedéncia para espagos verdes deuso piblico prevista non?2 do art?
772 do regulamento do PDMS {considera adicdo de diferencial entre

cumpre porque 15.311> 13.08005 estando, como tal, asseguradatoda a dreade

PDM e Portaria, cakulado para equipamento, a cedéncia para espagos 13 080,05 Feutnes ohruat::aa?o's 'E'm':,s::nmm:sm ne amﬁ: ?gglggﬁ#;‘
verdes) s
dados para
calculos de soma — cedéncias de “verde integral” + equipamento {aditamento n2
edficahiidade e oot ¥ t 314 158,00
dreas de = = = = =
cedéncia nos area sobrante de dominio publico com caracteristicas idénticas ao 53 976.00
termosdoart® “verde lrd egral® -
o .
442 doRIVE | aa da dominio pUb oo comespond enie a0 arrua menio ja execui ndo 5 800,00
(ligacdo a av. Siderurgia Nacional] a regularizar !
Indice volumétrico ( alinea d) do nt 2 d;;]rtg 48¢ dn regutamento do FDMS) (m3/ 3,00 2,39 cumpre
Valume maximo admissivel 1614 621,00 1284063,00
cumpre
Acréscimo de vol rel ao iot: aprovado 188 934,00 188 934,00 P

&reade terreno em salo EAE2 urbanlado 303 B28,00
area de terrenio em s0lo EAE2 wrissnisdwel 4 979,00

| soma parcia 538 207,00 _f"s 18 207,00 | cumpre

area de terreno em EAF e EV (passive! de consideragdo como "verde ntegral' ja este valor tem que ser igual ou superior & cedencia para "verde integrat™
cedido) aprovada em 2013 (279 508 m2). Qumpre
soma total - 857 760,00 | 857 760,00 | valor correto
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PARAMETROS URBANIETICOS

INSTRUMENTO DE GESTAO

Plano Diretor Municipal - Solo Urbano e Urbanizével — Espacos de Atividades Econdmicas (EAE2) e
solo urbano —Espagos de Uso Especial {EUEL}

ek pid
mmmm | Dafin q.ﬂn, i
l c“'. “‘“..r Min Imhnl i
: } cabBfE | e 10k
Area lotel 100 ooe.no
Area lote 2 104 653,00
wAres'lote 3™ B 75000
Areatotled 4 375,00
]
Area lote 5 £175.00
Arealote 6 437500
Area delotes 383 DOO,0C | 420 568,00
y 504 155,50
Volume de edificagdo lote 2 314 079,00
volume de edificagic lote 3 6 250,00
Volume de edil 13123500
Vvolume de edifi 13 125,60
volume de edificacio lote & L¥L2%.00
Volume de edificacio lotal 1614 621,00 1095 125,00 |1 2A4 06,00 [
Area de canstrucdo total 98 774,08 néo indica
235 000,00 335 000,00
768 519,7% T8 520,00
dados para 6 562.30 O 3KEOR
alvara de 3 281,33 315100
lgteamento Sreaiinper EF %D 328100
“!;;"';’;‘g's‘ # S e EFLIRL] 3 281,00
aprovagso de ibihizada Lolal 118 926,00 3 319 §34,00 Cumpe
todos o5 p—
projetos e
cumpriments n2 lntes 6 [ cumpre
A condigdes de = = z =
ahvard ] i ; . <oerigir 3 Meryan ats FortEmants
g Altura maxims da Edihcagao 13 13 dataretasint=ed 2 sltursds
adi
Industria e indiatra, cumpre, porqueesti prevista aexclusio de
logistica COmErs € “industris pesada’
Lavigod =
1875 1672
395 121
jusbhzsdznc Bstwds Jaldfap T
303 podard = "rl.l-l':lt'lllll'l
u ilitg
i de lotesTents aplmtar demse
Cedéntia para arruamentos, eslaciondamentos ¢ Passeius na wva propasia 31158,00 valcr correto, ’ﬂf::;:::: N
Cedéncia para infraestrutura (esiagso elevataria de esgola) na nova ploposta 3 336,00 Ll '"(E"B‘Q';TZE"E,’;::' B e comy
AN I UTRI, SR o 4 TAdbec i p e
Cedencia para Espaces Verdes de uso publico 1a nova proposta 15 311,00 A v el BEWE " g dreaverd excbranta
pEaEETnE plkin ferde gl
Cedéneia para Equipamento de uso piblico na nova proposta 14532,00 valor correto
soma - cedéncias a prever na nova props 51 258,00 nazindicaszma i
Area da propriedade a considerar l 857760,00 | 857 760,00 valor correto

Relativamente & obrigatoriedade de mengéo da Cedéncia para Equipamento (a regularizar) como destinada a

equipamento de uso publico compativel com com os objetivos de protecdo ecolégica e ambiental do

regime de REN (ver ponto 8 do capitulo 1- Elementos Instrutérios) informa-se que a necessidade dessa

mengao deriva da abrangéncia da parcela pelo regime em questdo (com especificagao de usos compativeis no

seu Anexo |) em data posterior a emisséo do alvara de loteamento. Todas as alteracdes a efetuar, incluindo-se

a regularizacéo de situagdes néo efetivadas deverao, portanto, conformar-se com a legislagdo em vigor a data

da alteragéo.

5- EstacioNAMENTO E ACESSIBILIDADES

Relativamente a solugdo apresentada verifica-se que ndo cumpre o disposto no PDMS (ver tabelas acima), n&o
se considerando justificado o incumprimento, no Estudo de Trafego apresentado, apenas pela existéncia de

incongruéncias entre esse estudo e o Projeto de Loteamento.

Considera-se que o referido no Estudo de Trafego

CMSeixal_I_26003_Mod225
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“Tendo em conta as necessidades funcionais, quantificadas detalhadamente para cada segmento de utilizador
de acordo com a experiéncia e conhecimento que a Hovione tem da sua propria operagdo, admite-se a
satisfardn nlena das neressidades fiincionais identificadas para rada 1ima das fases ainda one se verifinne
que s&o menores que as necessidades regulamentares calculadas, justificando-se assim o nao cumprimento

do artigo 71° do Regulamento do FDM.

Esta diferenga € justificada pelas caracteristicas especificas do tpo de atividade exercido dentro das
instalagées industriais da Hovione, que decorrem dos requisitos proprios da industria quimica e farmacéutica, e

que preveem uma densidade de ulilizagdo do espago bastante baixa.”

Podera a vir a ser aceite como justificagdo do incumprimento, apos retificagcao dos valores indicados, de

modo a que sejam coincidentes nos diferentes estudos

Esclarece-se que a contabilizagdo do n° de lugares de estacionamento prevista no PDMS devera ser efetuada
tendo como base a area de construcéo estimada para os lotes a constituir, obtendo-se um valor total de 1975

lugares obrigatorios, para o volume total proposto de 1.284.063 m®.

Caso nao venha a ser obtida autorizagdo para executar a “rotunda norte” e obras de urbanizacio conexas, pelo
proprietario da area onde sera implantada, as plantas onde esta presentemente representada a referida

rotunda deveréo ser corrigidas, retomando-se a situag&o existente.

Relativamente a necessidade de previsdo, em projetos de sinalizagcdo/arruamentos, de medidas que atenuem a
acessibilidade ao loteamento através da EN 10-2 (avenida da Siderurgia Nacional), ja referida no ponto 3.3.
Conformidade com o Regulamento Geral de Ruido do presente capitulo, informa-se que essa questdo devera
ser abordada na Memoéria Descritiva e Justificativa do Projeto de Loteamento e melhor especificadas as
medidas a implementar, no Estudo de Trafego (entrada e saida em méo para a EN 10-2) e sinalizacdo, nas vias
a criar na operagdo de loteamento, referindo a acessibilidade preferencial pela avenida Aureliano Mira

Fernandes.

A aprovacao de um projeto que preveja alteragbes, a executar na sinalizagédo do cruzamento dessa via de
acesso secundario na avenida da Siderurgia Nacional, obriga & obtengdo de parecer favoravel por parte de
Infraestruturas de Portugal (IP), por se tratar de afetagcdo de “serviddo non aedificandi” de Estrada Nacional

Desclassificada. Caso nao seja efetuada obra nessa via o referido parecer sera dispensavel.

A consulta a entidade referida podera ser efetuada através do portal SIRJUE, tendo como base um Estudo de
Trafego que represente essas alteragdes o que nao invalida a necessidade de obtencéo de novo parecer, na

fase de apresentagdo de projeto de arruamentos e sinalizacéo, caso a IP assim o exija.

Da analise do Estudo Trafego apresentado no ambito do empreendimento Hovione julga-se de informar:

Para elaboragado do ET foi feito o levantamento da rede viaria existente na envolvente ao empreendimento bem
como procedeu-se a contagens de trafego em XX locais considerados relevantes para analisar 0 desempenho

da rede viaria existente e futura.

O ET apresenta uma estimativa de procura para o empreendimento com respetiva distribuigdo pela rede viaria
existente e proposta. A analise ao nivel de servico da rede viaria existente e proposta é feita para os periodos

N
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considerados mais penalizadores ou seja no PPM (periodo de ponta da manhd) e respetiva HPM (hora de

ponta da manha) bem como PPT (periodo de ponta da tarde) e respetiva HPT (hora de ponta da tarde).

Fuldili CUINSIUEI dUUS UUID aLiEobUs [LULVIal UL du clnpwcnuuncluu Ul d Hulie vlide © pIUpUbld CxcLULdU Jde
rotunda iunto & area de intervencdo. devendo ser assegurada a heneficiacdo da via de acesso & mesma
através da EN 10-2, entroncamento com a rua José Gregorio de Almeida, uma vez que na distribuicao de
trafeqo foi considerado que essa via (existente). em conjunto com a nova via proposta que atravessa a area de
intervencao, servira para desviar lransito oriundo da EN10-2 norte em diregéo & zona industrial existente (P1S e
Loteamento dos SOCMS) ; outro a sul através de rede viaria de loteamento existente com execugao de
rotunda , aqui também no limite da area de intervencéo; e uma nova ligagao viaria entre as 2 novas rotundas

propostas nos limites da area de intervengao.

Embora tenhamos algumas duvidas relativas a algumas contagens e estimativa/analise de distribuicao de
trafego entendemos que estas sao pouco relevantes para a analise e determinacéo dos niveis de servigo dos
varios movimentos estudados. Sobre esta matéria apenas entendemos de manifestar o nosso desacordo com
a sugestdo de suprimir a viragem & esquerda da rua José Gregorio de Almeida para a EN10-2, sentido norte.
Esta medida seria muito penalizadora, ndo so pela distancia a que fica a rotunda na EN10 (cerca de 400m),
como pelas condi¢cdes de fluidez do trafego em hora de ponta em que muitas vezes o transito fica mais lento e
demorado entre esta via e a rotunda na EN10/EN10-2, sendo que ndo existem alternativas para este

movimento na envolvente.

No que diz respeito ao calculo das necessidades de estacionamento embora se verifiqgue um ndo cumprimento
do estipulado em PDM (um total de oferta de estacionamento de 1975: 1580 privados e 395 publicos) entende-
se de considerar a proposta apresentada como aceitével considerando as justificagoes apresentadas, com
especial relevancia para o trabalho por turnos (3 turnos distintos) e apenas um grupo de trabalhadores com
horario fixo, e disponibilizacdo de transporte proprio da empresa. Assim considera-se como suficiente a oferta
proposta de um total de 1672: 1450 privados e 222 publicos. Devera no entanto ser esclarecido o que
entendem por estacionamento privado e publico uma vez que s&o feitas referéncias contraditérias sobre esta
mesma matéria. Considerando que a nova via proposta, que atravessa o empreendimento, sera do dominio

publico os 222 lugares propostos ao longo da mesma deverao ser considerados como publicos.

O ET também faz referéncia a necessidade de aumentar e qualificar a oferta de TP na envolvente por forma a
servir ndo s6 o proposto novo empreendimento como todos os restantes ja existentes. Esta questéo ja foi
discutida por diversas ocasides sendo que para permitir um acesso mais direto dos TP a zona industrial &
necessario permitir que a oferta existente na EN10 possa aceder, parar e voltar & EN10 com facilidade,
seguranca e rapidez, Foi com esse objetivo que o cruzamento inicialmente existente na Avenida Aureliano Mira
Fernandes a sul da Pl da EN10 foi reformulado para rotunda para uma mais facil distribuicdo do transito e
possibilidade de invers&o de marcha. Entende-se agora oportuno fazer o mesmo para o entroncamento com a
rua Lino de Carvalho (junto acs SOCMS). Esta rotunda ira melhorar as condi¢des de seguranca nas viragens a
esquerda, que ficardo mais condicionadas pelo aumento de trafego gerado pelo novo empreendimento, e ira
viabilizar o acesso do TP de passagem ao longo da EN10 com saida e volta @ EN10 num percurso seguro,
curto, logo com penalizagdes de tempo também elas curtas. Propde-se que a paragem de TP a criar para

servir toda a zona industrial fique localizada na Avenida Aureliano Mira Fernandes entre o ramos de saida da
CMSeixal | 26003 Mod225 16



EN10 (sentido sul/norte) e a rotunda proposta ou entre esta e o ramo de acesso a EN10 (sentido sul/norte). A
execucdo destas 2 rotundas permitirda também a supressdo de todas as viragens a esquerda junto a Pl da

FN10 melharandn a fluidez da trafeao (ver eaquema anexn)

p
Au kure liaii Fﬁm
i nl:l! Rﬂm DC’i de’ 36m

' p’urth ﬁuhi.pﬁ
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'Legenda
K ‘1{.": Supressfo de viragens 4 eanuerds
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Proposta julho 2020
lancis

—— passadeiras

limite loteamento PIS 3
e [imite UOPG 48 - PI3 6
Imagem 5: configuragdo de
nova rofunda, a execular no
loteamento dos servigos
operacionais da CMS

Relativamente a solucdo apresentada verifica-se que a proposta apresentada cumpre o disposto no
regulamento do PDMS (ver tabelas acima), independentemente de se ter constatado a necessidade de efetuar
corregdes ao proposto (ver ponto 8 do capitulo 1- Elementos instrutorios) e independentemente de ter sido
referido, nos pareceres DPMRU de 18/05/2020, que as areas ja cedidas n&o deveriam ser especificadas na
Planta de Sintese e Memoria Descritiva. Essa aparente contradigéo deve-se a constatac&o, ja mencionada, de
que existe uma situagéo a regularizar e considerando-se que o presente procedimento permite efetivar essa

regularizag&o.

Resta advertir que compete & requerente executar uma intervencao paisagistica na area com carateristicas de
“verde integral’, assim como na area ainda a ceder para espagos verdes de uso publico, para além dos
arranjos exteriores/ajardinamentos na area cedida para arruamentos, estacionamentos e passeios. Essas
intervencdes devera observar o ja informado no capitulo 3— Serviooes AommisTraTvas E RESTRIGOES DE Uminane
Posuca (SARUP) £ Outros CoNDICIONAMENTOS, nomeadamente a necessidade de plantagbes adicionais de

sobreiros, para compensar o abate em areas a urbanizar e edificar. Tal como ja foi referido no ponto 3 2. Areas
Suscetiveis a Perigos Naturais, Mistos e Tecnolégicos do presente capitulo, a referida intervencédo devera ser
precedida de Avaliacdo exploratoria de Solos e Aguas subterrianeas, no sentido de verificar se o grau de

contaminacgéo existente é compativel com a utilizacdo de espacos verdes e de verde integral.

ConcLusio

Face ao exposto na presente informagéo julga-se que ndo estdo reunidas condicdes para iniciar o
procedimento de consulta publica, sem que sejam efetuadas corregdes ao Projeto de Loteamento e Estudo de

Trafego, que obviem as situagdes irregulares detetadas.
Estardo reunidas condicdes para a aprovagéo do Projeto de Loteamento apresentado:
1. Apos resolugéo da situagdo de lote “a deitar” sobre parcela privada vizinha,
2. caso n&o seja apresentada oposi¢éo fundamentada a considerar, em sede de consulta publica,

3. caso sejam obtidos pareceres favoraveis das entidades exteriores a considerar, ja na fase de Projeto

de Loteamento, abaixo referidas,
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4, apos validacdo da Planta de Tracados esquematicos de Obras de Urbanizagéo pelo DAS,

e apos apresentacdo e aprovacéo do novo Estudo de Trafego e elementos .

(2]

* de propriedade (certiddo da CRP em falta e documento comprovativo da autorizacao para executar
a "rotunda norte” e obras de urbanizacéo conexas, emitido pelo proprietario do prédio n® 1354 de Paio

Pires (comprovada através da anexacéo de ficha de inscricdo do dito prédio na CRP)).
* desenhados (Levantamento topografico, planta de Sintese e de Cedéncias)

* e escritos (MDJ),

corrigidos do Projeto de Loteamento, conforme referido no capitulo 1 - Elementos Instrutdrios e,

relativamente a necessidade de execugdo de uma nova rotunda junto do edificio dos servicos

operacionais da CMS, no capitulo & - Estacionamento e Acessibilidades.

O requerente devera apresentar novos elementos desenhados e escritos do Projeto de Loteamento e novo
Estudo de Trafego, corrigidos de acordo com o exposto, assim como 0s elementos complementares e

pareceres exteriores referidos na presente informagéo.

Esclarece-se que, face a analise do Estudo de Trafego se concluiu que o aumento de trafego na avenida
Aureliano Mira Fernandes, decorrente da instalagéo do “Campus Hovione” justificava a exigéncia de execugao
de uma rotunda adicional (ver capitulo 5 -Estacionamento £ AcEssiBLIDADES) € @ execugdo de alteracdes nos
cruzamentos junto da EN 10, de modo a que o transito seja obrigado a contornar a rotunda existente no PIS |

e a nova rotunda a executar, junto do edificio da CMS.

Coloca-se, portanto, a consideragdo superior impor a execugao da referida rotunda, integrada nas obras de

urbanizagéo do loteamento em analise.

Admite-se que a necessidade de execu¢do da nova rotunda, caso venha a ser decidida superiormente e por se
tratar de area exterior a do loteamento a alterar, implique apenas alteragbes no Estudo de Trafego, Memoria
Descritiva do projetos de loteamento e nos projetos de arruamentos e sinalizaggo, a apresentar na fase
seguinte. A representacéo da referida rotunda, dimensionada de acordo com as indicacdes fornecidas pela

CMS, na Planta de Sintese, ou em quaisquer outras plantas do Projeto de Loteamento, sera opcional.

O Contrato de urbanizacao a celebrar devera especificar esta obra exterior ao loteamento, mas necessaria

para que o seu funcionamento n&o constitua sobrecarga inaceitavel sobre infraestruturas existentes.

Uma vez que, de acordo com parecer da CCDR-LVT, exposto no oficio de 06/07/2020, a alteragédo de
loteamento proposta n&o sera sujeita a AIA, deixa-se a consideracdao superior a necessidade de
conformacéo da presente alteracdo de loteamento com a Declarag&o de Impacte Ambiental, de 22 de setembro
2003, que comprovadamente nao foi cumprida em sede de execucao de obras de urbanizacdo do

loteamento com alvara n® 13/2005, com aditamentos n°® 1/2013 e n°® 10/2017.

Verificando-se que a alteragdo de loteamento proposta € dispensada de procedimento de AlA, sera necessaria
a consulta, prévia a aprovagao do projeto de alteragao de loteamento pela Camara, as entidades:

— CCDR-LVT e APA-ARH Tejo e Oeste (face a sobreposicédo com REN e Recursos Hidricos);

— ICNF (existéncia de sobreiros e povoamento de sobreiros)

— IP, caso exista acesso secundario ao loteamento pela av. da Siderurgia Nacional
CMSeixal | 26003 Mod225 19



Informa-se que a consulta ao ICNF devera ser efetuada pelo requerente, apresentando documento

comprovativo da autorizagédo para o abate, coerente com o exposto no levantamento topografico corrigido, a

anrecentar (identificarsn o anantificacin dne eepAcimee A ahater)

A consulta @ CCDR e APA. derivada de afetacdo de areas de REN e Dominio Hidrico por obras de
urbanizagdo necessarias para o funcionamento do loteamento, podera ser efetuado através da plataforma
SIRJUE. pela CMS. apés reformulacdo da planta de Tracados Esquematicos Apesar de se tratar de obras de
urbanizac&o, cujos projetos deverao ser apresentados apenas apés aprovagao do Projeto de Loteamento,
considera-se necessario efetuar desde ja a consulta prévia, uma vez que a aceitacao do proposto na planta de

sintese poderéa ser afetado pela natureza desses pareceres exteriores.

A consulta ao IP podera ser efetuada, em conjunto com as acima referidas, através do portal SIRJUE, desde
que seja apresentada nova planta de sintese de modo a integrar as alteragdes no cruzamento, admitindo-se
que a consulta seja efetuada a partir de novo Estudo de Trafego, que refira o funcionamento do dito

cruzamento (por escrito e desenhado) e a sinalizagao horizontal e vertical a integrar.

Resta referir que a presente informagédo integra o parecer da DPMRU e do GSSI, tendo sido solicitada a
analise do elemento desenhado do projeto “Planta de tragados esquematicos das infraestruturas” apresentado
em 31/07/2020 (MGD n°® 49713) aos servicos com competéncia para tal, para verificacdo se estao cumpridas

as indicaces compiladas no parecer dos servicos afetos ao Diretor do DUM de 21/05/2020

O DAS emitiu pareceres em 28-09-2020 (DIAS) e 29-09-2020 (Diretor do DAS), os quais deverao ser

informados, em conjunto com o presente parecer, a requerente.

A considerac&o superior.

As Técnicas Supericres

Helena Sécio, Arq ¢, Helena Nunes, Eng.? e Manuela Castanheira, Eng ;

CMSeixal_|_26003_Mod225 20
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Memorandum

Assunto: Esclarecimentos a duvidas existentes relativamente a comentarios as infraestruturas
patentes no Parecer Interno CMS n. 25711 de 18-05-2020 — Licenciamento de Alteracao de

operagao de Loteamento com obras de Urbanizagao

Local: CMS
Data: 2020/07/08 (14h30-16h00m)

Presencas:

e Eng.? Irina Carvalho (CMS - Infraestruturas) — irina.carvalho@cm-seixal.pt
Eng. José Charneira (CMS)

Eng. Raul Lima (CMS - Diretor Infraestruturas) — raul.lima@cm-seixal.pt
Arq. Carlos Graga (MMC)

Eng. Jodo Santos (TPF)

e Jodo Rainha Castro (HVN)

Teams:
e Miguel Menano (MMC)
e Ana Viana (HVN)

Pontos conversados:

1. Estudo de condicionamento acustico — Por solicitagdo da CM Seixal no decorrer da analise
aos elementos do Estudo de Condicionamento Acustico desenvolvido, serd necessario
alargar a area do estudo por forma a abranger o Edificado sensivel (Habitagdo) junto a EN

10-2.
a. Uma vez que o levantamento existente ndo abrange a zona habitacional referida,
TPF propo6s alargar o mapa de ruido até a EN10-2, por forma a ndo incidir na zona
habitacional, evitando a necessidade de prolongar o levantamento topografico o
gue se traduz numa maior celeridade no processo e economia para a HVN.
A proposta foi imediatamente aceite pela CM Seixal.
2. Rede de Abastecimento de Agua — Por solicitagdo da CM Seixal no decorrer da analise aos

elementos do tracado da rede de 4guas, sera necessario alterar o ponto de picagem na rede

existente para fecho da malha, previsto junto a EN 10-2. Esta solicitacdo deve-se ao facto de

a rede estar a ser alimentada pelo reservatério do Casal do Marco, ndo tendo capacidade

para garantir as necessidades previstas para a HVN e pelo facto de abranger uma zona

diferente da zona Industrial.

a. TPF propos efetuar um tracado na periferia do lote de cedéncia da CM Seixal,
aproveitando a abertura da vala para execugdo do coletor em pressdo da Estagdo
elevatéria (EE) a construir e garantir a picagem na rede existente junto a ETAR,
traduzindo-se desta forma num menor investimento por parte da HVN. Tracado
sugerido na reunidao a vermelho. No tro¢o mais azul aferir o melhor tragado para



gue a alimentacao fique no interior da area de intervencao, mantendo-se a légica de
acompanhamento de caminho existente.

A proposta foi imediatamente aceite pela CM Seixal.

3.

Rede de Drenagem de Esgotos — Por solicitacdo da CM Seixal no decorrer da analise aos
elementos do tragado da rede de esgotos, sera necessario efetuar a interligagdo entre a
Estacdo Elevatoria (EE) existente junto aos servigos administrativos da CM e a EE a construir.
a. TPF propo0s a ligagdo entre o coletor existente (a vermelho) a jusante da EE e um
ponto alto da rede viaria a construir (tragado a verde) entre as duas rotundas por
forma a que esse efluente seja descarregado numa caixa e posteriormente faca o
resto do trajeto aproveitando a infraestrutura ja prevista. Desta forma reduzem-se
custos com duplicacdo de infraestruturas.
Ap0s a ligacdo dos coletores (existente e novo) o restante tracado existente sera
desativado.

CM Seixal, ficou de aferir junto da SIMARSUL se é possivel esta solugdo ou se é
necessario que o efluente seja bombeado diretamente até a EE a construir.




Face a este ponto, CM Seixal ird fornecer o cadastro da EE e coletor existente,
caudal do efluente e altura manométrica dos grupos hidropressores, para que se
possa integrar esta informacao ja nos tracados esquematicos do Loteamento.

Rotunda Norte — Tendo em consideracdo a presenca do Gasoduto junto a via e nova
rotunda e questdes associadas a titularidade dos terrenos, HVN deu indicagao que é possivel
gue a rotunda Norte seja ligeiramente relocalizada.

Aproveitamento das Passagens Hidraulicas existentes para drenagem de dgua proveniente
das bacias de retengdo no interior do Lote — CM Seixal ndo vé qualquer impedimento no
aproveitamento das PH’s, alertando apenas que o processo devera ser submetido junto da
APA.

TPF solicitara cadastro do gasoduto

TPF solicitara a CMS cadastro/informac3o sobre informac3o referente a EE e tracado
existentes e validar solucdo encontrada junto SIMARSUL (ac¢do ja realizada a 10.07.2020)
TPF solicitara cadastro relativamente ao emissario da ETAR junto a Area de Intervencgdo.
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento

(=i Regional de Lisboa e Vale do Tejo
A
Hovione Farmaciéncia, SA
Sete Casas
2674-506 LOURES
Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data
S07208-202007-DSA/DAMA
23-06-2020

450.10.229.01.00019.2020

Parecer de Enquadramento no regime de AlA - Analise Caso a Caso para o projeto de alteragdo
da Operagao de Loteamento industrial da empresa Hovione Seixal.

Proponente - Hovione FarmaCiéncia, SA

Entidade Licenciadora: Camara Municipal Seixal

ASSUNTO:

Na sequéncia da vossa solicitagao de 23-06-2020, informa-se que decorreu na plataforma LUA/SILIAMB, o
procedimento de andlise caso a caso, com o numero PL20200429000617, para efeitos de deciséo sobre a
sujeicdo a Avaliagdo de Impacte Ambiental da alteragdo da Operacdo de Loteamento e de Obras de
Urbanizacao n.2 13/2005, no Seixal, requerida por HOVIONE - FARMACIENCIA, S.A., tendo o mesmo sido
concluido em 14-05-2020, com a decisao: “Regime de AIA nao é aplicavel - A alteragdo proposta ndo é

suscetivel de provocar impacte significativo no ambiente”.
Com os melhores cumprimentos

A Presidente

S

Teresa Almeida

REPUBLICA http://www.ccdr-ivt.pt - geral@ccdr-ivt.pt

PORTUGUESA

RS TeRRTORAT Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL fel +351 213 837 100
Rua Zeferino Branddo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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AVALIAGAO EXPLORATORIA DE AREA NA REGIAO DE LISBOA
ANALISES QUIMICAS DOS SOLOS E AGUAS SUBTERRANEAS
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Anexos

ANEXO | - PROSPECGAO GEOTECNICA
Sondagens geotécnicas: S1a S10

ANEXO Il - ANALISES QUIMICAS

Analises granulométricas: amostra 63088 e amostra 63092
Certificado de analises solos: 2018016008/1: 2018019937/1 da Eurofins analytico;

Certificado de analises aguas subterraneas: 2018019912/1 da Eurofins analytico

ANEXO Ill - QUADROS

Quadro 2.5.1 - Apresentacdo e analise dos resultados da qualidade dos solos na
perspetiva da avaliagdo da sua contaminagéo

Quadro 2.5.2 - Apresentacdo e analise dos resultados da qualidade da agua
subterranea na perspetiva da avaliagdo da sua contaminagao

Quadro 3.3.1 - Apresentagdo e anadlise dos resultados da qualidade dos solos na
perspetiva da sua deposi¢cdo em aterro de residuos
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@OCOntm'e AVALIAGAO EXPLORATORIA DE AREA NA REGIAO DE LISBOA

ANALISES QUIMICAS DOS SOLOS E AGUAS SUBTERRANEAS, PROC 11418

1. INTRODUCAO

Por decisdo da entidade HOVIONE FARMACIENCIA S.A., foi a Geocontrole S.A., incumbida
de efetuar uma avaliagdo exploratéria do risco de contaminacdo dos terrenos previamente
indicados pelo requerente, com cerca de 90 000m?, localizados em Paio Pires, concelho de

Seixal.

O objectivo primordial deste estudo foi de promover a recolha de solos e de aguas
subterraneas, visando a avaliacdo da contaminacdo dos solos e aguas existentes no local, de

modo a estabelecer:

1) Avaliagdo da contaminagéo dos terrenos, baseada no referencial normativo de projeto
legislativo ProSolos;

2) Classificagdo da perigosidade dos solos na perspectiva de residuos e atribuicdo do
correspondente codigo LER;

3) Determinagdo da admissibilidade dos solos em aterro de acordo com os critérios
estabelecidos na Parte B do anexo IV do DL n° 183/2009 de 10 de agosto;

4) Recomendacgbes de agdes seguintes ao nivel de gestdo/mitigacao/eliminagéo dos riscos

identificados, bem como eventuais trabalhos adicionais a realizar;

Hovione @)
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@Ocantm'e AVALIAGAO EXPLORATORIA DE AREA NA REGIAO DE LISBOA

ANALISES QUIMICAS DOS SOLOS E AGUAS SUBTERRANEAS, PROC 11418

5) Estimativa das quantidades de solos contaminados e ndo contaminados, residuos
inertes / nao-perigosos / perigosos, com base nos resultados obtidos e os varios
destinos possiveis para cada tipo de residuos;

6) Avaliar da necessidade de considerar-se um plano de descontaminagéo.

Esta memoria consubstancia com detalhe o desenvolvimento 